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Obec Nectiny

Gl Nectiny ......coooiiiiiiiiinnns

UZEMNIi PLAN NECTINY

Zastupitelstvo obce Nectiny, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona €. 183/2006
Sb., o tzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 zakona &. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni
pozdéjSich predpisu a ve spojeni s ustanovenim § 171 a nasledujicich zdkona €. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 13 a prilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
Uzemné planovaci €innosti,

vydava uzemni plan Nectiny

ktery obsahuje grafickou a textovou ¢ast :



UZEMNI PLAN

Textova cast



CASTI.

1.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno k 28. 5. 2019 a je upfesnéno v grafické

¢asti — Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi — €. 1, Hlavnim vykrese — €. 2 a informativné
zobrazeno ve vykresech dalSich.

2.

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Rozvoj obce Nectiny bude zaloZzen na téchto rozvojovych potenciélech:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

podpora rozvoje venkovského bydleni (BV) a venkovského bydleni s moznosti
rozvoje sluzeb (SV) prednostné v ramci zastavénych Uzemi — v prolukach a zadnich
pozemcich v navaznosti na stavajici zastavbu, pfi respektovani urbanistické struktury
historické zastavby. Nezastavovat proto zahrady u stavajicich domu.

podpora rozvoje odpovidajici dopravni infrastruktury - posileni mistnich komunikaci
k rozvojovym lokalitdm a posileni U€elovych komunikaci v krajiné pro rekreacni i
hospodarské vyuziti. Posileni odpovidajicich parkovacich kapacit v rdmci vefejnych
prostranstvi a jednotlivych objekta.

Podpora rozvoje odpovidajici technické infrastruktury — zakladani novych COV
v sidlech Hrad Nectiny, Bfezin a Plachtin.

Podpora rozvoje ob&anské vybavenosti zaméfena predevSim na rozvoj stavajicich
sluzeb ob&anské vybavenosti (sportovni hfisté v Nectinech a rozvoj kulturniho areélu
navazujiciho na kostel sv. Anny)

podpora rozvoje verejnych prostranstvi vSech sidel a jejich rekreacniho vyuziti —
vymezenim ploch vefejnych prostranstvi a vefejné zelené ve vSech sidlech a
rozvojovych ploch vefejné zelené v zastavéném Uzemi nékterych sidel s vazbou do
krajiny.

Podpora rozvoje rekreacniho vyuZiti krajiny — vymezenim ploch mistnich a uc¢elovych
komunikaci s cilem zajistit ochranu téchto komunikaci a jejich dalSi rozvoj nebo
obnova s cilem zvySeni diverzity a mozaikovitosti krajiny a posileni jeji rekreani
funkce (zlepSeni propojenosti sidel a vyznamnych bodu v krajiné).

podpora rozvoje podnikani v uzemi pfi disledné ochrané slozek Zivotniho prostredi a
krajinného razu.

zamezeni aktivit omezujicich spInéni pfedchéazejicich cilt 1), 2), 3), 4), 5), 6) a 7) pfi
soucasném respektovani urbanistické struktury sidel (pfipustit pouze pozitivni
koncepcni rozvoj)

- podpora rozvoje bydleni v sidlech

vvvvvv

volnych ploch ve stavajicich vyrobnich & komerénich zénach

- posileni ploch ob&anské a technické vybavenosti, posileni vefejnych prostranstvi
sidel a navsi mistnich casti

- ochrana v8ech slozek zivotniho prostfedi prostfednictvim vySe uvedenych opatfeni.



9) podpora rozvoje agroturistickych aredlt (plocha SV v Hradé Nectiny a Doubravici) -
obnova zemédélskych usedlosti se zahradami a sady prechazejicimi do volné krajiny.
Podpora prvkG v krajiné s mimoprodukéni funkci zvySujicich biodiverzitu a
ekologickou stabilitu krajiny.

10) Podpora rozvoje pfirozenych funkci krajiny, predevsSim (retenéni a akumulaéni),
posileni biodiverzity a pfirodnich biotopd a cilena obnova a rozvoj krajinného
prostredi.

2.2 OCHRANA A ROZVOJ CIVILIZACNICH A KULTURNICH
HODNOT V UZEMI

Rozvoj obce bude vychazet z hlavnich cili Programu rozvoje Plzeriského Kraje:

» Zajistit dostatek kvalifikovanych pracovnich sil,

» Zlepsit dostupnost a kvalitu vefejnych sluzeb,

o Zvysit konkurenceschopnost regionalni ekonomiky,

» Zlepsit fungovani a vzhled mést a obci a jejich vztahy,

o Zajistit funkénost a rozvoj dopravnich systému kraje,

» Zabezpecit pfiznivé Zivotni prostfedi pro obyvatele kraje.

Uzemni plan vytyéuje presnéji tyto hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot, které pfimo
souvisi s predchozimi body, v ramci dil€ich cilu:

1) Prostfednictvim rozvoje bydleni, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi a
krajiny zajistit atraktivitu Uzemi pro mladé rodiny s détmi.

2) Prostfednictvim objektt pro smiSené bydleni umoznit rozvoj drobného podnikani a
posileni sluzeb

3) Prostfednictvim rozvojovych ploch umoznit rozvoj podnikatelskym zamérim, které
posili regionalni ekonomiku a zarover vhodné doplni charakter Gzemi.

4) Prostfednictvim rozvoje vefejnych prostranstvi (vefejnych prostranstvi, mistnich a
Ucelovych komunikaci) zlepsit vzhled sidel a zlepsit vazby s krajinou i okolnimi sidli.

5) Uzemni plan rozviji pouze platformu na které je dale mozné rozvijet dopravni systém
v kraji a to na zakladé aktualnich potfeb sidel.

6) Uzemni plan se podrobné zabyva zlepSenim vSech slozek Zivotniho prostfedi v ramci
rozvoje jednotlivych sidel i celého spravniho Uzemi obce a to prostfednictvim rozvoje
technické infrastruktury a rozvoje krajiny.

MIMO TYTO CIiLE STANOVUJE OCHRANU, ROZVOJ TECHTO SPECIFICKYCH
HODNOT:

ochrana venkovskych sidel a jejich dochované urbanistické struktury, v€etné kulturné i
esteticky hodnotnych zahrad a hospodarskych budov navazujicich na tato staveni,

ochrana, rozvoj a obnova vefejnych prostranstvi v sidlech, v€etné vefejné zelené a
podpora jejich revitalizace se zajisténim vazeb s krajinnou zeleni, nepfipustit zartstani
sidel a kulturnich hodnot naletovou zeleni.

Velké rozvojové zdméry rozvijet koncepéné na zakladé Uzemnich studii, které budou
feSit také vazby na sidlo a krajinu (pfestavba hospodarského dvora v Hradé Nectiny,
rozvojova lokalita Bl — Z74)

Krajinné prostfedi rozvijet prostfednictvim péce o tradiéné obhospodafované lokality
(ovocné sady, vlhké a mezofilni louky) s cilem posileni biodiverzity Uzemi a kulturni
hodnoty krajiny.

Rozvoj krajinné zelené v navaznosti na kulturni hodnoty krajiny (kFizky, kaplicky, Bozi
muka, pamatniky apod.) - podpora obnovy téchto drobnych kulturnich hodnot spolu se
zakladanim nebo revitalizaci zelené.



- kromé zdkonem chranénych kulturnich pamatek se v krajiné nachazeji tyto dalsi
drobné kulturni hodnoty u kterych je pozadovano jejich zachovani, ochrana a
zaclenéni do krajiny prostfednictvim krajinné zelené:

. Vyklenkova kapli¢ka sv.Floriana v Novém Méstecku

. Kaple Panny Marie pfi lesni cesté do Nectin

. Kovany kfiz na kamenné podesté pfi mistni komunikaci v Hradé Nectiny
vedouci do Nového Méstecka

. Vyklenkova kaplicka sv. Anny v Doubravici

. KFiz rodiny Karld v navaznosti na uc€elovou komunikaci vedouci ve sméru
Kamenna Hora

. KFiz na jiznim okraji obce Doubravice

. Pamatnik 800 let od zaloZeni Nectin

. Drevény kfiz u hibitova v Nectinech

. Pamatnik obé&tem Nacismu na okraji Nectin

. Zidovsky hibitov v Neétinech

. Cesta andélu v Nectinech

. Zanikly hrad Spi¢ak nad Neétinami

. Dreveény kfiz pfi mistni komunikaci z Nectin do Leopoldova

. Torzo kfize (Rottav kfiz) pfi mistni komunikaci z Nectin do Leopoldova

. Kapli¢ka v Leopoldové

. Torzo KFize u Cestétina pfi Gcelové komunikaci vedouci k lesnim rybnikam
(pozadovano jeho pfemisténi k rybniku na Bfezinském potoce)

. Kamen s reliéfem KFize v zahradé v sidle Cestétin

. Drevény kFiz na okraji Cestétina u silnice vedouci na Bfezin

. Kaple Nejsvétéjsi Trojice v zaniklé obci Racin (poZzadovano je zaclenéni kaple

i nize popsanych kulturnich hodnot do krajinné Udpravy planované v ramci
zastavéného Uzemi byvalé obce Racin)

. Torzo sochy sv. Jana Nepomuckého v Raginé

. KFiz na okraji Racina

. Kamenné sochy u kostela v Bfeziné

. Bozi muka u Rohrova mlyna

. KFiz u Rohrova mlyna

. Novomlynsky kFiz u dnesni samoty Na kokrheli v k.U. Bfezin

. KFiz jihozapadné od obce Brezin (Bittnerav) v k.u. Bfezin

. KFiZ na vychodnim okraji obce Bfezin v k.u. Bfezin

. Gloserav kfiz v k.u. Bfezin (u odbocky ucelové komunikace vedouci do Hradu
Nectiny)

. Freischlaguv kfiz v Jedvaninach (nutna obnova a zaclenéni do vefejného
prostranstvim prostifednictvim zeleng)

. Zvonice v Jedvaninach

. Bozi muka u silnice Il. tfidy v lokalité Mostek v k.u. Plachtin

. Kovany kfiZ na kamenné podesté za oplocenim soukromé zahrady v sidle

Plachtin (navrhuje se zaclenéni kovaného kfize do vefejného prostranstvi v ramci
revitalizace navsi)

. Kaple Matky bozi na navsi v Plachtiné
. Kovany kfiz na kamenné podesté (Baborlv kfiz) u silnice Il. tfidy v sidle
Plachtin
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. Socha sv. Floriana u hlavniho vjezdu do byvalého hospodafiského dvora
zamku Nectiny

. Socha sv. Vojtécha u hlavniho vjezdu do byvalého hospodafského dvora
zamku Nectiny

. Socha Jelena v arealu zdmecké zahrady Zamku Nectiny

. Kasna v arealu parku zameckeé zahrady Zamku Nectiny

. Dfevéne krize u silnice Il. tfidy u rybniku Baba

. Holublv kfiz v LeSovicich

. KFiz u €p.11 v LeSovicich

. Zvonicka v LeSovicich

. KFiZ u €p.4 v LeSovicich

- Neékteré drobné kulturni hodnoty zkrajiny jiz zmizely, navrhuje se proto na
kfizovatkach Uc€elovych komunikaci a na vyznamnych mistech krajiny zakladani
novych kulturnich artefaktt krajiny v€etné zakladani doprovodné zelené. Jiné kulturni
hodnoty se postupnym vyvojem Uzemi ocitly ve stfetu zajmu s jinymi poZadavky na
vyuziti Uzemi. Vtomto pfipadé bude umozZnéno pFemisténi téchto drobnych
kulturnich hodnot na vhodnéjsi misto.

Stanovuje se ochrana v€etné zajisténi udrzby dochovanych technickych objektd lehkého
opevnéni z let 1937 — 1938 a jejich zaclenéni do krajiny prostfednictvim spojité cestni
sité zpristuprujici jednotlivé objekty.

ochrana vodnich prvkl v zastavénych Uzemich i krajiné a zajisténi jejich pfistupnosti po
vefejnych mistnich nebo ucelovych komunikaci. Podpora revitalizace vSech vodnich
prvkl, vcetné rekonstrukce jejich technickych zafizeni. Podpora obnovy zaniklych
vodnich nadrzi a jejich dalSiho rozvoje v misté pramenist a v udoli vodnich tokd pro
zvySeni akumulaéni schopnosti Gzemi.

Stanovuje se ochrana téchto pramenist pfed vyuZzitim, které by mohlo snizit jeho
vydatnost nebo kvalitativni stav:

. Pramenidté s vodojemem v Nectinech severné nad silnici Il. tfidy a
zemédélskym arealem

. Lesni pramenisté vychodné od Nectin

. Pramenisté nad Lesovnou v Novém Méstecku

. Prameni$té severné nad Cestétinem

. Kamenohorské pramenisté vychodné od sidla v lesnim porostu

. Pramenisté severné nad Doubravici

. Pramenisté v lesnim porostu ve vychodni ¢&sti spravniho uzemi obce Nectiny

(pramenisté Kaciny, Bélé, Plachtinského potoka a bezejmennych pfitokl Starého a
Plachtinského potoka)

. Pramenisté Umifovského potoka a jeho pfitoku

. Pramenisté pritok( Starého potoka v zapadni ¢asti uzemi
Stanovuje se ochrana studanek v krajiné a jejich zaclenéni do krajiny nebo vefejnych
prostranstvi sidel prostfednictvim drobnych stavebnich Gprav. Studanky budou chrédnény
véetné rozsahlejSich ploch pramenist. Tyto plochy budou chranény pred vyuzitim, jehoz
nasledkem by mohlo dojit ke snizeni vydatnosti nebo kvalitativniho stavu pramene.
V krajiné se nachazeji tyto prameny:

. LeSovicka studanka na navsi v LeSovicich
. Studanka u sv. Anny
. Studanka u Plachtina

. Pramen na Mlynské stezce
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. Studéanka nad Feherem u silnice Il. tfidy v Nectinech

» Stanovuje se ochrana vlhkych a aluvialnich luk pfed intenzivnim hospodafskym vyuZitim.
Pozemky budou extenzivné obhospodafovany za ucelem zvySeni biodiverzity uzemi a
podpory pfirozené retencni schopnosti Uzemi. Zarover se stanovuje jejich ochrana pred
zarastanim naletovou mimolesni zeleni.

» Stanovuje se ochrana mezofilnich luk pfed zaristani naletovou mimolesni zeleni.

» Stanovuje se ochrana pfirozenych lesnich porostu (luznich a mokradnich lest, sutovych
lest, suchych bord, bu€in a dubohabfin) a jejich Setrné hospodarské vyuziti
s maximalnim vyuzitim pfirozené obnovy a diferenciovanou vékovou a prostorovou
strukturou (vyuziti pouze vybérného zplsobu tézby).

» Stanovuje se ochrana, obnova a zakladani liniovych i ploSnych prvku zelené pro zajisténi
protierozni ochrany pudy a ekologické stability uzemi,

« ochrana Gzemi v ramci ploch MZCHU se bude Fidit plany pé&e vypracovanymi vzdy pro
aktuélni obdobi.

» Stanovuje se ochrana exponovanych mist, vyhledovych horizontd a vyznamnych
pFirodnich dominant pfed zastavovanim nevhodnymi stavbami, které by mohli negativné
ovlivnit krajinny raz izemi.

2.2.1 ZACHOVANIi URBANISTICKE STRUKTURY OBCE
Uzemni plan stanovuije:

1) Zachovat hospodarské dvory a domkarska staveni (menS$i historicka) ve vSech
mistnich &astech, jejichz rdz bude déle zachovan zastavovanim novou zastavbou
ohleduplného vzhledu. Stavajici moderni zastavbu pfi jeji rekonstrukci upravovat
obdobné. Moderni vestavby v ramci stavajicich i novych objektl umoznit pouze za
predpokladu zachovani puvodniho padorysu budovy. Nepodporovat vytvareni
novotvarl objektu.

2) Zachovani a obnova vyznamnych ploch zelené v sidlech nebo vyznamné
hospodarské zelené v navaznosti na vyznamné hospodafské budovy. V pfipadé
planovani zasahu do vyznamnych vefejnych ploch zelené (parky) pozadovat
dendrologicky prazkum. Mezi vyznamné plochy zelené patfi konkrétné tyto:

e Zamecky park zamku v Hradé Nectiny

» Zelen v ndvaznosti na kostel sv. Jakuba VétSiho

» Zelen v ndvaznosti na kapli sv. Anny

» Sady v navaznosti na byvaly hospodarsky areal zamku v Hradé Nectiny
» Zelen v ndvaznosti na kapli svaté Terezie v Hradé Nectiny

3) Zachovani a ochrana zahrad navazujici na objekty pro rodinné bydleni, které zaroven
vytvéareji pfechod sidla do krajiny pfed zastavovanim. V pfipadé rozvojové plochy BV
Z72 pozadovat orientaci novych zahrad do vnitrobloku a $titd novych budov do
krajiny.

4) Zachovani a ochrana ploch vefejné zelené. Do systému sidelni zelené plynule
zakomponovat také zeleft v rdmci vefejnych prostranstvi a zeleni v rédmci staveb
dopravni infrastruktury a vytvaret plynulé prechody sidla do krajiny.

5) P¥i vyuziti proluk nebo stavajicich (stabilizovanych) ploch zachovavat strukturu
zastavby (tj. uliéni &aru, stavebni Caru, orientaci os k vefejnému prostranstvi),
charakter a architektonicky vyraz dle okolni historické zastavby.

6) Bytovou vystavbu spolu s rodinnou vystavbou z povaleéného rozvoje obce doplnit o
stfechy s moznosti vestavby podkrovi, stavajici podkrovi upravovat pro nové bytové
jednotky.
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7) Nepodporovat zastavovani doCasnymi stavbami. Stavajici objekty tohoto typu
asanovat nebo komplexné regenerovat.

8) Dokomponovat nové vzniklé lokality samostatnych RD z pfelomu 20. stoleti novymi
plochami pro rozvoj bydleni, rekreace a odpocinku.

9) Asanovat nevyuzivané budovy po zemédélské vyrobé a ponechané modernizovat a
prestavét do podoby hospodaiskych dvord. V ramci vSech novych i stavajicich
hospodaFskych dvorli pozadovat zakladani vnitroarealové zelené sretenéni a
mikroklimatickou funkci.

o PozZadovat asanaci téchto objekttl zemédeélské vyroby:

» Prestavba plochy brownfield po byvalé zemédélské vyrobé v sidle Doubravice
na plochu bydleni se smiSenou funkci

o Pozadovat modernizaci téchto zemédélskych areall
» Plocha zemédélské vyroby v Nectinech
+ Plocha zemé&délské vyroby v Cestéting
* Plocha zemédélské vyroby v Bfeziné
* Plocha zemédélské vyroby v Plachtiné
* Asanovana plocha po byvalé zemédélské vyrobé v Breziné

» Prestavba byvalého hospodéaiského dvora v Hradé Nectiny na plochu bydleni
se smiSenou funkci

10) Ve spravnim Uzemi obce nebudou umistovany nové vyrobni ani zemédélské arealy
nad ramec stavajicich ploch s timto funk&énim vyuzitim.

2.2.2 DOKOMPONOVANI VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Uzemni plan planuje:

11) Revitalizovat plochy vefejnych prostranstvi v zastavéném uzemi vSech sidel na funkci
pobytovou a jejich realizaci etapizovat od stfedu sidel na jejich okraj spolu
s vytvafenim plynulého prechodu sidel do krajiny prostfednictvim sidelni a krajinné
zelené doprovazejici mistni a ucelové komunikace. Do revitalizace vefejnych
prostranstvi plynule zakomponovat také kulturni pamatky a dalSi drobné kulturni
artefakty bez pamatkové ochrany, plochy verejné zelené a dopravni infrastruktury
(silnic, parkovist).

12) Z navesnich prostord sidel postupné odstranovat druhové nevhodné jehli¢naté
dfeviny a nahrazovat je domacimi druhy listnatych dfevin. Sortiment domacich dfevin
bude doplnén o osvédcené a tradicné ve venkovskych sidlech pouzivané dokonale
aklimatizované a neinvazivni druhy okrasnych dfevin, zejména ze skupiny kvetoucich
kef a ovocnych drevin.

13) V ramci vefejné zelené nebude tolerovan rozvoj naletové a sukcesni zelené.

14) PoZaduje se vypracovani studie sidelni zelené, ktera podrobné navrhne rozvoj zelené
v rdmci ploch s funkénim vyuzitim vefejna zelefi (ZV), vefejna prostranstvi (PV) a
vyhrazené zelené v ramci Ucelovych aredlu (OV, OS), tak aby charakterové utvarela
jeden celek a vytvéarela vazby s krajinnou zeleni.

15)V ramci revitalizace jadrovych ploch vefejnych prostranstvi pozadovat vymezeni
ploch zeleng&, chodnikl(l a parkovacich stani, v€etné vefejného osvétleni a vhodného
mobiliare.
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16) Revitalizace verejnych prostranstvi bude realizovana vcetné destové kanalizace
bezpeéné odvadéjici vodu ze zpevnénych povrchl do retenénich nebo akumulaénich
ploch.

17) Zachovat a déale rozvijet trvalé travni porosty v navaznosti na sidla a umoznit jejich
omezené vyuziti pro obyvatele a rekreanty.

18) Rozvijet krajinu jako zakladni hodnotu sidel a vytvaret ji v souladu s naroky na
kazdodenni a kratkodobou rekreaci — hlavné s ohledem na prostupnost a propojenost
jednotlivych sidel a rozvoj mimoprodukénich funkci krajiny.

2.2.3 OCHRANA VYZNAMNYCH SOUCASTI OBRAZU KRAJINY
Uzemni plan uklada:

19) Chranit celé uzemi na zékladé navrzeného feSeni vyuziti ploch nejen v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach, ale disledné i v Uzemich nezastavénych.

20) Nevyuzivat plochy vysoké a nizké zelené a cesty (ostatni pozemky, ttp) v krajiné
pfimo pro zemédélskou produkci a umoznit tak pfirozenou obnovu remizl, podobné
nezaklddat a rekultivovat meliorace a uméla koryta vodote€i pro obnoveni
pfirozeného stavu zemédélské krajiny.

21) Koncepéné rozvijet prvky protierozni ochrany na zakladé oborovych dokumentaci,
krajinného planu nebo komplexnich pozemkovych Gprav.

22)Vhodné doplnit rdz pahorkatiny — nepodporovat vystavbu vySkovych dominant
v pohledové exponovanych lokalitidch, zakladat vefejna prostranstvi v ndvaznosti na
vyhlidkova mista, vodni prvky, turistické a cyklistické trasy a dal$i kulturni a pFirodni
prvky krajiny.

23) Dlouhodobé rozvijet biodiverzitu Uzemi v lokalitdch pfirozenych mokradnich, luénich a
lesnich biotopld prostfednictvim stanoveného pravidelného managementu téchto
pozemkud. V GUzemi se nachazi mapované biotopy sekundérnich travniku, které se
planuje extenzivné obhospodarovat a zamezit jejich zarustani naletovou mimolesni
zeleni. V Uzemi s mapovanymi pfirozenymi lesnimi porosty se planuje jejich
ponechani a jejich aklimatizace na klimatickou zménu prostfednictvim lesopéstebnich
opatfeni. Bude poZadovana vyssi mira diverzity lesnich porostl, ktera bude v prvnich
letech zajiStovana kombinaci pfirozené a umélé obnovy lesa. TéZba v ramci
mapovanych biotopu bude probihat pouze vybérnym zpisobem.

2.2.4 OCHRANA PRED NEKONCEPCNIM ROZVOJEM OBCE

Uzemni plan stanovuje:

24) Nebudou prekroCeny hodnoty maximalniho naristu obyvatel o 114 trvale
ubytovanych osob (o 19% vice nez dnes — celkem 729 obyv.) na jejichz kapacitu jsou
navrzeny rozvojové plochy.

25) Velké rozvojové lokality (, SV — P59-61) Fesit vzdy na zakladé Uuzemni studie, ktera
navrhne zaclenéni nové zastavby do stavajici, v€etné jejiho napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, Uzemni systém sidelni zelené a vefejna prostranstvi.

26) Vzhledem ke konfiguraci obce nedovolit vyuzivani rozvojovych ploch bez vybudovani
vesSkerych potfebnych siti vefejné infrastruktury.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCH
LOKALIT

kod k. U. | nazev k. u. oznaceni pro | diléi lokality / prostorové
potfeby UP | odlou¢ena zastavéna uzemi
701 947 | Brezin BR Bfezin
Jedvaniny
Plachtin
Novy Dvur
Chalupa pod Hradistém
Na Kokrheli
701955 | Cestétin CE Cestétin
701 963 | Doubravice u Nectin DO Doubravice
701 971 | Hrad Nectiny HR Hrad Nectiny
Vitousav Mlyn
701 998 | Kamenna Hora KA Kamenna Hora
702 005 |LeSovice LE LeSovice

Holubuv mlyn
Hamersky mlyn

702 013 | Nectiny NE Nectiny
Leopoldov
Na pohodnici
U svaté Anny
702 021 Nové Méstecko u Nectin NO Nové Méstecko
702 030 |Plachtin PL Plachtin
Mostek
702 048 | Racin u Nectin RA Racin

Presnéjsi vymezeni urbanistickych jednotek a lokalit je obsazeno ve vykrese zakladniho
¢lenéni uzemi Cislo 1.

3.2 URBANISTICKA KONCEPCE

3.2.1 ZASADY ROZVOJE PROSTOROVEHO USPORADANI A FUNKCNIHO VYUZITI
SIDEL

Uzemni plan obce poé&itd s maximalnim narGstem obyvatel pfiblizné do 729 trvale
ubytovanych osob.

PROSTOROVE USPORADANI

Urbanisticka struktura sidla bude citlivé dokomponovéna v ramci stavajiciho zastavéného
Uzemi a pomoci nové zastavby na okrajich rozSifena do ucelenych kompaktnich sidelnich
jednotek v lesozemédélské krajiné.
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V ramci obce Nectiny bude zachovano liniové uspofadani zastavby podél silnice Il. tfidy
a doplnéna zastavba v ramci proluk a v ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Zastavba bude
rozSifena o velkou rozvojovou lokalitu bydleni na severnim okraji Nectin (Bl — Z74), ktera
bude FeSena na zakladé Uzemni studie. Rozvojova lokalita bude koncipovana pro max.9
RD s velkym podilem vefejnych prostranstvi a vefejné zelené. Dalsi velkd rozvojova
plocha v zapadni Casti Nectin je navrZzena v navaznosti na stavajici zahrady vytvarejici
prechod sidla do krajiny (BV — Z72). Stity novych budov v této rozvojové lokalité budou
sméfovat do krajiny a zahrady budou sevieny do vnitrobloku.

Rozvojova plocha ob&anského vybaveni v areélu kostela sv. Anny bude koncipovana
jako pfirodni amfiteatr zakomponovany do stavajici zastavby (kostela s farou)
prostfednictvim parkové Upravy. Parkova Uprava bude tvofit jeden celek také s pési
pFistupovou cestu Andéld.

Rozvoj bydleni v prolukach zastavby v sidlech Kamenna Hora a LeSovice budou
respektovat stavajici urbanistické usporadani sidla, orientaci §titd budov smérem k navsi
a orientaci zahrad smérem do krajiny.

Rozvojové plochy vefejné zelené v Kamenné hofe budou FeSeny spolu se stavajicimi
plochami vefejné zelené urCenymi k celkové revitalizaci. Jejich soucasti budou nové i
revitalizované vodni plochy, péSiny, mista pro odpocinek a misto urené k setkavani a
poradani spolecenskych akci.

Také vefejna zeler v navesnich prostorech sidel Doubravice, Cestétin a Bfezin bude pfi
revitalizaci timto zpusobem feSena.

V sidle Plachtin je sidlo rozSifeno o rozvojovou lokalitu bydleni na vychodnim okraji obce
a v navaznosti na stavajici naves.

Vyznamna pfeména sidla je planovana v sidle Hrad Nectiny, kde je planovand prestavba
hospodéaFského dvora, v€etné zaloZeni uzitkové zahrady a ovocného sadu a parkovych
ploch v navaznosti na pohfebni kapli sv. Terezie a dale se planuje prestavba
zemédélskych objektu v centru sidla na objekty pro bydleni.

Planované prestavbé arealu zemédeélskych objektd v centru sidla Hrad Nectiny bude
predchazet celkova asanace stavajicich objektd a Uzemni studie, ktera bude fesit vazbu
rozvojové lokality na stavajici zastavbu prostrednictvim vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené.

Pro dalSi tzemni rozvoj budou nejdfive vyuZity zastavitelné plochy pfimo navazujici na
zastavéné Uzemi (s ohledem na ochrannd pasma verfejné infrastruktury a ochranu
pfirody a krajiny), pfipadné volné plochy v ramci stabilizovanych ploch pro bydleni se
zajisténym pfijezdem.

10) Mimo vymezené zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy se nepfipusti vznik novych

prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho stavebniho vyuziti
kromé& Ucelovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny, omezeného vyuziti ploch pro
souvisejici technické vybaveni, zafizeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku, opatfeni a staveb pro turistiku a
rekreaci.

OBYTNA A REKREACNI UZEMi

11) Bydleni bude rozvijeno ve vlastnich sidlech a bude umoznéno v omezeném rozsahu

v lokalitach pfimo navazujicich na zastavéné Uzemi sidel ve vymezenych rozvojovych
plochach tam, kde je technicky mozné zajistit vSechny potiebné inZzenyrské sité.
Vystavba inzenyrskych siti je podminkou pfed samotnym zapocetim vystavby.

12)V Uzemi se pocitd s vyuzitim pro ubytovani a hromadnou rekreaci. Jsou pro né

vymezeny pfedevsim plochy smiSené (SV) v jednotlivych sidlech a konkrétné také tyto
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rozvojove lokality:
» prestavbova lokalita SV v Hradé Nectiny (P59 — P61)
» prestavbova lokalita SV v Doubravici (P84)

13) V ramci prestavbovych aredli se pocitd se zakladanim agroturistickych areall, které
budou vhodné obhospodarovat navazujici krajinu a vytvaret kapacity pro rozvoj turistické
atraktivity uzemi trvale udrzitelnym zptsobem.

14) S mensSimi ubytovacimi kapacitami (privat) a individualni rekreaci se pocita v celém
spravnim Uzemi obce.

OBCANSKE VYBAVENI, SPORTOVNi PLOCHY A ZARIZENi VOLNEHO CASU

15) Zfizovani obCanského vybaveni slouziciho ob&anim vrozsahu odpovidajicim
moznostem rozvoje obce a mistnich ¢asti se umozni v ramci ploch se smiSenym vyuzitim
a plochach sportovnich nad ramec stavajicich a navrhovanych ploch obc&anského
vybaveni.

16) Umistovani obchodu a sluzeb slouzicich mistnim ob&andm je mozné zejména v ramci
ploch smiSenych, eventualné v parteru obytnych domu u navsi a hlavnich komunikaci.

17) Umistovani novych sportovnich a volno€asovych stanovist je mozné v ramci stavajicich
ploch sportovnich zafizeni, slouzici k rekreaci nejen mistnim ob¢anum, rekreacnich luk
(omezené vyuziti) a na plochéach zelené v ramci vefejnych prostranstvi ve vSech sidlech
(nepfevazujici vyuziti na pozemcich ostatnich — sidelni zelené).

18) V sidle se pocita s rozvojem ob&anského vybaveni v téchto lokalitach:

» Varealu kostela sv. Anny — pocita se s vystavbou pfirodniho amfiteatru. Cely
aredl v€etné navazujici fary bude opticky propojen parkovou Upravou. V ramci
aredlu budou vymezena parkovaci stani, cesty, mobili&f a daldi prvky parku.
Vyznamnost arealu je vhodné posilit osvétlenim kostela i zajisténim moznosti pro
prilezitostné osvétleni planovaného amfiteatru.

* Ve volnoCasovém arealu viceucCeloveho hristé Nectiny
URBANISTICKA KOMPOZICE

19) V ramci celého spravniho Uzemi obce bude chranéna dochovana cilevédoma skladba
vybranych prostorl, ¢asti urbannich a krajinnych prvkGd za 0€elem rozvoje jejich
vzajemnych harmonickych vztah(. Mezi né se fadi pohledové horizonty, panoramata,
urbanistické a pohledové osy, pruhledy, dominanty, pfiméfené méfitko a proporce
zastavby.

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1

V feSeném Uzemi se mimo regulativy funkéniho vyuZziti uvedené v ¢asti 6. uplatni téz dalsi
regulativy tykajici se podminujicich staveb infrastruktury.

Plochy a vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezdvisle na &asovém horizontu
(pfedpoklad je do roku 2035), pouze se zavislosti na podminujicich VPS. (K vystavbé pro
rodinné a bytové domy v rozvojovych plochdch nebude mozné vyZadovat investice na
financovani technické a dopravni infrastruktury pro tyto pozemky.) Pokud nebude v dobé
pfipravy investice realné pocitat s napojenim na vefejnou kanalizaci, |ze z hlediska
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uzemniho planu podminéné pfipustit vystavbu na niZze uvedenych plochach za predpokladu,
Zze investor az do doby napojeni zajisti individualni ¢isténi odpadnich vod v kvalité
odpovidajici pozadavkim zakona a dotéenych organa.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMi)

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

(tabulky podrobnéji specifikuji vyuziti funkénich ploch s dirazem na nutné vybudovani
podminujicich VPS pfed samotnou vystavbou na ploSe)

oznac¢. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminujici verejné
lokality | rozdil- |cislo podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
BR BV Z36 rodinné domy — venkovské -
Z40 -
DS Z51 odstavné parkovisté, toéna autobusu | -
T Z34 plocha pro novou COV -
CE BV Z15 rodinné domy — venkovské -
HR Bl Z53 rodinné domy — méstské -
Tl Z193 plocha pro novou COV -
KA BV Z7 rodinné domy — venkovské -
LE BV Z86 rodinné domy — venkovské -
NE BI Z68 rodinné domy — méstské -
Z74a -
Z74c
Z74d
Z74f
Z74h
Z74j
Z74k
BV Z75 rodinné domy — venkovské -
Z195 -
(O] Z191 plocha pro sport a rekreaci
NO BV 2194 rodinné domy — venkovské -
PL BV 2192 rodinné domy — venkovské -
Tl Z42 plocha pro novou COV -
745 zajisténi pristupu k vodnimu zdroji -

pitné vody

3.4 ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEMi)

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno v grafické ¢asti - Hlavnim vykrese -€. 2 a dalSich

Zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi se nachazeji v téchto lokalitach:

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach
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oznac¢. |plocha |poradové | hlavni vyuziti a stanoveni podminek |podminujici verejné
lokality |rozdil- |¢islo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
BR BV Z35 rodinné domy — venkovské -
RI stavby pro rodinnou rekreaci -
Z41 -
VS Z31 plocha pro femesinou vyrobu -
CE BV Z11 rodinné domy — venkovské -
Z12
Z13
214 -
KA BV Z3 rodinné domy — venkovské -
Z4 -
NE BV Z69 rodinné domy — venkovské -
Z70 -
z72 -
obcan. vybaveni pfi areélu sv. Anny —
ov 267 prirodni amfiteatr bez nadzemnich
objektu vyjma toalet -
obc¢an. vybaveni pfi aredlu zamku s
podminkou revitalizace areélu dle
HR oV 2197 pozadavkl pamatkové péce -

3.5 ZASADY PRO PLOCHY PRESTAVBY

V Uzemi se planuji tyto plochy pfestaveb:

oznac¢. |plocha |poradové cislo | hlavni vyuziti a stanoveni podminujici verejné
lokality | rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného
vyuziti
DO SV P84 plochy smiSené obytné -
HR VS P55 plocha pro femesinou vyrobu -
SV P59 plochy smiSené obytné -
P60 s podminkou revitalizace arealu |-
P61 dle pozadavku pamatkové péce |-
NE SV P198 plochy smiSené obytné -

3.6 ZASADY PRO ZELEN V SIDLE
Verejna zelen (ZV, ZO)

20) Stanovuje se maximalni podil zpevnénych ploch v plochach parkové zelené do 15%.

21) V ramci ploch zemédélské vyroby (VZ) bude doplfiovana ochranna zeler a

vnitroaredalova zelen.

22) Planuji se nasledujici nové parkové plochy (na verejnych prostranstvich)
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oznac¢. |plocha |poradové | hlavni vyuziti a stanoveni podminek |souvisejici verejné
lokality | rozdil- |¢islo pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného plochy opatreni
vyuziti
BR ZV 732 vefejna prostranstvi — vefejna zelen -
HR ZN Z54 vefejna prostranstvi — vefejna zelen -
P57 -
P58 -
P62 -
P64 -
KA ZN Z5 vefejna prostranstvi — vefejna zelen -
Z6 -
NE ZN Z74b vefejna prostranstvi — vefejna zelen -
Z74e -
Z749g -
Z74i -
RA N 222 vefejna prostranstvi — vefejna zelen -

Verejna prostranstvi (PV) viz kapitola Verejna infrastruktura

Zahrady (ZS/ZSn)

23) Umozriuje se vyuziti zahrad v zastavéném uzemi pro pfistavby stavajicich objektu.

24) Planuji se zmény kultur na zahrady v mistech pfechodu zastavby do krajiny.

)
)
25)
)

Upravy stavajicich zahrad budou mit charakter obytny, rekreaéni nebo samo péstitelsky.

26) V mistech, kde nevytvéii plocha zahrad (zahradek, vysoké zelen&) mezi plochami
zastavénymi &i zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

27) Planuji se nasledujici nové plochy zahrad a sadu:

oznaé. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek |souvisejici verejné
lokality |rozdil- |¢islo pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného plochy opatreni
vyuziti
BR ZSn K129 zelef soukrom& — zahrada nezastavéna | -
(zaloZeni sadu)
CE ZS Z11a zeler soukrom4 - zahrada -
ZSn K110 zelen soukroma — zahrada nezastavéna | -
(zalozeni sadu)
DO ZSn K161 zelen soukroma — zahrada nezastavéna | -
(zalozeni sadu)
HR ZS Z53a zelen soukroma - zahrada -
ZSn K52 zelen soukroma — zahrada nezastavéna | -
K63 -
KA ZSn K3a zelen soukroma — zahrada nezastavéna | -

nezastavéna
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oznac¢. |plocha |poradové | hlavni vyuziti a stanoveni podminek |souvisejici verejné
lokality | rozdil- |cislo pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného plochy opatreni
vyuziti
LE ZSn K168 zelen soukrom@ — zahrada nezastavéna | -
(zalozZeni sadu)
NE ZS Z68a zelefl soukromd - zahrada -
Z74m
Z74n
Z195a
ZSn K147 zelef soukroma — zahrada nezastavéng | -
(zaloZeni sadu)

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VEETNE
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

4.1.1  SILNICNi DOPRAVA

Uzemni plan uvazuje se silniéni siti a mistnimi komunikacemi (dale MK) jako
stabilizovanymi, umoznuje vsak jejich rekonstrukci.

Plochy silnic jsou soucasti ploch dopravni infrastruktury — silniéni.

Plochy ucelovych a mistnich komunikaci (v8ech tfid bez rozliSeni) jsou sou&asti ploch
vefejnych prostranstvi.

DOPRAVA 'V POHYBU

Podminky pro umistovani dopravni infrastruktury jsou uvedeny niZze u jednotlivych typu
komunikaci. V mistech novych komunikaci je potfeba zajistit ulicni prostor v zastavbé
rodinnych domd a v zastavbé bytovych domu dle pfislusné vyhlaSky, ktery by umoznil
bezkolizni umisténi siti technickeé infrastruktury. Bude zajistén pfistup ke vSem novym
stavbam pro pozarni techniku dle pfislusnych CSN a predpist, zaroven nebude ztizen
pFistup ke stavajici zastavbé.

MiSTNi KOMUNIKACE

1) Skelet mistnich komunikaci bude postupné doplfiovan (rozvojové lokality) a stavebné
a technicky vylepSovan (stavajici komunikace). Budou upfednostiiovany dopravné
zklidnéné komunikace.

2) V souvislosti s navrhovanym feSenim Gzemniho planu jsou vymezeny tyto nové mistni
komunikace:

* Vymezeni plochy stavajici mistni komunikace v k. U. Bfezin (Z29 — PV) za ucelem
uvedeni katastru nemovitosti do souladu se skute¢nym stavem v Gzemi.
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Vymezeni plochy stavajici mistni komunikace v k. U. Bfezin (Z30 — PV) za Gc¢elem
uvedeni katastru nemovitosti do souladu se skute€nym stavem v Uzemi.

Vymezeni plochy pro novou mistni komunikaci v k. 0. Kamenna Hora (Z7a — PV) za
Ucelem zpfistupnéni rozvojové plochy pro bydleni (Z7 — BV).

Vymezeni plochy pro povyseni stavajici uCelové komunikace na mistni v k. 0.
Cestétin (Z10 — PV) a vk. 0. Kamenna Hora (Z8 — PV) za ucelem zlepseni
dopravniho propojeni sidel Cestétin a Kamenna Hora.

Vymezeni plochy pro povysSeni stavajici ucelové komunikace na mistni v k. U. Bfezin
(Z28 — PV) a vk. 0. Racin u Nectin (Z27 - PV) za ucelem zlepSeni dopravniho
spojeni se sidlem Racin a uvedeni katastru nemovitosti do souladu se skuteénym
stavem v Uzemi.

Vymezeni plochy pro novou mistni komunikaci v k. 0. Nectiny (Z88 — PV) za G¢elem
zpfistupnéni rozvojové plochy pro bydleni (Z74x — BI).

Vymezeni plochy pro novou mistni komunikaci v k. 0. Nectiny (Z89 — PV) za G¢elem
zpristupnéni rozvojové plochy pro bydleni (Z72 — BV).

UCELOVE KOMUNIKACE

V Gzemnim planu je vyznaCen stavajici skelet zakladnich funk&nich ucelovych
komunikaci v krajiné.

V souvislosti s Upravami vyuZiti krajiny Uzemni plan planuje obnovu téchto zaniklych
ucelovych komunikaci (lesnich a polnich cest), véetné doprovodné zelené:

Vymezeni plochy pro obnovu zaniklé cesty v k. U. Cestétin (Z17 — PV, Z18 - PV) a
v k. U. Racin u Nectin (Z23 — PV, Z26 - PV) za (¢elem obnoveni zanikleho cestniho
propojeni sidel Cestétin a Racin.

Vymezeni plochy pro obnovu zaniklé cesty v k. 0. Kamenna Hora (Z100 — PV) za
uCelem obnoveni zaniklého cestniho propojeni sidel Kamenna Hora a Potok (sidlo
mimo spravni Uzemi obce Nectiny).

Vymezeni plochy pro obnovu zaniklé cesty v k. 0. Kamenna Hora (2105 — PV) a v k.
0. Cestétin (Z106 — PV) za ucelem obnoveni zaniklého cestniho propojeni se sidlem
Chude¢ (mimo spravni uzemi obce Nectiny).

Vymezeni plochy pro obnovu zaniklé cesty v k. 0. Racgin u Neétin (Z24 — PV) za
uCelem doplnéni cestni sité a zpfistupnéni krajiny.

Vymezeni plochy pro obnovu zaniklé cesty v k. 0. Racin u Nectin (Z119 — PV) za
ucelem obnoveni cestniho spojeni se sidlem KejSovice (sidlo mimo spravni Uzemi
obce Nectiny).

V souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho planu jsou vymezeny tyto nové ucelové
komunikace:

Vymezeni plochy pro novou ucelovou komunikaci v k. 0. Bfezin (Z33 — PV) za
Ucelem zpfistupnéni plochy pro novou COV (Z34 — Tl) a stavajicich ploch bydleni.

Vymezeni plochy pro novou G&elovou komunikaci v k. 4. Cestétin (Z20 — PV) a v k. (.
Racin u Nectin (Z21 — PV) za ¢elem obnoveni historického cestniho propojeni sidel
Cestétin a Racin.

Vymezeni plochy pro novou ucelovou komunikaci v k. U. Hrad Nectiny (Z56 — PV) za
Ucelem zpfistupnéni pfestavbové plochy pro bydleni (P55 — VS).
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* Vymezeni plochy pro novou u¢elovou komunikaci v k. 0. Hrad Nectiny (Z65 — PV) za
Ucelem doplnéni cestni sité a zpfistupnéni krajiny z centra sidla Hrad Nectiny.

* Vymezeni plochy stavajici uc¢elové komunikace v k. U. Kamenna Hora (Z9 — PV) za
Ucelem uvedeni katastru nemovitosti do souladu se skute€nym stavem v Gzemi.

* Vymezeni plochy stavajici ucelové komunikace v k. 0. Nectiny (Z83 — PV) za Gcelem
uvedeni katastru nemovitosti do souladu se skute€nym stavem v Uzemi.

* Vymezeni plochy pro novou uc€elovou komunikaci v k. G. Nectiny (Z87 — PV) za
Ucelem zpfistupnéni zemédélskych pozemku v krajiné.

* Vymezeni plochy stavajici u€elové komunikace v k. 0. Rac¢in u Nectin (Z25 — PV) za
ucelem uvedeni katastru nemovitosti do souladu se skute€nym stavem v Gzemi.

» Vymezeni plochy stavajici u¢elové komunikace v k. U. Bfezin (Z125 — PV) za G¢elem
uvedeni katastru nemovitosti do souladu se skute€nym stavem v Uzemi.

DOPRAVA YV KLIDU

6) Planuje se celkova Uprava téchto stavajicich odstavnych parkovist véetné ozelenéni:
» Parkovisté na jiznim okraji sidla Doubravice

7) Planuje se zaloZeni téchto novych parkovist:

* 751 — DS parkovisté na okraji sidla Plachtin navrzené za Gcelem zajisténi plochy
pro otaCeni dopravnich prostfedkd hromadné dopravy a jako odstavné parkovisté
pro turistické a cykloturistické vylety

8) Budou vymezena potfebna stani pro vozidla v uli¢nim profilu anebo vestavovanim do
objektd na pozemcich domu, citlivé k danym terénnim podminkam dle predpokladu
Upravy mistnich komunikaci na komunikace zklidnéné obytné.

9) VsSechny nové navrhované plochy pro trvalé bydleni, komeréni vybaveni i smiSené plochy
musi povinné splfiovat pozadavky platnych pfedpisti na odstavovani a parkovani vozidel.

10) Pro rozvojové lokality bydleni a obcanského vybaveni a pro stavebni rozvoj v
zastavéném UOzemi budou potfebna odstavna parkovaci stani feSena v ramci
navrhovanych stavebnich pozemku. Vyjimec¢né Ize pfipustit parkovani v uliénim prostoru,
ktery na to musi byt pfizptsoben.

11) Pro navstévniky sidel budou vymezena nova vefejna parkovisté v ramci Uprav verejnych
prostranstvi a vefejné zelené.

4.1.2 HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan neplanuje tpravy mistni hromadné dopravy a dopravnich zafizeni. Navrhuje se
zachovat obsluhu mistnich ¢asti hromadnou dopravou véetné zachovani zastavek a obnovit
spojeni do vSech mistnich ¢asti.

4.1.3 TURISTICKE PESi A CYKLISTICKE KOMUNIKACE

Jedna se o cesty, stezky a péSiny, po kterych vedou trasy a jejich propojeni pro pési,
cyklistické a dali rekreacni vyuziti. V mistech téchto komunikaci jsou vymezeny koridory
upfesnéné dle zpusobu vyuziti a s pfipadnymi podminkami v Sifce 2m na obé strany od osy.

PESi TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

12) Planuje se posileni stavajicich turistickych stezek a propojeni v§ech sidel spravniho
Uzemi obce Nectiny znacenymi turistickymi trasami doplnénymi o jednoduchy mobiliaf
s drobnou krajinou Upravou na strategicky vyznamnych mistech (kfizovatka Ucelovych
komunikaci, kFizeni turistickych tras, vyhlidkové misto, kulturné historicky vyznamné
misto, apod.)
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13) UP navrhuje propojeni sidel a_téchto lokalit v krajiné prostiednictvim okruzni trasy
Doubravice — Kamenna Hora — Cestétin — Racin — Bfezin — Rybnik u Chaty — Novy Dvur
— Mostek — Plachtin — Pramen na Mlynské stezce — Doubravice.

14) Na této trase jsou planovany odpocivadla v téchto lokalitach:
» Kamenny pamatnik u Doubravice

» Kifizovatka ucelové komunikace se silnici Il. tfidy mezi Doubravici a Kamennou
Horou

» U odbocky ke Kamenohorskému buku

» U vodni plochy na Bfezinském potoce

* U obnovenych navesnich rybnikd v zaniklém sidle Racin

* Rybnik ve Vrbi¢kach v k.u. Racin u Nectin

» Vyhlidkové misto mezi Bfezinem a rybnikem u Chaty

* Rybnik u Chaty

* Novy Dvar

* Mostek
15) Navrzené trasy se planuji vést také do téchto navazujicich uzemi:

» Do udoli Zlatého potoka- spravni Uzemi obce Zahradka

» Do udoli potoka Bélé — spravni uzemi obce Lité
16) V ramci zpracovani uzemnich planu nebo jejich zmén téchto sidel (Zahradka, Lité) bude

pozadovano zajisténi navaznosti na navrzenou sit turistickych tras v k.u. Plachtin.

4.1.4 DOPRAVNi VYBAVENOST

V 0zemi se neplanuje dalSi dopravni vybavenost nad ramec stavajici a navrhované, viz.
vyse.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V uzemnim planu se technicka infrastruktura fesi v koridorech v §ifi dle jednotlivych druhu.
Nékteré z téchto koridord nejsou zobrazitelné graficky, proto je pro jejich oznaceni zvoleno
vedeni prostfednictvim smérovych os.

Podminky pro umistovani technické infrastruktury jsou uvedeny niZze u jednotlivych typu.
Obecné je koridor mozno vyuzit v celé jeho Sifi pfi respektovani prostorovych pozadavki
danych platnou legislativou. V koridorech nebudou umistovany stavby, které by znemoznily
Ci podstatné ztizily umisténi stavby, pro kterou je koridor vymezen.

4.2.1 HMOTOVE SYSTEMY
Koridory hmotovych systémi maji §ifi 2m od osy na obé strany.

ZASOBOVANIi VODOU

1) V izemnim planu je plné prebiran stavajici funkéni vodarensky systém sidel Brezin,
Hrad Nectiny a Nectiny, ktery bude vyuZit také pro zasobovani novych lokalit, které jsou
v dosahu tlakovych moznosti stavajicich vodovodnich soustav. Uzemni plan pocita
s postupnym vybudovanim vefejnych vodovodu ve vSech sidlech.

2) Vramci vSech mistnich Casti, kde je vodojem zastoupen, budou pfi vystavbé nebo
rekonstrukci vodovodni sité osazeny hydranty.

3) Ostatni mistni ¢asti a prostorové odloucené lokality budou nadale vybaveny lokalnim
zasobovanim pitnou a uzitkovou vodou z vlastnich zdroji (domovnich studni). Pro tyto
lokality musi byt udrzovany funkéni pfistupové cesty k vodnim nadrzim v blizkosti,
jejichz zachovani je podminkou UP.

4) V Uzemi budou podporovany Kkrajinotvorna opatifeni podporujici zadrzovani vody v
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krajiné (zatraviovani, ruSeni melioraci a obnova mokradu).

5) Vramci stavebnich pozemk( budou podporovana technickd opatfeni pro zadrzovani
srazkovych vod a jejich dal$i individualni vyuZziti.

KANALIZACE

6) V Uzemnim planu je predpokladano vybudovani oddilné kanalizace pro vSechny
zastavéné plochy ve spravnim Gzemi obce Nectiny vzdy s novou Casti splaskovou
napojenou na COV a se stavajici ¢ novou kanalizaci vyuzivanou pro odvod
atmosférickych srazek. Destova kanalizace bude zausténa pres akumulaéni nadrz
prepadem do vodniho toku. Pokud nebude v dobé pfipravy investice realné pocitat s
napojenim na verejnou kanalizaci, Ize z hlediska Uzemniho planu podminéné pripustit
vystavbu na vymezenych plochach za pfedpokladu, Ze investor az do doby napojeni
zajisti individudlni Cisténi odpadnich vod v kvalité odpovidajici pozadavkiim zakona a
dotéenych organa.

7) Uzemni plan navrhuje tyto nové COV:
« COV Hrad Neétiny
« COV Bfezin
« COV Plachtin

8) V mistnich Castech, kde se nepfedpoklada vybudovani COV, bude likvidace odpadnich
vod zajistovana v domovnich COV. Nové domovni COV budou zpracovavat odpadni
vodu zvlast z Cernych (splaskovych) vod a zvlast z Sedych (odpadnich) vod, které
budou akumulovany v nddrzich a vyuzivany jako uzitkova voda.

9) Povrchy hlavnich komunikaci budou odvodnény samostatnymi vétvemi pro odvod
atmosférickych srazek, zaustény budou pfimo do mistnich vodotedi, nejlépe pFes vodni
nadrze s retencni funkci. Vefejna prostranstvi a zpevnéné povrchy budou dovybaveny
systémem pralehd, ktery bude zachycovat desStovou vodu a zajisti zpomaleni odtoku a
¢astecnou retenci. Parkovaci plochy budou vybaveny samostatnymi destovymi sbéraci
vybavené odlucovaci motorovych oleju.

10) Na plochach ur€enych k zastavbé budou odtokové poméry feSeny prisluSnou Casti
projektové dokumentace staveb. Pozaduje se 30% retence a 30% vsak destovych vod
pfimo na vSech stavebnich pozemcich.

VODNIi TOKY A NADRZE

11) Ve vSech mistnich ¢astech budou zachovany vSechny vodni plochy (kapacita vodovodni
sité sice pokryje hasebni zasah, muze vSak jeho nasledkem zkolabovat dodavka do
domacnosti) a zaroven musi byt zachovany pristupové cesty k nadrzim.

12) Je pozadovana revitalizace vodnich tokd a v ramci koridoru tdolnich niv (CTA-W) budou
realizovana dalSi opatfeni zvySuijici jejich retenéni a akumulaéni schopnost.

13) PoZadovat obnoveni téchto zaniklych vodnich nadrzi:
» Zanikly rybnik na Bfezinském potoce zdpadné od Bfezina
» Obnova navesniho rybnika v Raciné
» Obnova rybnika na Starém potoce vychodné od Bfezina

14) Pozadovat celkovou rekonstrukci vSech vodnich ploch v sidlech i krajiné s cilem zlepSit
jeji akumulaéni schopnosti a kvalitu vody a zajistit bezpe€nost hrazi a vypustnich
zafizeni. Vodni plochy budou vefejné pfistupné po Ucelovych nebo mistnich
komunikacich

15) PoZzadovat zajiStovani mimoprodukénich funkci vybranych vodnich ploch pro zvySeni
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biodiverzity uzemi. Produkéni chovné rybniky nezatézovat hustou a nevhodnou rybi
obséadkou a usilovat o vraceni pavodnich druht ryb do vodniho prostiedi.

16) PoZzadovat zalozZeni téchto novych vodnich nadrzi:
* Vodni nadrz severné od Plachtina

* Vodni nadrz na navsi v Kamenné Hore

17) Zajistovat zvySenou ochranu Starého potoka a zlepSeni jeho jakosti tak, aby se staly
trvale vhodnym pro podporu Zivota ryb nalezejicich k plvodnim druhdm zajiStujicim
pfirozenou rozmanitost, nebo k druhiim jejichz pritomnost je vhodna. O tento cilovy stav
usilovat prostfednictvim cisténi odpadnich vod nejlepSimi dostupnymi technologiemi a
dodrzovanim nitratové smérnice v krajiné, zejména na zemédélské pude.

18) Na vSech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim utvardm budou
zachovany brfehové porosty a zakladan ochranny pas nezornéné pldy o Sifce nejméné
6 m od bfehové ¢ary vodniho toku a jinych vodnich Gtvar(, v pfipadé sklonu Uzemi nad
4% pak minimalné 10 m.

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

Koridory energetickych systému maji Sifky dle zpusobu vedeni - u kabelového vedeni elektro

22 kV 2 m od osy a u vzdusného vedeni elektro 22 kV 7 m od osy na obé strany.
ELEKTRICKA ENERGIE

19) Navrh vyuziva &ast zbylych kapacit vykonu stavajicich trafostanic 22/0,4 kV pro zajisténi
odbérl pro navrZzené nové lokality v celem feSeném Uzemi, navrhuje jejich posileni
v ramci stavajicich trafostanic, pfip. vyménu za moderni v pfipadé, Ze jejich kapacita
nestaci.

20) Pripojeni novych lokalit na spotfebni sit rozvodu nn 0,4 kV bude realizovano jednak
samostatnymi kabely na vystupnim rozvadéci nn 0,4 kV pfislusné trafostanice, pfipadné
na nejblizSim sitovém rozvadédi stavajicich rozvodl nn.

21) Navrh predpokladd postupné snaSeni stavajicich vrchnich siti nn do kabeld a
nepovolovani tohoto typu pfipojeni pro nové a upravované objekty.

VEREJNE OSVETLENI

22) Planuje se doplnéni verfejného osvétleni v rozvojovych plochach véetné potfebné
rekonstrukce stavajici soustavy s ohledem na oblast tmavé oblohy

ENERGETICKY PLYN

23) Uzemni plan vymezuje koridor pro umisténi stavby technické infrastruktury —
stfedotlakého plynovodu ukonéeného regulaéni stanici. S napojenim sidel na distribuéni
sit zemniho plynu se zatim nepocita.

ALTERNATIVNI ENERGETICKE ZDROJE

24) Navrhuje se konverse solarni radiace na el. energii (napf. vyuziti pro osvétleni
domovnich vstupt, zahrad, vefejného osvétleni, svislych dopravnich znacek na
pozemnich komunikacich). VZdy je nutné tyto zdroje kombinovat se zdroji konven&nimi.

25) Pro rodinné domy je mozné vyuzivat i tepelna Cerpadla napojena na odbér nizko
potencialniho tepla z atmosféry, pfipadné zemnich vrtli. Nelze opomenout ani biomasu,
predevsim odpadni dfevni hmotu, ke konversi na teplo, (pfedevsim vhodné pro RD).

26) Vétrné ani solarni elektrarny nebudou povolovany (samostatné stojici anebo v prostredi
nemovitych kulturnich pamatek).
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4.2.3 PRENOS INFORMACI

TELEKOMUNIKAGNI SiT MTO

27) Navrh UP propojuje budouci zastavbu v novych lokalitach, uvnitf intravilanu, kabelovym
napojenim na stavajici SR, lokality mimo intravilan sidla, pfipojuje samostatnymi kabely
z automatické digitalni Ustfedny. V novych lokalitach jsou tyto radidlni vétve ukonceny
UR (uzivatelskymi rozvadédi).

4.2.4 NAKLADANI S ODPADY

28) Pro likvidaci biologickych latek se planuje zfidit (pfipadné jako soucast zafizeni pro
udrzbu verejné zelené) kompostovou deponii a kompostovou hmotu vyuzivat ke kultivaci
obecni zelené. Kompostovou deponii se planuje zfidit v ramci volnych ploch stavajicich
zemédélskych aredld.

29) Obce zajisti organizaci sbéru velkoobjemného a nebezpe¢ného odpadu pro ob&any a
jeho nasledné predani povéfenym osobam.

30) Obce zajisti likvidaci €ernych skladek a starych ekologickych zatézi a budou predchazet
jejich dal§imu vzniku. Staré ekologické zatéze jsou navrZzeny Kk asanaci pudni
kontaminace zpusobujici znecisténi podzemnich a povrchovych vod.

31) V8echny nové stavby musi mit vyfeSenu nezavadnou likvidaci odpadl podle platnych
predpisu.

4.3 OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY
(VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNi A ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURA, VEREJNA
SPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA)

Rozmisténi zafizeni vefejného obcanského vybaveni se povazuje za stabilizované.
Pfipadného potfebného rozSifeni kapacity téchto zafizeni bude dosazeno v ramci stavajicich
funk&nich ploch, popfipadé adaptaci vhodnych objektd. Déle jsou vymezeny nové plochy
obc&anského vybaveni:

* OV - v navaznosti na areal sv. Anny — plocha vymezena pro rozvoj pfirodniho amfiteatru
navazujici na stavajici kostel sv. Anny s farou vyuzivany pro pofadani kulturnich akci.

* OS - plocha sportovniho vybaveni v ndvaznosti na stavajici sportovni volno¢asovy areal
v Nectinech

4.4 DALSi OBCANSKE VYBAVENI

(OBCHODNi PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI,
SLUZBY, VEDA, VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJICi DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY,VEREJNE PROSTRANSTVi).

Pro umistovani zafizeni komer&niho vybaveni slouziciho mistnim obéanim (obchod, sluzby)
jsou vhodné predevsim vymezené rozvojové plochy a dale plochy ve smiSeném venkovském
Uzemi podél os tvofené navsemi a hlavnimi komunikacemi.

Dalsi rozvoj ob&anského vybaveni je mozny vyuZitim pfipustnych funkci rozvojovych ploch -
ploch ob&anského vybaveni, ploch vyrobnich a ploch technické infrastruktury. Jedna se o

stavby souvisejici s rozvojem podnikani a zameéstnanosti v oblasti sluzeb, sportovnich a
relaxacnich aktivit, cestovniho ruchu.

Pro sportovni vybaveni (hfisté) jsou vyhrazeny plochy sportovniho vybaveni a vefejnych
parkl ve v8ech sidlech spravniho Gzemi obce.
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4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

1) Soucasti verejnych prostranstvi (PV) jsou plochy uc€elovych a mistnich komunikaci
(vSech tfid bez rozliseni).

2) Dale jsou mezi vefejna prostranstvi zafazeny plochy verejné zelené jako zelen v sidle
(ZV viz kap. 3.6)

OBECNE POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)
3) Stanovuje se maximalni podil zelené v plochach vefejnych prostranstvi do 85%.
4) Vegetacni slozka vefejnych prostranstvi bude feSena na zakladé studie sidelni zelené.

5) V novych lokalitach pro vystavbu budou povinné vznikat vefejna prostranstvi, jejichz
soucasti budou pozemky vymezené jako vefejna zelefi. Minimalni velikost na 2Ha
zastavitelnych ploch je 1000m2 verejnych prostranstvi bez obsluznych komunikaci.

6) Nové mistni a nadfazené komunikace budou mit vymezen zeleny pas, aby byla
umoznéna vysadba stroml (pfip. kefl). Do tohoto zeleného pasu nesmi byt uloZeny
inZenyrské sité.

7) PF ukladani novych & rekonstruovanych inzenyrskych siti pfi stavajicich mistnich
komunikacich musi byt vytvofen pas pro umisténi zelené, do stavajicich ploch pro
vefejnou zelenn nesmi byt sitémi zasahovano takovym zpusobem, ktery by ohrozil
dreviny.

8) Prostor hlavnich komunikaci z navsi vSech mistnich €asti spolu s postrannimi vefejnymi
prostory zménit z pfevazné dopravni funkce na prfevazné obytnou, s doplnénim o
vzrostlou zelen.

9) Prostory navsi dokomponovat novymi prvky parteru véetné parkingu a parkové Upravy pfi
zachovani optického propojeni prostoru s architektonickymi dominantami.

10) Souvislé plochy zelené v sidlech ponechat pro propojeni sidla s volnou krajinou, popf.
vytvofeni souvislého pasu zelené v sidlech s rekreacni funkci.

11) V ramci zelené a zpevnénych ploch vytvaret systém pro hospodareni se srazkovymi
vodami.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN VKRAJINE A STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

1) Cilem koncepce uspofadani krajiny je zvySeni pfirozenych funkci krajiny (akumulaéni a
retenéni funkce), zvySeni biodiverzity Uzemi a diverzifikace zpusobu hospodareni dle
konkrétnich pudnich a stanovistnich podminek.
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10)

11)

Vyuziti pldy zlstane zachovano dle druhu katastralnich pozemku, se zménami dle
navrhu Uzemniho planu.

Hospodaiske vyuziti musi ve vSech pfipadech respektovat zajmy ochrany pfirody,
krajinnych hodnot a USES. Na vSech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo
k jingym vodnim Utvarlim budou zachovavany brehové porosty. Tam, kde se tyto porosty
nenachazeji, budou doplfiovany. Doplfiovany budou také liniové prvky zelené, a to
predevSim podél Ucelovych a mistnich komunikaci v krajiné a dale dne navrhu
uzemniho planu.

PozZaduje se obnova pfirozeného vodniho rezimu pramenist, udolnich niv a pfirozené
podmacenych pozemkU a obnova jejich pfirozené retenéni funkce prostfednictvim
zruSeni odvodfovacich staveb a rozSifeni pasu trvalého travniho porostu pro omezeni
splavovani zivin do vodniho toku. V ramci téchto pozemk( bude umoznéna vystavba
akumulaénich a retencnich vodnich nadrzi a to i nad ramec konkrétnich vymezenych
rozvojovych ploch.

Mokrady, pramenisté a vlhké a podmacené lokality v navaznosti na vodni toky a vodni
zdroje budou udrzovéany v pfirozeném stavu a dale bude podporovana jejich ekologicka
funkce — pfedevsim rozvoj retencnich schopnosti krajiny a biodiverzity.

Neobhospodafované sukcesni plochy budou ménény v souladu s ekologickymi
podminkami stanovisté s ohledem na zajisSténi vhodnych podminek pro rozvoj
biodiverzity.

V plochach MZCHU bude respektovan aktualni plan péée pro zajisténi pozadovanych
biotopl a optimalni biologickou diverzitu. V navazujicich pozemcich budou pozadovany
zmény kultur na ekologicky stabilng;si.

Bude vypracovan dendrologicky posudek k pamatnému stromu Kamenohorsky buk a
zajisténo jeho odborné osetreni s cilem zvysit jeho vitalitu a prodlouzit jeho zivot.

V sidlech i krajiné budou pfi realizaci navrzenych opatfeni uplatfiovana takova feSeni,
ktera zajisti obecnou a zvlastni ochranu rostlin a Zivocichu, zejména budou instalovany
na elektricka vedeni ochranné prvky zabrariujici kolizi ptactva s vedenim elektrického
proudu.

V ramci pfirodnich mapovanych biotopd budou organizovany biologické prizkumy
zamérené na zjisténi rostlinnych a zivocisnych druhl a na jejich zakladé budou vznikat
ochranarské plany téchto lokalit na zakladé kterych bude obec kaZzdoro¢né zadat
finanéni prostfedky na udrzbu téchto vyznamnych lokalit z Programu péce o krajinu.

Jsou vymezeny nové plochy pro zvySeni ekologické stability Uzemi:

oznac€. |plocha |poradové cislo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a

ného opatreni
vyuziti

NZp K120 louky a pastviny -

K121 -

K122 -

K123 -

K124 -

K126 -

K127 -
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oznac.
lokality

plocha
rozdil-
ného

vyuziti

poradové cislo
plochy

hlavni vyuziti a stanoveni
podminek pro vyuziti ploch

souvisejici verejné
prospésné stavby a
opatreni

K128

K130

K131

K132

K133

K134

K135

K136

K137

NP

K19

vzrostla mimolesni zeleri

NZp

K107

K108

K109

K111

K113

K114

louky a pastviny

DO

NP

K85

vzrostla mimolesni zelen

NZp

K158

K159

K160

K162

K163

K164

K165

louky a pastviny

KA

NP

K1

K2

vzrostla mimolesni zelen

NZp

K101

K102

K103

K104

K196

louky a pastviny

LE

NZp

K166

K167

K169

K170

K171

K172

K173

K174

louky a pastviny
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oznac.
lokality

plocha
rozdil-
ného

vyuziti

poradové cislo
plochy

hlavni vyuziti a stanoveni
podminek pro vyuziti ploch

souvisejici verejné
prospésné stavby a
opatreni

K175

K176

K177

K178

NE

NP

K76

K77

K78

K79

K80

K81

vzrostla mimolesni zelen

NZp

K142

K143

K144

K145

K146

K148

K149

K150

K151

K152

K153

K154

K155

K156

K157

K199

K200

louky a pastviny

NO

NZp

K140

K141

louky a pastviny

PL

NP

K44

K46

vzrostla mimolesni zelen

NZp

K138

K139

louky a pastviny

RA

NZp

K115

K116

K117

K118

K180

louky a pastviny
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LOUKY A PASTVINY, OBNOVA MEZi

12) Uzemni plan zobrazuje skuteéné vyuziti zemédélské pudy a vytvari podklad pro
zaneseni zmén do evidence katastru nemovitosti.

13) Plochy soucasnych travnich porostd budou chranény pfed samovolnym zarGstdnim
pravidelnou udrzbou.

14) NavyS$eni ploch trvalych travnich porostd na ukor orné pldy je vyzadovano v lokalité
ochranného pasma vodniho zdroje vodovodu Nectiny (rozvojova plocha K149)

15) Uzemni plan uklada chranit a dale rozvijet remizy a meze ve volné krajing, neplanuje
vSak jejich dalsi rozSifovani do okolnich pozemka.

LESY
16) Uzemni plan pogita se stavajici rozlohou lesa a nenavrhuje dalsi zalesnéni.
17) Uzemni plan nepfipousti takové zmény v Gzemi, které by negativné ovlivnily imisni zatéz

zatéz.

18) V mistech mapovanych pfirodnich lesnich biotopd bude prostifednictvim lesnich
hospodarskych planu zajisténa jejich ochrana, pfirozena obnova a tézba bude probihat
pouze vybérnym zplsobem.

19) Je pozadovana zména kategorizace lesa z lesa hospodarského na les zvlastniho urceni
v téchto lokalitach v nichz bude upfednostnéna mimoprodukéni funkce pred funkci
hospodarskou: Ochranné pasmo vodniho zdroje v lese jihovychodné od Nectin

Plochy lokalnich biocenter v lesich

20) V téchto lesich budou stavajici porosty postupné nahrazovany ekologicky stabilngjSimi
porosty (dle cilového hospodarského souboru nebo cilovych ekosystému).

21) Budou realizovana opatfeni za Ucelem snizeni ohrozeni lesnich porostd suchem a
degradaci pudy prostfednictvim lesopéstebnich opatieni, zejména postupnou zménou
druhové skladby lesnich porostt ve prospéch dfevin dobfe aklimatizovanych na sucho
(dub) a posilenim druhové pestrosti lesnich porostu.

MIMOLESNIi VYSOKA ZELEN

22) Mimolesni vysokd zelefi bude rozvijena pouze v ramci ploch s funkénim vyuzitim NP —
plochy pfirodni — vysoké zelené — izolani zelefi a doprovodna zelen v krajiné a nebude
rozSifovana do okolnich pozemka.

23) Déle bude nad ramec ploch s funkénim vymezenim NP podporovan rozvoj liniové zelené
na pozemcich mistnich a uc€elovych komunikaci nebo vramci navazujicich
zemédélskych pozemku.

24) Komponovana mimolesni zelen bude zakladana také jako doprovodnéa zelern drobnych
kulturnich hodnot v krajiné. V rdmci ni pak bude umoznéno zalozeni drobného mobiliare.

25) V krajiné budou déle rozvijeny prvky liniove i ploSné zelené a to pfedev8im v navaznosti
na erozné ohrozené lokality.

MiSTA KRAJINNEHO RAZU

Spravni Uzemi obce Nectiny je soucasti oblasti krajinného razu (dale jen OKR) Manétinsko a
Plzenisko (dle vymezeni ZUR) a Gzemni plan v nich vymezuje mista krajinného razu (déle jen
MKR) v rdmci svého spravniho Uzemi:

Udoli Krasovského potoka — Uzemi je charakteristické lesozemé&délskym vyuzitim, kde
prevazuji stabilni kultury (les, ttp) nad nestabilnimi. Misto krajinného razu zahrnuje jedno
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sidlo (Kamennd hora). Sidlo je charakteristické navesnim uspofadanim. Objekty jsou typicka
staveni obdelnikového pldorysu s ¢asti obytnou a hospodarskou. Sou€asné vyuziti objekt
je pfevazné rekreacni (chalupy).
Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pfirodni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

* Mirné zvinéna lesozemeédélska krajina

» Prfitomnost pramenisté bezejmenného toku a Krasovského potoka

» Pfitomnost pamatného stromu — Kamenohorsky buk

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:
e Zachovala urbanisticka struktura sidla Kamenna hora s navesnim uspofadanim a
zahradami sméfujicimi do krajiny

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatfeni:

» Porudend spojitost mezi sidli kvuli rozorani nékterych cest (Kamenna hora — KraSov,
Kamenna Hora — Chudec)
» Vedeni elektrickych dratd vysokého napéti
* Mala pestrost krajinné mozaiky
Opatfeni k ochrang& MKR Udoli Kragovského potoka:
» Doplnéni, obnova a zaloZeni liniové zelené podél cest
» Obnova téchto uc¢elovych komunikaci:
o Kamenna Hora — KraSov,
o Kamenna Hora — Potok
o Kamenna Hora — Chude¢
* Ochrana urbanistické struktury sidla na zakladé stanovené urbanistické koncepce
* Rozvoj vefejnych prostranstvi v navesnim prostoru sidla Kamenna Hora

o Zajisténi managementu mapovanych pfirodnich luénich a lesnich biotopd mimo
zastavéné Uzemi obci.

Udoli Starého potoka a Udoli Bélé a Zlatého potoka — MKR m& charakter mirné
zvinénych plosin s plochymi vrcholy, do kterych se pouze u okraju zafizly vodni toky a
vytvofily mélka oteviena udoli. Reliéf prorazeji drobné neovulkanické kuzely. Uzemi je
typické lesozemédélskym vyuzitim, pficemz zemédélska vyroba se orientuje prfedevs§im na
pastevni hospodarstvi skotu na trvalych travnich porostech v rezimu ekologického
zemédélstvi. Sou€asti MKR jsou sidla LeSovice, Nectiny, Bfezin a Jedvaniny situovand na
Starém potoce, dale Nové MésteCko, Hrad Nectiny a Plachtin umisténa na Plachtinském
potoce a sidla Cestétin a Doubravice situované na navrsich mimo hlavni vodni toky. Sidla
jsou typicka navesnim usporfadanim (Cestétin, Doubravice) nebo usporadanim podél hlavni
osy komunikace a vyjma Nectin a Hradu Nectin jsou pfevazné rekreacniho charakteru s
objekty vyuzivanymi pro individualni rodinnou rekreaci. Uzemi je také diky pfitomnosti
turistické infrastruktury pomérné oblibenym cilem turistd, nebot se nachazi v pfirodnim
parku Manétinska.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pFirodni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

33



» Pfitomnost vyraznych vrchd neovulkanickych kuzell (Doubravicky vrch, Kozelka,
Spicak)

» Pfitomnost pramenist a vodnich tok

» Pritomnost sutovych lest a dalSich pfirozenych lesnich porostu

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

* Kulturni pamatky v sidlech i drobné kulturni artefakty v krajiné

» Urbanisticka uspofadani sidel i samot v krajiné, kostel sv. Jakuba VétSiho v
Nectinech

» Vyraz kulturnich dominant v krajiné — pohfebni kaple v Hradé Nectiny

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedend
opatfeni:

* Nevhodné prostorové exponované zemédélské objekty v krajiné (ZD Nectiny,
zemédélsky objekt v Hradé Nectiny) s absenci ochranné a vnitroarealové zelené

» Chatrajici drobné kulturni artefakty v krajiné
» Chybéjici pestrost krajinné mozaiky

+ Porusena spojitost mezi sidli kvali rozorani nékterych cest (Racin — KejSovice, Racin
— Svétec, Racin - Cestétin)

Opateni k ochrané MKR Udoli Starého potoka a tidoli Bé&lé a Zlatého potoka:
» Doplnéni, obnova a zaloZeni liniové zelené podél cest

 Asanace nevhodnych zemédélskych objektd v krajiné nebo rekonstrukce
zemédélskych areall véetné zakladani vnitroarealové nebo ochranné zelené

* Rekonstrukce drobnych kulturnich artefaktd v krajiné vcetné vytvareni drobnych
krajinnych Uprav kolem nich

» Podpora vizudlni pusobnosti pozitivnich kulturnich a pfirodnich dominant v krajiné
(usmérnéni zelené v pohledovych horizontech)

o Zajisténi managementu mapovanych pfirodnich luénich a lesnich biotopd mimo
zastavéné Uzemi obci.

» Obnova téchto cest:
o Racin — KejSovice
o Racin — Svétec
o Ragin — Cestétin
» Ochrana urbanistické struktury sidla na zakladé stanovené urbanistické koncepce

* Rozvoj vefejnych prostranstvi v navesnim prostoru sidla Kamenna Hora

5.2 NAVRH USES

Na prvcich USES je vyzadovano zajisténi migrace i trvalé existence pfirozené rostlinné a
zivoCisné Fisi. Vramci téchto prvka budou cilovd spoleCenstva odpovidat stanovenym
cilovym ekosystémdm. Na pozemcich lesa bude vysadba po obmyti odpovidat cilovym
hospodarskym souborim. Pfi realizaci vysadeb v misté USES se bude vychazet
z Biogeografického ¢lenéni CR.
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Regulativy pro existujici biocentrum

Dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovidtnim podminkam
musi byt podfizeny vedlejsi funkce biocentra (tj. napf. produkéni funkce). RuSivé &innosti
(jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni atd.) a c&innosti
snizujici ekologickou stabilitu jsou nepfipustné. V pfipadé prekryvu se zvlasté chranénym
Uzemim prirody bude ochrana a managment podiéhat vypracovanému planu péce nebo
souboru doporuéenych opatfeni.

Regulativy pro existujici biokoridor

Bude umozZnéna migrace vSech organismU mezi biocentry, nikoliv jejich trvala existence v
biokoridoru. Proto jsou pfipustné SirS§i moznosti hospodarského vyuziti - biokoridor maze byt
z Casti tvofen antropickymi spoleCenstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (extenzivni
sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je soubézné vedeni biokoridori s ucelovymi
komunikacemi, rekreaCnimi trasami atd. V nezbytnych pfipadech je podminéné pripustné
povolovani liniovych staveb (pfi¢né kfizeni), vodohospodarskych zafizeni, Cistiren odpadnich
vod atd. Ostatni zmény a Cinnosti zhorSujici ekologickou stabilitu jsou vylou¢eny. V pfipadé
prekryvu se zvlasté chranénym uUzemim pfirody bude ochrana a managment podiéhat
vypracovanému planu péce nebo souboru doporu¢enych opatreni.

Regulativy pro prvky USES navrzené k zalozeni

Nelze pfipustit takovou zménu ve vyuziti Uzemi, ktera budouci realizaci znemozni nebo
vyrazné ztizi - jsou vyloueny €innosti a zmény vyuZiti izemi zhorsujici jeho ekologickou
stabilitu.

5.2.1 NADREGIONALNi BIOCENTRUM
kéd nazev kat. uzemi vyznam plocha cilové (nahradni)
[ha] ekosystémy
NRBC |Zahradky Plachtin Vymezeny 66 (1420)
35 funkéni
ADE, BUAD
5.2.2 NADREGIONALNI BIOKORIDOR
kod hazev kat. uzemi vyznam Délka [m] |cilové (nahradni)
ekosystémy
K47 Kladska - Plachtin, Bfezin, |Vymezeny 7890
Zahradky Racin, Cestétin, (funkéni -
Kamenna Hora |mezofilné
bucinny
ADE, BUAD
5.2.3 REGIONALNI BIOCENTRUM
kéd nazev kat. uzemi vyznam plocha cilové (nahradni)
[ha] ekosystémy
RBC Karliv Dvur Brezin Vymezeny 2,7 (255)
1099 funkéni
ADE, BUAD
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RBC Nectiny Nectiny, Nové|Vymezeny 144
1102 Méstecko u{funkéni
Nectin, Hrad
Nectiny
ADE, ADX, BUAD
RBC Kozelka Doubravice u{Vymezeny 44(163) BUKD, HDH, XDA,
3002 Nectin funkéni SUH, SUB, SPS
RBC Bezvérov Kamenna Hora [Vymezeny 16 (214) |BUAD, BUKD,
1040 funkéni BUAS, BUAJ,
LONO
5.2.4 REGIONALNI BIOKORIDOR
kod nazev kat. uzemi vyznam délka [m] |cilové (nahradni)
ekosystémy
RBK KarlGv Dvur - Bfezin, Hrad|Vymezeny 5230
1056  |Nectiny Nectiny, Nectiny funkeni
ADE, BUAD
RBK  |Nectiny - LeSovice, Vymezeny 2985 BUKD, BUAD,
1057  |Kozelka Doubravice funkéni LONO, HDH, XDA,
SUH, SUB, SPS

Navrh opatreni pro zajiSténi funkénosti nadregionalnich a regionalnich prvku:

Druhova skladba lesnich pozemk( bude postupné prevadéna ve prospéch cilovych
ekosystému nebo cilovych hospodarskych souboru. Pfi zasazich bude dodrzovana metodika
Setrného hospodareni v lesich. Podporovana bude pfirozenda obnova lesa a po zasazich
budou ponechany vystavky nebo ¢ast dfevni hmoty v lese k pfirozenému rozkladu. Lesni
porost bude diferencovan prostorové i vékove pro zajisténi optimalnich svételnych poméru.

Trvalé travni porosty budou ponechany bez oploceni a bude na nich zajisténa biologicka
diverzita odpovidajici stanovistnim podminkam. V udoli Starého potoka bude vyZzadovano
zachovani vihkych luk a bfehovych porostl vodniho toku. Louky nebudou vyuzZivany jako
trvalé pastviny a budou bez trvalého oploceni. Podporovana naopak bude extenzivni péce o
vlhké louky, ktera zajisti optimalni rozvoj biologické diverzity.

5.2.5 LOKALNi BIOCENTRA

kod |nazev katastralni |vyznam rozloha cilové
LBC uzemi Vv feSeném (nahradni)
uzemi (celkova ekosystémy
rozloha) [ha]
BC 1|Certiv vrch  |Plachtin Navrzené vlozené 3,7
do K47 — mezofilni
ADE, BUAD
BC 2 Plachtin Navrzene vlozené
do K47 — mezofilni
3,3 ADE, BUAD
BC 3|U Lomu Plachtin Navrzené vlozené 3,1
do K47 — mezofilni
ADE, BUAD
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kod |nazev katastralni |vyznam rozloha cilové
LBC uzemi v feSeném (nahradni)
uzemi (celkova ekosystémy
rozloha) [ha]
BC 4|Jedlovy vrch  |Plachtin Navrzené vloZzené 3,3
do K47 — mezofilni
ADE, BUAD
BC5 Racin u Navrzené vlozené 4.9
Nedtin do K47 — mezofilni
ADE, BUAD
BC 6 Racin u Navrzené vlozené 3,1
Nedtin do K47 — mezofilni
ADE, BUAD
BC7 Cestétin Navrzené vlozené 3,5
do K47 — mezofilni,
hydrofilni
ADE, BUAD
BC 8 Cestétin Navrzené vlozené 4,3
do K47 — mezofilni
ADE, BUAD
BC9 Kamenna Vymezené funkéni 4,5
Hora vlozené do K47 -
mezofilni
ADE, BUAD
BC |Rybniky pod Cestétin Vymezené funkéni— |5,3
10 |Cestétinem mezofilni, hydrofilni BUAD, BUKD
(ATT, MTH)
BC |U Brezin Navrzené funkéni — 3,5
11 |Kamenolomu mezofilni, hydrofilni
ADE, BUAD
BC |Bfezin Brezin Navrzené funkéni — 3,0
12 mezofilni, hydrofilni
ADE, BUAD
BC Hrad Nectiny |Navrzené funkéni 10,1
13 vloZzené do RK 1056 —
mezofilni, hydrofilni
ADE, BUAD
BC Nedctiny Navrzené funkéni — 3,0
14 mezofilni, hydrofilni ADE, BUAD,
BUKD, LONO
BC Nectiny, Navrzené funkéni
15 Doubravice |vlozené do RK 1057 —
mezofilni, hydrofilni BUAD, HDH,
XDA, LONO
BC LeSovice Navrzené funkéni 3,3
16 vlozené do RK 1057 —
mezofilni, hydrofilni
ADE, BUAD
BC |Leopoldov Nectiny Navrzené funkéni — 6,9
17 mezofilni, hydrofilni
ADE, BUAD
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kod |nazev katastralni |vyznam rozloha cilové
LBC uzemi v feSeném (nahradni)
uzemi (celkova ekosystémy
rozloha) [ha]
BC |Spitak LeSovice Navrzené funkéni — 3,5
18 mezofilni
HDH, XDA
BC |Kaéina Nové Vymezené funkéni — 5,3
19 Méstecko mezofilni, hydrofilni
HDH, XDA
BC |[Cerny rybnik |Nové Vymezené funkéni — 17,1
20 Méstecko mezofilni, hydrofilni
HDH, XDA
BC |Zlaty lom Bfezin Navrzené funkéni 3,6
21 vioZzené do RK 1056 —
mezofilni
HDH, XDA
BC |Rybnik U Bfezin Vymezené funkéni 3,8
22 |Chaty vlozené do RK 1056 —
mezofilni, hydrofilni
HDH, XDA
BC |Umifovsky Brezin Navrzené funkéni 7,8
23 |potok vioZzené do RK 1056 —
mezofilni
HDH, XDA
BC Hrad Nectiny [Vymezené funkéni 3,5
24 vioZzené do RK 1056 —
mezofilni, hydrofilni
HDH, XDA
BC Kamenna Vymezené funkéni— 5,6 (13,7) BUAD, BUKD,
25 hora mezofilni hydrofilni SUB, (ATT,
MTH)
BC |Hrad Nectiny |Hrad Nectiny,|Vymezené funkéni— (21,1 ADE, BUAD
26 Nové mezofilni hydrofilni
Méstecko u
Nectin
5.2.6 LOKALNI BIOKORIDORY
kéd nazev katastralni vyznam délka v reSeném Cilové
LBK uzemi uzemi (celkova |(nahradni)
délka) [m] ekosystémy
BK 1 [Bfezinsky potok |Cestétin, Bfezin [Vymezeny 3700
funkéni —
mezofilni,
hydrofilni HDH, XDA
(ATT, MTH)
BK 2 |Stary potok Brezin Vymezeny 3530
funkéni —
mezofilni, HDH, XDA
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kod
LBK

nazev

katastralni
uzemi

vyznam

délka v FeSeném
uzemi (celkova
délka) [m]

Cilové
(nahradni)
ekosystémy

hydrofilni

BK 3

Stary potok

Nectiny

Vymezeny
funkéni —
mezofilni,
hydrofilni

2600

HDH, XDA

BK 4

Stary potok

LeSovice

Vymezeny
funkéni —
mezofilni,
hydrofilni

765

BUAD, LONO

BK 5

V Jamach

Nectiny

Vymezeny
funkéni —
mezofilni,
hydrofilni

2160

HDH, XDA

BK 6

LeSovice, Nové
Méstecko

Vymezeny
funkéni —
mezofilni

1430

HDH, XDA

BK7

Nové Méstecko
u Nedtin

Vymezeny
funkéni —
mezofilni

1150

BUKD, ADX

BK 8

KraSovsky potok

Kamenna hora

Vymezeny
funkéni —
mezofilni,
hydrofilni

2000

BUAD, BUKD,
SUB, ADA
(ATT, MTH)

BK9

LeSovice

Vymezeny
funkéni -
mezofilni

30 (2700)

ADA, BUAD

BK
10

Leopoldovsky
potok

Nectiny

Vymezeny
funkéni —
mezofilni,
hydrofilni

4200

ADE, BUAD

BK
11

Plachtin

Vymezeny
funkéni —
mezofilni

580

ADE, BUAD

BK
12

Hrad Nectiny

Vymezeny
funkéni —
mezofilni,
hydrofilni

200

ADE, BUAD
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5.2.7 INTERAKCNIi PRVKY

Navrh opatreni pro zajisténi funkénosti navrzenych lokalnich prvki:

Lesni porosty: Druhova skladba lesnich pozemkl bude postupné prfevadéna ve prospéch
cilovych ekosystému nebo cilovych hospodarskych souborl. PFi zdsazich bude dodrzovana
metodika Setrného hospodareni v lesich. Podporovana bude druhova pestrost lesa docilena
kombinaci pfirozené obnovy lesa s umélou vysadbou. Po zasazich budou ponechany
vystavky nebo ¢€ast dfevni hmoty v lese k pfirozenému rozkladu. Lesni porost bude
diferencovan prostorové i vékové pro zajisténi optimalnich svételnych poméra.

Luéni porosty: Trvalé travni porosty budou ponechany bez oploceni a bude na nich zajisténa
biologickd diverzita odpovidajici stanovistnim podminkam. V udoli Starého potoka bude
vyzadovano zachovani vihkych luk a bFfehovych porostl vodniho toku. Louky nebudou
vyuzivany jako trvalé pastviny a budou bez trvalého oploceni. Podporovana naopak bude
extenzivni péce o vlhké louky, ktera zajisti optimalni rozvoj biologické diverzity.

Mimolesni zeleri: invazni druhy mimolesni zelené budou postupné nahrazovany prvky zelené
odpovidajici cilovym ekosystémum. V lokalitach byvalych ovocnych sadd bude umoznéna
jejich obnova (BC 16 — LeSovice). Bude se jednat o extenzivni sady s funkci zvySeni
biologické diverzity lesozemédélské krajiny.

kod |nazev katastralni Mapované
IP uzemi biotopy
IP 1 |Bukova alej Hrad Necdtiny -
IP 2 |Pravostranny Hrad Nectiny T1.5

pFitok

Umifovského

potoka

IP 3 [Liniova zelen Hrad Nectiny K3

IP 4 |Doprovodna a |Nové Méstecko |T1.1, K3
rozptylena zelen
Ucelové
komunikace

IP 5 |Luéni porostu |Cestétin T1.3, T2.3B,
Bfezinského T5.5
potoka

IP 6 |Rozptylena Cestétin T1.3
zeled u
Bfezinského
potoka

Navrh opatreni pro zachovani interakénich prvka v krajiné

Interakéni prvky jsou chranény pred jejich zanikem. Pfi hospodareni budou respektovany
mapované pfirodni biotopy a zvySovana jejich biodiverzita prostfednictvim uvedenych
opatfeni:
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* T1.1 - Mezofilni ovsikové louky — pravidelné koseni

* T1.3 - Pohankové pastviny — extenzivni pastva, popfipadé doplfikova sec

o T2.3 - Podhorské a horské smilkové travniky — pravidelné koseni, nepravidelné
pfihnojovani nebo pastva

* T1.5 - VIhké pchacové louky — pravidelné koseni

» T5.5 - Acidofilni travniky mélkych pad — pastva, odstrafiovani naletovych drevin

* K3 - Vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny — vybérové vytinani vzrastajicich strom,
obc¢asna holose¢ na vétSich plochach

PoZaduje se zachovani a odborné arboristické oSetfeni bukové aleje.

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Jednou z hlavnich priorit izemniho planu je vytvoreni prostupné krajiny. Uzemni plan vytvafri
krajinu prostupnou pro Clovéka (obnova cestni sité a zakladani turistickych tras — viz.
kapitola 4.1.1 a 4.1.3) i ZivoCichy (sit USES — viz. kapitola 5.2). Realizace téchto prvka bude
vyzadovana pfi uplatfiovani tzemniho planu.

Na zakladé navrhu Uzemniho planu, pozemkové Upravy nebo pasportu stezek a cest
v krajiné bude obnovovana zanikla cestni sit v krajiné. Soucasti vSech u¢elovych komunikaci
bude pas na kazdou stranu pro zatravnéni a vysadbu stromoradi.

V ramci Uzemniho planu proto budou realizovany opatfeni v krajiné. Pozaduje se realizace
zelené podél mistnich a 0&elovych komunikaci, dosadby stavajicich mezi a bfehovych
porostt. Doprovodna zelen mistnich a Ucelovych komunikaci bude realizovana v ramci
pozemku s timto funkénim vyuzitim nebo na zakladé domluvy s majiteli navazujicich
zemédélskych pozemku. Neplanuje se dalSi rozSifovani mezi a remizkd mimo vymezené
pozemky s timto funkénim vymezenim.

Zemédeélské plochy je zadouci obohacovat o krajinné prvky s funkci protierozni a
ekostabilizacni. Stavajici krajinné prvky na zemédélské, pfedevSim orné pudé budou
chranény.

Budou zmapovany a systematicky odstrafiovany bariéry na vodnich tocich zpusobujici
neprostupnost vodniho toku pro ryby.

5.4 PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan navrhuje zatravnéni v8ech pozemkd, které se takto v sougasné dobé vyuzivaji
(dle LPIS) a nad ramec navrhuje také zatravnéni pozemku v ochranném pasmu vodniho
zdroje Nectiny.

V mistech zvySené erozni ohrozenosti (svahy bez ochranné vegetace) je vyzadovano
dodrZzovani spravné zemédelské praxe (preventivni vrstevnicové obdélavani, prerusovaci
pasy, zakladani zatravnénych teras v ojedinélych pfipadech i suchych poldr). Zaroven je
vyZzadovano monitorovani eroznich udalosti a zajisténi napravy v pfipadé vyznamnych
smyvla puady prostifednictvim technickych protieroznich opatfeni (pfikopy, polni cesty
s protierozni funkci, terasy, meze)

5.5 OPATRENIi PROTI POVODNIM

Spravni tzemi obce neni ohroZzeno povodnémi, proto se protipovodriova opatfeni neplanuiji.

V Gzemi ale budou uplatiiovana opatfeni podporujici retenéni schopnost krajiny (revitalizace
vodnich tokl, podpora pfirozeného rezimu pld, obnova mokfadud, obnova akumulaénich
kapacit vodnich ploch a tokl). Vymezuje se nasledujici vodni plocha s retenéni funkci:
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oznaé. |plocha |poradové ¢islo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality | rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatreni
vyuziti
BR w K179 vodni plocha na Bfezinském p. |-
CE w K112 vodni plocha na Bfezinském p. |-
LE W K190 tiné LeSovice -

Dale je planovana obnova nékolika vodnich nadrzi, které nejsou vymezeny jako rozvojové
plochy, ale jsou vedeny jako stavajici funkéni vyuziti krajiny:

» Zanikly rybnik na Bfezinském potoce zépadné od Bfezina
* Obnova navesniho rybnika v Raginé
» Obnova rybnika na Starém potoce vychodné od Bfezina

Drobné vodni toky a plochy v krajiné budou revitalizovany s cilem zvysit retenéni a
akumulacéni schopnost Uzemi a zajistit protipovodiovou ochranu vodnich staveb i zvySenou
retenci vody v Udolni nivé pfi zaplavach

V uliénich prostorech budou zpevnéné plochy spadovany do podurovhovych zelenych
prilehd slouzicich pro zpomaleni odtoku pfivalovych srazek do vodotece, pripadné téz pro
akumulaci v akumulaénich nadrzich pro nasledné vyuZziti.

5.6 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZITi KRAJINY

1) Rekreacni vyuZiti krajiny bude ¢astecné omezeno na prvcich USES a v plochach EVL a
MZCHU, kde se bude fidit planem péce nebo souborem doporucenych opatfeni.

2) Letni rekreacni vyuZiti krajiny bude spocCivat predev§im v nenaroCnych formach —
cykloturistice a péSi turistice a nezatézujicich sportovnich aktivitich v ramci ploch
sportovnich a vefejného prostranstvi. Pomérné nizka intenzita predpokladaného
rekreacniho vyuziti nebude mit negativni disledky na pfirodni prostfedi.

3) Bude podporovano rekreani vyuZiti sidel prostfednictvim rozvoje vefejnych prostranstvi
a sidelni zelené s vazbou na krajinnou zelen.

4) Bude zalozena nova okruzni turisticka trasa propojujici sidla Doubravice — Kamenna
Hora — Cestétin — Racin — Bfezin — Rybnik u Chaty — Novy Dvur — Mostek — Plachtin —
Pramen na Mlynské stezce — Doubravice. Z této trasy se planuji vést tyto odbocky:

» Do udoli Zlatého potoka- spravni tzemi obce Zahradka
» Do udoli potoka Bélé — spravni uzemi obce Lité

5) Nové i stavajici u€elové komunikace budou osazeny stromofadimi a doplnény o potfebny
mobiliar slouzici k rekreaci a odpocinku (odpocivadla, lavicky,...), viz. kapitola 4.1.3

5.7 VYMEZENIi PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH

SUROVIN

V Uzemi se nachazi vyuzivany dobyvaci prostor vyhradniho loZiska nerostnych surovin pro
dobyvani ¢ediCe v k.U. Bfezin a dale se planuje v k.u. Bfezin otevieni nevyhradniho loziska
pro tézbu bridlice:
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oznaé. |plocha |poradové ¢islo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné

lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatreni
vyuziti

lom pro tézbu kamene

s maloobjemovou téZbou do
500m?® roéné (do 10m hloubky)
co nejSetrnéjsi technologii bez
zpracovani v misté (pouze odvoz
BR NT K37 bloku)

Uzemni plan uklada povinnost t&Zebni spolegnosti zpracovat Plan vyuzivani loZiska a plan
rekultivace a pozemky po vytéZeni suroviny vratit do PUPFL. V ramci lesniho porostu bude
zaloZzen druhové bohaty les sloZeny zdfevin vhodnych do konkrétnich stanovistnich
podminek. Oba plany budou disledné dbat na pozadavky zakonem chranénych zajmda.
Zhor$eni zivotniho prostfedi Gzemi v obdobi téZzby bude obyvatelim kompenzovano a to
v rdmci financovani krajinotvornych projektd nebo projektl rozvijejici vefejné prostranstvi
sidel tézebni spole¢nosti.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM  ZPUSOBEM _ VYUZITI S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITIi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi(VC.STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V
§18 ODST.5 SZ), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD  VYSKOVE  REGULACE  ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A OBECNA
CHARAKTERISTIKA JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITI

6.1.1 STRUKTURA PLOCH S ROZDILNYM ZBUSOBEM VYUZITi DLE VYHL. 501 / 2006

V nésleduijici tabulce jsou uvedeny v§echny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (dale jen
Sfunkéni plochy“) zastavéného, nezastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v feSeném
Gzemi.

Do funk&nich ploch v tabulce nejsou zahrnuty stavajici a navrhované pozemni komunikace

s podrobnym rozdélenim dle typu (na rozdil od grafické ¢asti) a také podrobné rozdéleni
ostatnich ploch vyuzivanych sezénné nebo pouze mistné (turistické stezky, cyklistické traté,
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plochy lesniho hospodarstvi, atd.)

Pro uzemni plan jsou stanoveny tyto podrobnéji clenéné plochy funkéniho vyuziti:

Plochy bydleni — BI, BV, BH
Plochy smisené obytné — SV

Plochy ob&anského vybaveni — OV, OS, OM, OH

Plochy smiSené vyrobni - VS

Plochy vyroby a skladovéani — VL, VZ

Plochy zelené - ZS, ZSn, ZO, ZP

Plochy rekreace — RI, RX

Plochy technické infrastruktury — Tl

Plochy dopravni infrastruktury — DS
Plochy zemédélské — NZ, NZp
Plochy lesni — NL

Plochy pfirodni — NP

Plochy téZby nerostd - NT

Plochy vodni a vodohospodaiské — W

Plochy vefejnych prostranstvi — PV, ZV

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - nejsou uvazovany

Stanovené déleni je véetné obecné (predpokladané) charakteristiky hlavniho vyuziti
uvedeno v nasleduijici tabulce:

znacka | nazev funkéni plochy obecna charakteristika
Bl PLOCHY BYDLENT - bydleni méstského typu v rodinnych domech s
v rodinnych domech — vylou€enim chovu hospodafskych zvifat
méstské a pfiméstské
BV PLOCHY BYDLENT - bydleni venkovského typu v rodinnych domech,
oo _ resp. v dvojdomech - nizkopodlazni zastavbé s
v rodinnych domech moznym spojenim se zemédeélskou ¢innosti -
venkovské hospodarskym vyuZitim pozemku (rostlinna
vyroba, chov drobného domaciho zvifectva ) -
vzdy pouze pro vlastni potfebu a nenarusujicim
obytné objekty sousedu, pfipadné rekreacni
chalupy s vlastni zahradou, vyhovuijici definici
rodinného domu dle stavebniho zakona
BH PLOCHY BYDLENI - bydleni v bytovych domech s moznym nebytovym
. vyuzitim partert (1. j. 1. nadzemnich podlazi)
v bytovych domech nerusicimi obsluznymi funkcemi mistniho
vyznamu
SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - |bydleni v rodinnych domech; ob&anské vybaveni
venkovské pouze v druzich a rozsahu potfebném pro
obsluhu mistnich obyvatel
OH PLOCHY OBCAN. VYBAVENI | hibitov
- hibitovy
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znacka

nazev funkéni plochy

obecna charakteristika

oM

PLOCHY OBCAN. VYBAVEN -
komeréni zafizeni mala a
stredni

plochy komer&niho vybaveni (obchod,
administrativa, ubytovani, stravovani),
supermarkety a obdobné komeréné obchodni
arealy

ov PLOCHY OBCAN. VYBAVENI | plochy uréené pro plnéni funkci ob&anského
— vefejna infrastruktura vybaveni — Skolstvi, zdravotnictvi, vefejna sprava,
kultura, télovychova, sluzby, obchod
0S PLOCHY OBCAN. VYBAVENI - | plochy a objekty sportovnich zafizeni anebo
télovychovna a sportovni obdobnych provozu, vychazejici ze sportovni
zafizeni (pohybové) relaxace obyvatel
VS PLOCHY SMISENE VYROBNI |vyrobny a provozovny Zivnostenského charakteru
femesliné vyroby, sluzeb — napt. sidla firem, sluzby, hranice negativnich
vlivi nad pfipustnou mez bude na hranici této
plochy rozdilného vyuZiti (pfipadné na hranici
vlastniho pozemku souvisejiciho s provozovnou)
VL PLOCHY V)'(BOBY A plochy vyrobnich aredld lehkého pramysiu,
SKLADOVANI — lehky prumysl | negativni vliv nad pfipustnou mez nepfekracuje
hranice areélu
VZ PLOCHY V)’(FiOBY A vyrobny a provozovny zemédélského charakteru,
SKLADOVANI — zemédélska ochranné pasmo plynouci z rozsahu ploch
vyroba rostlinné ¢&i zivocisSné vyroby nesmi zasahnout
plochy s bydlenim
Z0 PLOCHY ZELENE — ochranna |izolaéni zelen, liniova zelef podél komunikaci a
a izolaéni vodoteci
ZS PLOCHY ZELENE - soukroma, | plochy soukromé zelené — zahrady,
vyhrazena pfedzahradky v zastavéném Uzemi
ZSn PLOCHY ZELENE — soukromé |plochy soukromé zelené& — zahrady, sady se
a vyhrazend nezastavéna zemédélskou funkci v nezastavéném uzemi
ZP PLOCHY ZELENE — pfirodniho | plochy zelen& udrzované v pfirodé blizkém stavu
charakteru v sidle
RI PLOCHY REKREACE — chalupy a rekrea¢ni domky s vlastni zahradou,
rodinna rekreace vyhovujici definici rodinného domu dle SZ
RX PLOCHY REKREACE — multifunkeni celorocné vyuzivany rekreacni areal
specifické - jen nezbytné technické vybaveni
TI PLOCHY TECHNICKE objekty a provozy technického vybaveni uzemi -
INFRASTRUKTURY zejména objeKty technicke infrastru.ktury -
- inzenyrské stavby vodarny, vodojemy, COV, trafostanice, apod.
NT PLOCHY TEZBY NEROSTU — | plochy t&zby (povrchovych dolti, piskoven, lom,
krajinné zény tézby vysypek, odvald, kalist, rekultivaci) a
souvisejiciho technického vybaveni a staveb
DS PLOCHY DOPRAVNI silni¢ni infrastruktura, garazovani nebo parkovani

INFRASTRUKTURY
- silniéni

vozidel; Eerpaci stanice pohonnych hmot,
odstavné plochy
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znacka

nazev funkéni plochy

obecna charakteristika

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE — orna plda;

oma puda stavby nezbytné pro obhospodarovani
(napf. skladovani sena, slamy, hnoje, posedy)

NZp PLOCHY ZEMEDELSKE - louky a pastviny, extenzivni zeleri, sady:
nizka a rozptylena zelen - specifické vyugiti ploch TTP:
maloplosna zelen, louky,
pastviny (TTP) stavby nezbytné pro obhospodarovani

(napf. skladovani sena, pristfe$ky pro pastvu,
mobilni vEeliny, posedy)

NL PLOCHY LESNI — lesni porosty;
plochy uzivané pro funkci lesa |stavby nezbytné pro obhospodarovani
(PUPFL) (napf. skladovani dfeva, krmiva, krmelce,

posedy, lesni cesty)

NP PLOCHY PRIRODNI - plochy zelen& udrZované v pfirodé blizkém stavu,
- vysoke zelené- izolacni a meze a rem|zky, o
doprovodna zelef v krajiné stavby nezbytné pro obhospodarovani

(napf. mobilni véeliny, posedy)

W PLOCHY VODNI’A ) vodni toky a plochy
VODOHOSPODARSKE —
vodni toky a plochy

PV PLOCHY VEREJNYCH vefejna prostranstvi — ulice, namésti, navsi,
PROSTRANSTVI trzisté a dalSi verejné prostory - pfi rozdéleni dle

typu upfesnéné na umisténi mistnich nebo
ucelovych komunikaci

yAY, PLOCHY VEREJNYCH plochy vefejné zelené — parky a parkové

PROSTRANSTVIi — vefejna
zelen

upravena zelen, uliéni zelen jako soucast
verejného prostoru

Vymezeni jednotlivych funkénich ploch v feSeném Uzemi je pfedmétem grafické cCasti —
Hlavni vykres €islo 2.

Definice uzivanych pojmu:

Hlavni vyuziti — Funkce, které Ize v Uzemi pfipustit a které by mély byt v Gzemi vzdy
zastoupeny (prevazujici vyuziti). Rozvojové (navrhové) plochy maji upfesnény ucel
vyuziti blize specifikovan v kapitole 3, obecné vSechny pak v kapitole 6.1.1.

Pripustné vyuziti. — Funkce, které lze v Uzemi obecné pfipustit. Pfipadné funkéni a
prostorové kolize je tieba fesit pfedevsim s ohledem na hlavni vyuZziti.

Podminéné pripustné vyuziti. — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti
musi byt eliminovan navrhem vhodnych opatfeni. Proto jsou zavedeny pro takto
oznacené ucely vyuziti podminky, které budou feSeny nasledujicim zpusobem:

Pfi zpracovani projektovych dokumentaci musi byt zpracovano podrobnéjsi FeSeni
dokladujici konkrétni U€ely vyuziti plochy pfedpokladané k vyuZiti i ploch okolnich a jejich
mozného vzajemného ovlivnéni tak, aby nebylo schvalované vyuziti na Ujmu
pFipustnému a zejména hlavnimu vyuziti v tzemi (funkéni plose).

Podminky u funkci bez Ciselného oznaceni musi byt splnény, jinak jsou funkce
nepripustné.
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Cislo podminky

popis

0

s podminkou, Ze rozsah podminéného Ucelu vyuZiti nebude vétsi nez rozsah
pfipustného vyuziti stavebniho pozemku

s podminkou vice bytovych jednotek v zastavbé tvofené viladomy (ij.
architektonicky a hmotové odpovidajici velké rodinné domy (vily))

s podminkou zachovani odstupovych vzdalenosti platnych pro rekreaci

s podminkou navaznosti na zastavbu stejného charakteru

s podminkou zachovani odstupovych vzdalenosti platnych pro bydleni

s podminkou nenaru$eni obytného prostfedi nadmérnym hlukem

DO |WIN

s podminkou umisténi parkovacich stani dle normovych parametrd pro
obc¢anské vybaveni na vlastnim (pronajatém) pozemku

s podminkou zajisténi hlukového odclonéni podminéného ucelu vyuziti

[eciaN]

s podminkou zajisténi hlukového odclonéni zasobovaciho dvora na pozemku
vUci obytnym plocham

s podminkou nenaru$eni klidovych ploch rekreace nadmérnym hlukem

10

s podminkou zajisténi hygienického oddéleni podminéného Gcelu vyuziti
(hranice negativnich vlivd nad pfipustnou mez bude na hranici vlastniho
pozemku se zastavbou)

11

s podminkou navaznosti na vefejny prostor (neoploceny vefejné pristupny
pozemek)

12

s podminkou umisténi na vlastnim pozemku se zastavbou, pokud tim
nedojde k poruseni kontinuity vefejného prostoru a naru$eni uli¢ni &ary

13

s podminkou, Ze zalesnéni nepfesahuje vyméru 5000m2, soucasné navazuje na
stavajici pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa, je umisténo mimo lokality s
vyskytem zvlasté chranénych druh( rostlin a zZivoc¢ichi a mimo BPEJ 1. a 2. tfidy
ochrany. Osazeni rychle rostoucimi dfevinami je z hlediska vyuziti v Gzemnim
planu povazovano za zvlastni typ zalesnéni — vztahuji se na ni stejné podminky
(viz vySe).

14

s podminkou, Ze se jedna o skladovani sena, slamy, dfeva, krmiva anebo
pristfeSky pro pastvu, nepfesahujici vyméru 50m2

15

s podminkou, Ze nedojde k ohroZeni vyznamného krajinného prvku anebo
lokality s vyskytem zvlasté chranénych druh rostlin a zivo€ichd anebo by doslo
ke snizeni druhové rozmanitosti

16

s podminkou, Ze oploceni je mozné jen jako do€asné, a to pouze mimo pfirodni
krajinné prvky, vyznamné krajinné prvky a Uzemni systém ekologické stability, a
to pfi zachovani prichodnosti a prostupnosti krajiny

17

s podminkou, Zze bude zachovano pfirozené koryto toku, spolu s vodni plochou
nesmi byt zruseno (vodni prvky bez zdsahl do nich)

18

s podminkou, ze umisténi staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje
estetickou a pfirodni hodnotu krajiny a zohledruje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny.

Nepripustné vyuziti — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti nelze
pripustit. Timto se v8ak nevylu€uje umistovani staveb dle §18 odst. 5 Stavebniho zdkona
v nezastavénem uzemi.

Pouzité znacky

PFipustné vyuziti

1 Podminéné pfipustné vyuziti s ¢islem podminky

Nepfipustné vyuziti

6.1.2 PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

( termin ,ostatni“ uvedeny za druhy vyuziti oznacuje ty, u nichz nebylo uvedeno
v pfedchozich polozkéch vyuziti Uzeji specifikované )
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKENICH PLOCH > Bl BV BH SV OV OS OMOH VS VL VZ RI TI DS PV 2V ZS ZP
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UCELY VYUZITI PLOCH... v o0 >0 s> gagogalaEngasoRgoc|sApa0joo|0e (O
trvalé bydleni v rodinnych domech volné stojicich, event. 1
dvojdomech
trvalé bydleni v rodinnych domech fadovych 3
bydleni v bytovych domech
ubytovani v zafizenich penzionového nebo internatniho typu 0O 00 0O 0O O . 0
sluzebni byty, pohotovostni ubytovani nebo bydleni majitele
— podminka max. 2 byty
pronajimatelné rekreaéni ubytovaci zafizeni 6 6 6
rekreacéni chalupy a rekrea¢ni domky stavebné uzpusobené 4 4
pro celoro¢ni uzivani (splfiujici pozadavky na trvalé bydleni)
rekreaéni chalupy a rekrea¢ni domky stavebné 3
neuzpusobené pro celoro¢ni uzivani
zahradkarské chaty 2

zakladni Skolska a vychovna zafizeni (jesle, matefské a
zakladni Skoly, Skolni druziny a kluby)
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH >

BV BH SV OV OS OM

ostatni Skolska a vzdélavaci zafizeni mist. vyznamu
(napf.hudebni, jazykové a vytvarné Skoly, autoskoly)

kulturni zafizeni mistniho vyznamu (napfiklad knihovny a
Gtenarské kluby)

zafizeni pro kulturu — obecné

OH

VS

VL

\'/4

RI

Tl

DS

PV

yAY

ZS

ZP

lokalni zafizeni cirkvi

denni stacionéare a vycvikova stfediska zdravotné
postizenych

azylové domy a domovy senior(

zafizeni peCovatelské sluzby

zafizeni socialni péce — ostatni

jednotliva zafizeni zakladni zdravotni péce (napfiklad
|ékarské ordinace)

zdravotnicka zafizeni mistniho vyznamu (obvodni zdravotni

stfediska)

Lékarny

sluzby prvni pomoci

g1 00 o1 o1 O 01 o1 O

stanice nebo sluzebny zachranné sluzby

hibitov

drobné venkovni verejné plochy a zafizeni pro sport a
rekreaci rezident

vefejna prostranstvi obecné

sportovni hfisté
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH >

BV

BH

SV

OV OS OM

OH

VS

VL

\'/4

RI

Tl

DS

PV

yAY

ZS

ZP

kryté sportovni haly, kuzelny, plavecké bazény, jizdarny
apod.

sportovni aredly a stadiony, pfirodni koupalisté

drobné maloobchodni prodejny (do 100m2)

maloobchodni prodejny potravinarské (do 200m2)

o0}

o0}

o0}

maloobchodni prodejny nepotravinafské (do 200m2)

obchodni domy a nakupni centra (nad 200m2)

trznice a soustfedény stankovy prodej potravin a drobného
zbozi — s podminkou bez staveb

prodejni haly a prodej ze skladu (napfiklad stavebniny,
potfeby pro zahradkare a kutily)

autobazary

klubové zafizeni bez stravovaciho a obéerstvovaciho
provozu - kromeé heren a erotickych klubi

zafizeni rychlého obc&erstveni (napfiklad snack bary, bufety,
pizzerie) s dennim provozem

restauracni a pohostinskéa zafizeni s dennim provozem -
kromé heren a erotickych klubu

klubova, restauracni a pohostinska zafizeni kromé heren a
erotickych klubu - ostatni

télovychovna (fit-centra), sauny pro vefejnost a relaxaéni
zafizeni - kromé erotickych salonu

herny — kasina (dle zakona o loteriich)

10
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH >

Bl BV BH SV OV

OS OM OH

VS

VL

\'/4

RI

Tl

DS

PV

yAY

ZS

ZP

komeréni zaf. volného €asu (napf. kina, diskotéky, centra
vol. €asu) — kromé heren a erotickych klubl - obecné

6

nocni kluby a erotické salény

hotely a penziony

autokempy nebo tabofisté pro karavany

hostely, turistické ubytovny a dal$i obdobna zafizeni bez
stravovaciho provozu

hostely, ubytovny a zafizeni pro Skoly v pfirodé a obdobna
zafizeni se stravovanim pro ubytované

zafizeni pro agroturistiku

jednotlivé kancelare jako sou¢éast obytnych domu

administrativa, sprava, penéznictvi a pojiStovnictvi - obecné

policejni stanice a sluzebny

socialni provozy obsluhujici provozovny a aredly: stravovani,
zdravotni péce, rehabilitace, sluzby zaméstnancim

archivy a depozitare

drob. a nerusici nevyr. sluzby a sbérny sluzeb - kromé
autoservist (do 200m2)

malé autoservisy (do 200m2)

nevyrobni sluzby a sbérny sluzeb — ostatni

drobné a neruSici femeslnické provozovny a opravny
(do 200m2)

hdhd
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH >

BV

BH

SV

ov

nerusSici vyrobni provozy

vyrobni, zpracovatelské a opravarenské provozy a arealy -
ostatni

vzorkovny a pohotovostni sklady zbozi

sklady véetné pronajimatelnych

dvory pro Udrzbu pozemnich komunikaci, vozovny,
prekladisté

doplrikové stavby - skleniky, altdny a bazény aj.

doplnkové stavby pro chov drobnych hospodarskych zvirat
(kralici, slepice apod.)

stavby a doplrikové stavby pro chov hospodarskych a
kozeSinovych zvifat

skladové stavby pro zemédélskou vyrobu (napfiklad sklady
krmiva, hnojiv apod.)

kompostarna

zafizeni pro mistni sbér recyklovatelnych komunalnich
odpadt

zafizeni komunalni hygieny — ostatni (napf. vodarenstvi,
¢isténi odpadnich vod)

hasi¢ské stanice

technické vybaveni nezbytné pro zabezpeceni funkce zény
(trafo, vyménikova stanice, obsluzna komunikace apod.)

10

10

10

10

technické vybaveni — ostatni

autobusova a vlakova nadrazi / termindly/ zastavky

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu technickych siti a
komunikaci

52




JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH >

BI

BV

BH

SV

OV OS OM

OH

objekty a zafizeni pro Udrzbu a ochranu v arealech

jednotlivé garaze (1 az 2 garaze)

fadové garaze (3 a vice garazi)

hromadné garaze pro osobni automobily

manipulaéni a odstavné plochy pro dopravni prostfedky

parkovaci a odstavné plochy pro rezidenty / uZivatele

parkovaci a odstavné plochy a hromadné ¢&i skupinové
garaze pro verejnost

parkovisté a odstavna stani vyhrazena pro hosty,
navstévniky a personal

Cerpaci stanice pohonnych hmot

mistni a U¢elové komunikace (dle zakona o pozemnich
komunikacich)

silni¢ni infrastruktura (silnice, dalnice a souvisejici dopravni
stavby)

drobné plochy verejné zelené slouzici pfevazné mistnim
obyvatelim, s détskymi hfisti

10 10

drobné plochy verejné zelené, détska hristé a hristé pro

mladez - ostatni 5 3 5 5 7 7 9
rekreacni odpocinkové plochy s drobnym mobiliafem

(pergoly, lavicky, lavky, maly sklad apod.) 3 7 7 10 10 10
vefejna a okrasna zelen 11 11 11 11 11 11 .1 1 .1 1 11

53
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ochranné a izolaéni zelen

vyhrazena a soukroma zelen véetné oploceni

pujéovny sportovnich a rekreacnich potfeb a skladisté téchto
potieb pro potfeby pujéovny

vodni plochy
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6.1.3 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi A ZAKAZ STAVEB DLE §18 ODST.5 SZ

Reseni tzemniho planu mimo vymezené zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho
stavebniho vyuZiti kromé ucelovych zafizeni pro obhospodarovani krajiny (funkénich ploch
pro zemeédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny), omezeného vyuziti
ploch pro souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu (sité TI), staveb, zafizeni a opatfeni
pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dusledkd (protierozni opatfeni - predevS§im plochy ochranné zelené, vodni plochy,
protipovodiiova opatfeni a daldi vodni dila, kterd jsou uvedena ve vodnim zdkong), a
opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci (omezeného vyuZiti pro cyklistické stezky, ucelové
komunikace, oploceni, informacni tabule, hygienicka zafizeni apod.)

Prostorové odlouc¢ena uzemi (specificky nezastavitelné plochy rekreace RX)

Pro dale vyjmenované nové stavebni lokality v krajiné vFeSeném Uzemi jsou pouze
definovéna tato funkéni vyuZziti:

oznaé. |plocha |poradové Cislo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatreni
vyuziti
HR RX K66 cviéna sjezdovka - stavby -
technického a sportovniho
vybaveni

Do nezastavéného Uzemi patfi:
PLOCHY ZELENE
- ochrannd a izolaéni (Z0)
- soukroma a vyhrazena nezastavéna (ZSn)
PLOCHY PRIRODNI - vysoké zelené- izolaéni a doprovodna

zelen v krajiné (NP)
PLOCHY TEZBY NEROSTU
- krajinné zény tézby (NT)
PLOCHY ZEMEDELSKE —orna plida (NZ)
) —(TTP) (NZp)
PLOCHY LESNI - (PUPFL) (NL)
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W)
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maloplodna zelen, louky, pastviny (TTP)

extenzivni zelefl, meze, remizky

sady, ochranna zelen

rychle rostouci dfeviny

lesni porosty

vodni plochy a toky

stavby nezbytné pro obhospodarovani

Ucelova komunikace

oploceni

plochy do¢asnych povrchovych dold, piskoven, lomu, vysypek,
odvald, kalist, rekultivaci a souvisejiciho technického vybaveni a
staveb

6.2 STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

1)  V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené) mezi plochami
zastavénymi €i zastavitelnymi a plochami zemédeélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch ur€enych pro zdstavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

2)  Ukazatele pro pfipustnou intenzitu vyuziti se tykaji vzdy stavebniho pozemku vcetné
prostorové souvisejicich pozemku nadvofi, zahrad apod., pokud maji tvofit se
stavebnim pozemkem jeden funkéni a provozni celek (funkéni plochu).

3) Intenzita vyuziti stavajici plochy (stabilizované) pfi Gpravach (zménach) zastavéni
nepfekro€i miru vyuziti stejnych funkénich ploch v blizkém okoli véetné vyskové
hladiny, pfipadné (pfi nejasnostech) bude odpovidat mife vyuziti a vySkové regulaci
zastavby stanovené pro nejbliz8i ndvrhovou stejnou funkéni plochu.
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Definice uzivanych pojmu

VySkova regulace zastavby — Pocéet nadzemnich podlazi zastavby. Pokud se pocet
nadzemnich podlazi v rlznych Castech zastavby lisi, uvaZzuje se vzdy nejvétsi pocet
nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté zastavby pfi pfilehlé vefejné komunikaci.
Pokud je stavebné upraveno k uc¢elum vyuziti podkrovi o svétlé vySce nejméné 1,70 m
alespon v jednom misté, povazuje se za zvlastni druh nadzemniho podlazi zastavby.
Oznaceni vySkové regulace zastavby se sklada z pfipustného poctu nadzemnich podlazi
+ oznaceni ,P“ v pfipadech, kdy se pfipusti vyuziti podkrovi.

Nadzemni podlazi — podlazi s hornim licem podlah, ktery neni nize nez 0,80m pod Grovni
okolniho neupraveného terénu ve styku s licem zastavby.

Zastavéna plocha — obecné plocha ohrani¢ena ortogonalnimi praméty vnéjSiho lice
svislych konstrukci vS8ech podlazi do vodorovné roviny (pfesné znéni viz Stavebni
zakon).

Minimalni velikost stavebniho pozemku (netyka se oddélovani pozemku pod stavbou) —
geodeticky oddélovany pozemek musi mit minimalné tuto vymeéru (stavajici pozemky jiz
oddélené pred schvalenim tohoto Uzemniho planu mohou mit nizsi, adekvatné se vSak
snizuje i jejich maximalni zastavéna plocha).

Stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkul a intenzity jejich vyuziti:

% % g < ® 7] T
> (&) )
= e © ~L 02T S5 3 S 2s
E o £ £ToNT | 395 T < 0
S| & S | 82232 | §83 >0 £ 28 _E
= © o} 2cEc8g| =52 TE 5 ESES
S| £ | £ | sZco2| 882 S E = g3 2%
@ = c SESQCE | 23N o £ E=2TE
g = 0 D -=® E S O © £ (3] — O D
= S <0 = xS £Q¢ =800
8 () c \g‘“c\;pog ’2%_8 Etﬂg Nm“g
o S = SEHF22 | RS =% o =S8ca
0,1727 1+P 1200 25%, max. 300
KA Z3 BV
KA Z4 BV 0,1780 1+P 1 200 25%, max. 300
1,1806 | 1+P 1200  25%, max. 300
KA Z7 BV
CE Z11 BV 0,1066 1+P 1 000 25%, max. 300
CE Z12 BV 0,1301 1+P 1 200 25%, max. 300
CE Z13 BV 0,2062 1+P 1 200 25%, max. 300
CE Z14 BV 0,1684 1+P 1200 25%, max. 300
CE Z15 BV 0,2159 1+P 1 000 25%, max. 250
BR Z31 VS 0,5132 1+P 2000 | 50%, max. 1000
BR Z34 TI 0,1999 1+P 900 50%, max. 450
BR Z35 BV 0,2079 1+P 1 200 25%, max. 300
BR Z36 BV 0,1006 1+P 1 000 25%, max. 250
BR Z40 BV 0,2242 1+P 1200 25%, max. 300
BR Z41 RI 0,1336 1+P 500 30%, max. 150
PL 742 TI 0,2817 1+P 850 50%, max. 450
PL Z45 TI 0,0353 1+P 200 25%, max. 50
BR | Z51 DS 0,2463 - - -
HR | Z53 Bl 0,4240 1+P 800 25%, max. 200
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HR | P55 VS 0,5994 1+P 2000 | 50%, max. 1000
HR | P59 SV 0,6912 1+P 1 500 30%, max. 500
HR | P60 SV 1,0811 1+P 1 500 30%, max. 500
HR | P61 SV 0,5806 1+P 1 500 30%, max. 500
NE | Z67 oV 0,2628 1+0 1 300 12%, max. 150
NE | Z68 Bl 0,2742 1+P 800 25%, max. 200
NE | Z69 BV 0,0688 1+P 650 35%, max. 200
NE | Z70 BV 0,0792 1+P 750 35%, max. 200
NE | Z72 BV 0,7434 1+P 1 000 30%, max. 300
NE | Z74a | BI 0,2581 1+P 820 30%, max. 300
NE | Z74c | BI 0,1139 1+P 1 000 25%, max. 300
NE | Z74d | BI 0,1303 1+P 1100 25%, max. 300
NE | Z74f Bl 0,2795 1+P 900 30%, max. 300
NE | Z74h | BI 0,1554 1+P 1 500 20%, max. 300
NE | Z74j Bl 0,2494 1+P 1100 25%, max. 300
NE | Z74k | BI 0,1100 1+P 1100 25%, max. 300
NE | Z75 BV 0,2127 1+P 1 200 25%, max. 300
DO | P84 SV 0,5503 1+P 1 500 30%, max. 500
LE Z86 BV 0,1643 1+P 1 200 25%, max. 300
NE |Z191 | OS 0,2693 1+P 1 000 35%, max. 350
PL Z192 | BV 0,5027 1+P 1200 25%, max. 300
HR |Z193 | Tl 0,1717 1+P 800 50%, max. 450
NO | Z194 | BV 0,0697 1+P 650 35%, max. 200
NE | Z195 | BV 0,1175 1+P 1100 25%, max. 300
HR | Z197 | OV 0,3432 1+0 1 300 12%, max. 150
NE P198 | SV 0,0734 1+P 700 30%, max. 200

Charakter a struktura zastavby, vySkova hladina zdstavby

* Pfi navrhovani objektd bude dodrZzovan vzhled dle puvodni historické venkovské
zastavby, kterd je charakteristickd vyrazné obdélnymi tvary pUdoryst a stfechami s
moznosti vestavby podkrovi.

* Celkova vyska zastavby nesmi pfekroc€it 12m nad okolnim terénem stavebniho pozemku.
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7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

71 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACi A ASANACNICH UPRAV PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT (W + V) :

Pravo k vyvlastnéni u dale uvedenych staveb Ize uplatnit. Pravo k vyvlastnéni pro VPS
vymezenych koridory bude uplatnéno vydanim uzemniho rozhodnuti pro jednotlivé stavby.

Pfedkupni pravo u uvedenych staveb (pouze W... a jen Cisla dotéenych pozemkl bez
zavorek <..>) bude vloZzeno ve prospéch obce Nectiny — viz kapitola 8.2

Predkupni pravo dle stavebniho zakona, pro parcelni &isla uvedené v zavorkach (...) Uzemni
plan Nectiny neuplatriuje, nebot’ tyto jsou ve vlastnictvi obce Nectiny.

7.1.1  VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENi KORIDORU (W D
+VD)

Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:
- pruhem 12 m vymezenym vzdy 6 m od osy stavby pro dopravu

ozna- kata- ugel stavby Dotéeneé pgzem_ky urcene
" str. k vymezeni koridort a ploch
ceni . . g ,
uzemi v katastralnim uzemi
W DO1 KA spojeni sidel Kamenna Horaa | (1215), (1243), (919/10), (919/14),
Cestétin mistni komunikaci (919/9), 1245/2, 26, 866, 869/1,
(Z8 — PV) 869/2, 869/3, 904, 919/1, <919/11>,

919/25, 921, 17, 18/2, <18/5>,
(1001/1), 1245/2

W D02 CE spojeni sidel Kamenna Hora a | (746/2), 560/3, 561/1, 561/3, 570/2,
Cestétin mistni komunikaci 644/1, 648/1, 651/6, 655/2, 655/7,
(Z10 - PV) 655/8, 748, <752>, 758, 763/1

W D09 |RA | spojenisidel Ragin a Bfezin (14/2), (306), (311/4), (312/1), (315),
mistni komunikaci (Z27 — PV) | (325), (347/10), (347/6), (359/3),
(359/4), (359/5), (415/2), (416),
(419/3), (425/2), 347/1, 347/13,
347/14, 347/15, 359/1

W D12 BR spojeni sidel Racin a Bfezin (801/15), (801/2), (801/28), (801/3),
mistni komunikaci (Z28 — PV) | (822/2), (885/2), 1987/1, 801/12,
801/16, <801/34>, 822/6, 822/7,

843/1
W D13 BR spojeni sidel Bfezin a 2001/2, 312/1, 439, 440, 444
Leopoldov mistni komunikaci
(Z29 — PV)
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W D14 BR mistni komunikace k obsluze 459/1, 459/2, <493/1>, 493/3, 497/1,

rozvojovych lokalit (Z30 — PV) | 497/2, <497/3>, <504/2>, <504/5>,
504/6, 504/8, 513/2, <535/4>, 535/5

W D28 KA mistni komunikace k obsluze 18/4, (1209/2)

rozvojovych lokalit (Z7 — BV)

W D31 | CE, ucelova komunikace (Z105, 758,
KA Z106 — PV)

(1243)

7.1.2 STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENi KORIDORU A

PLOCH (WT+VT)
Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:
- pruhem 3 m vymezenym vzdy 1,5 m od predpokladané osy stavby
ozna- kata- acel stavb Dotcené pozemky urcené
" str. v k vymezeni koridora a ploch
ceni . , g ,
uzemi v katastralnim uzemi
VTP15 | DO, plynovod VTL STL Mladotice - RS | -
LE, NE | Nectiny
W T22 PL nova COV (Z42 —TI) 4/3, 4/4, 4/11
W T24 PL zajisténi pristupu k vodnimu zdroji | <51/3>
pitné vody (Z45 — TI)
W T27 BR nova COV (Z34 —TI) 212/1
W T29 HR nova COV (Z193 — TI) <495>, <496>

7.1.3. SNIZOVANi OHROZENI V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNIMI
KATASTROFAMI, ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMi (V K+R)

Nejsou navrhovany.
7.1.4. ZALOZENIi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (V U)

Vefejné pros

&8n4 opatfeni jsou stanovena pro prvky lokalniho USES, nové zakladané

Dotéené pozemky uréené

ozna- katastr. | ucel stavby , . o

&eni azemi k vymezeni koridort a ploch
v katastralnim Gzemi

VU PL NRBC 35 Zahradky -

NRBC 35

VU BR, CE, | K47 Kladska - Zahradky -

K47 KA, PL,

RA

VU KA RBC 1040 Bezvérov -

RBC 1040

VU DO RBC 3002 Kozelka -

RBC 3002

VU HR, NE, | RBC 1102 Nectiny -

RBC 1102 | NO, LE

VU BR RBC 1099 Karliv Dvar -

RBC 1099
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VU BR, HR, | RBK Karltv Dvur - Nectiny -
RBK 1056 | NE,
VU DO, NE, | RBK 1057 Nectiny - Kozelka -
RBK 1057 | LE
7.1.5. VEREJNE PROSPESNA OPATRENi K OCHRANE PRIRODNIHO, KULTURNIHO A

ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVi (V G)
Nejsou navrhovany.

7.1.6. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY STATU (V B)
Nejsou navrhovany.
7.1.7. PLOCHY ASANACI A ASANACNICH UPRAV (V A)

i . x Dotéené pozemky urcené
ozna Ifatas!r. Dty k vymezeni koridora a ploch
ceni uzemi e ,

v katastralnim uzemi
V A16 HR (P64 — ZV) prestavba byvalého -
8kolniho statku na agroturisticky
areédl
V A17 HR (P60 — SV) prestavba byvalého -
Skolniho statku na agroturisticky
areal
V A18 HR (P61 — SV) prestavba byvalého -
8kolniho statku na agroturisticky
areédl
V A19 HR (P62 — ZV) prestavba byvalého -
Skolniho statku na agroturisticky
areal
V A20 HR (P57 — 2ZV) prestavba byvalého -
8kolniho statku na agroturisticky
areédl
V A21 HR (P58 — 2ZV) prestavba byvalého -
Skolniho statku na agroturisticky
areal
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE §8 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO
(P)

Pfedkupni pravo u uvedenych staveb bude vilozeno ve prospéch obce Nectiny, (Cisla
dot&enych pozemku bez zavorek <.. >).

Pfedkupni pravo dle ust. § 101 stavebniho zakona, pro parcelni Cisla uvedené v zavorkach
(...) Uzemni plan Nectiny neuplatfiuje, nebot’ tyto jsou ve vlastnictvi obce Nectiny. Dalsi

stavby s prfedkupnim pravem (W + dotéené pozemky) jsou soucasti predchozi kapitoly €. 7

8.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI (P O)

i . x Dotcéené pozemky urcené
ozha lfatas!r. Dty k vymezeni koridoru a ploch
ceni uzemi N :

v katastralnim uzemi
P O30 NE plocha pro sport a rekreaci (Z191 — | (1861)
0S)

8.1.2 VEREJNA PROSTRANSTVi (P P)

Dotcené pozemky urcené

ozna- katastr. | ucel stavby Lt g o
eni azemi k vymezeni koridort a ploch
v katastralnim uzemi
P P03 CE plocha pro obnoveni zaniklé cesty (323), (329), (330), (331/1),
(217 - PV) (331/2), (332), (403), (404),
(406/1), (406/2), (406/4), 414,
740/1
P P04 CE plocha pro obnoveni zaniklé cesty (313), (314), (315), (316), (317),
(218 —PV) (318), 741
P P05 CE plocha pro novou ucelovou (141), 200, 206, 211, 213, 214,
komunikaci (Z20 — PV) <227/1>, 278/1, 741
P P07 RA plocha pro novou ucelovou (347/10), (419/2), (420), 391
komunikaci (Z21 — PV)
P P26 NE uvedeni katastru nemovitosti do (1674), 1677, 1678

souladu se skute€nym stavem
v Uzemi (Z83 — PV)

8.2 NALEZITOSTIZ HLEDISKA ZAPISU NA LISTY VLASTNICTVI

(K ZAPSANi PREDKUPNiIHO PRAVA OBCE NECTINY KUVEDENYM POZEMKUM DO
LISTU VLASTNICTVi NA KATASTRALNIM URADE).
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ve . . . . ozna-
prospéch kat. uzemi dotéené parcely druh VPS/VPO Eeni
Obec Kamennda Hora | 1245/2, 26, 866, 869/1, 869/2, | dopravni W D01
Nectiny 869/3, 904, 919/1, 919/25, infrastruktura
921,17, 18/2, 1245/2
18/4 W D28
Cestétin 560/3, 561/1, 561/3, 570/2, W D02
644/1, 648/1, 651/6, 655/2,
655/7, 655/8, 748, 758, 763/1
758 W D31
Racin u Nectin | 347/1, 347/13, 347/14, 347/15, W D09
359/1
Bfezin 1987/1, 801/12, 801/16, 822/6, W D12
822/7, 843/1
2001/2, 312/1, 439, 440, 444 W D13
459/1, 459/2, 493/3, 497/1, W D14
497/2, 504/6, 504/8, 513/2,
535/5
Plachtin 4/3, 4/4, 4/11 technicka W T22
infrastruktura
Brezin 212/1 W T27
Cestétin 414, 740/1 verejné P P03
prostranstvi
741 P P04
200, 206, 211, 213, 214, P P05
278/1, 741
Racin 391 P P07
Nectiny 1677, 1678 P P26

9. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50
ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

Na navrh UP Neétiny se nevztahuije.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 33

POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 4

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 46
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 3
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CAST Il

1.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI , VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan vymezuje koridor CT-P15 pro umisténi stavby technické infrastruktury -
plynovod VTL STL Mladotice — RS Nectiny.

Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu R1 pro ob&anské vybaveni — té&lovychovna a
sportovni zafizeni a R2 pro bydleni v rodinnych domech — venkovskeé.

2. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH VUZEMI PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Uzemni plan Neétiny nevymezuje takovéto plochy.

3. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

UZEMi ROZVOJOVE LOKALITY BROWNFIELDU NA HRADE NECTINY

Zahrnuje celé uzemi prestavbovych ploch P57, P58, P62, P64 — ZV vcetné stabilizované
plochy vefejného parku, vefejnych prostranstvi a pfestavbovych ploch P59, P60, P61 - SV
v lokalité smiSeného bydleni misto stavajiciho zemédélského arealu.

Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

a) V ramci obnovy budou zachovany stavajici kulturni hodnoty a vhodné
zakomponovany do planované obnovy arealu.

b) Bude feSeno umisténi staveb vici terénu i s ohledem na stavebni geologii, aby byla
zajisténa bezkonfliktni koncepce lokality z hledisek zakladani staveb.

c) Pozaduje se detailni feSeni verejné infrastruktury, parcelace a vymezeni vefejnych
prostranstvi dle vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

d) Optimalizovat prostorové usporadani stavebnich objektd a strukturu zelené na
vefejnych prostranstvich, v€etné vlivu na kulturni pamatku (pohfebni kapli) a raz
krajiny. Citlivé volit architektonické FeSeni staveb s ohledem na zachovani krajinného
razu a charakteru sidla, nevytvaret nevhodné dominanty v Uzemi.

Navrhuje se Ihata pro pofizeni studie do 31. 12. 2025.
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4. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHYC.9, STANOVENI, ZDA
SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO
NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan Neétiny nevymezuje takovéto plochy.

5. STANOVENIi PORADIi ZMEN V UZEMi

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (Etapizace) se neurCuje. VSechny planované plochy a
vefejnd infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na ¢asovém horizontu (pfedpoklad je do
roku 2030), pouze se zavislosti na podminujicich VPS.
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ODUVODNENI
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1. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU
1.1  POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU
ZADANI:

Porizeni uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Nectiny schvdlilo na svém zasedani dne 17.2.2017 pofizeni
nového Uzemniho planu. Na zakladé zadosti Obce Nectiny zahdjil Méstsky Gfad
Kralovice, odbor regionalniho rozvoje a uzemniho planu (dale jen "pofizovatel"), jako
Ufad Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen "stavebni zakon") pofizovani izemniho planu
Nectiny.

Zpracovani, projednani a schvaleni zadani

Bylo zpracovano zadani uzemniho planu, jehoZz projednani bylo zahajeno
zvefejnénim a rozeslanim dotéenym organim, krajskému Gfadu a sousednim obcim.
Na zakladé vysledku projednani bylo zadani upraveno a dne 1.2.2018 bylo
Zastupitelstvem Obce Nectiny projednano a schvaleno. Souc€asti zadani uzemniho
planu nebyl poZzadavek na zpracovani posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi dle zakona
¢. 100/2001 Sb. (SEA).

NAVRH — spoleéné jednani

Oznameni spole¢ného jednéni o navrhu tzemniho pldnu Nectiny ze dne 20. 05. 2020

Opravné oznameni spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu Nectiny
ze dne 16. 06. 2020 — z dlvodu zfejmych nespravnosti v oznameni ze dne 20. 05.
2020

Spole&né jednani na Mé&U Kralovice dne 08. 07. 2020

Dot&ené organy uplatnily stanoviska ve Ihité 30 dni ode dne jednani. Ve stejné Ihaté
sousedni obce neuplatnily své pfipominky. Do 30 dnG ode dne doruceni verejné
vyhlasky byly u pofizovatele a obce uplatnény pisemné pfipominky.

Upraveny navrh uzemniho planu spolu se zpravou o jeho projednani byl predloZzen
Krajskému Ufadu Plzenského kraje, odboru regionalniho rozvoje, ktery posoudil
navrh feSeni Uzemniho pldnu Nectiny a neshledal nedostatky, které by branily
zahajeni fizeni o Uzemnim planu. Posouzeni bylo vydano dne 06.10.2020 pod ¢.j.
PK-RR/3920/20.

NAVRH - vefejné projednani

Veskera zaslana stanoviska dotCenych organu byla predana zpracovateli k
zapracovani do navrhu UP Nectiny do vefejného projednani. Zpracovatel UP pfedal
pofizovateli upraveny navrh UP k vefejnému projednani. Pofizovatel oznamil zahajeni
fizeni o UP a stanovil termin vefejného projednani.

Oznameni vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Nectiny ze dne 21. 05. 2021

Verejné projednani bylo zahajeno dne 30. 06. 2021 v Hostinci Na radnici ¢.p. 1
v Nectinech, z organizac¢nich divodl bylo pfesunuto do Regionalniho muzea Nectiny
¢.p.79
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V ramci vefejného projednani navrhu Uzemniho planu byly v zakonem stanovené
lhaté uplatnény namitky viastnikG pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni.

Dva dotéené organy (Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
Statni pozemkovy (fad) vydaly nesouhlasna stanoviska k navrhu Uzemniho planu
Nectiny.

Dohodovaci jednani s dottenyma organy (Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a Statni pozemkovy Ufad) dne 14. 10. 2021 na MéU Kralovice.
Jednani se Gc€astnily zastupci Krajského Ufadu Plzerniského kraje, odboru Zivotniho
prostfedi, Statniho pozemkového Ufadu, starosta obce, zpracovatel a pofizovatel.

Upraveny navrh Uzemniho planu Nectiny po dohodovacim jednani byl predloZzen
dne 10. 12. 2021 Krajskému ufadu Plzeriského kraje, odboru Zzivotniho prostfedi
dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona, ktery nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi.

Bylo oznameno opakované vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Nectiny
dne 01. 02. 2022

Opakované vefejné projednani navrhu Gzemniho planu Neétiny se konalo
v informacénim centru Regionalniho muzea Nectiny €.p. 79 dne 04.03.2022.

V ramci opakovaného vefejného projednani navrhu Uzemniho planu nebyly v
zakonem stanovené |huté uplatnény namitky a pfipominky vlastnikd pozemki a
staveb dotcenych navrhem feSeni. Stanoviska dotenych organu byla souhlasna.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce zpracoval navrh

rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Gzemniho
planu a zaslal jej dot€¢enym orgdnim a krajskému ufadu dne 22. 03. 2022. Sou€asné
jeve IhGté 30 dnd ode dne obdrzeni vyzval k uplatnéni stanovisek. Pofizovatel
obdrzel pisemnou formou tfi souhlasnd stanoviska dotéenych organt bez
pfipominek.

Z davodu upravy navrhu Uzemniho planu Nectiny, bylo oznameno druhé opakované
vefejné projednani dne 25. 04. 2022, které se konalo dne 25. 05. 2022 v informacénim
centru Regionalniho muzea Nectiny, Nectiny €.p. 79.

V ramci druhého opakovaného vefejného projednani navrhu izemniho planu nebyly
v zakonem stanovené [haté uplatnény namitky a pfipominky vlastnikd pozemku
a staveb dot¢enych navrhem feSeni. Stanoviska dotéenych organd byla souhlasna.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu Nectiny s § 53 odst. 4a)-d)
stavebniho z&kona, tj. Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi, soulad s pozadavky tohoto zakona a
jeho provadécich predpist, soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisu a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlaStnich pravnich predpisu, popfipadé s
vysledkem feSeni rozporu.

Pofizovatel na zakladé vysledku projednani dal pokyn zpracovateli k doplnéni navrhu
uzemniho planu Nectiny. DalSim krokem bylo pfedlozeni navrhu Gzemniho planu
Nectiny spoleéné s odlvodnénim a navrhem na vydani Uzemniho planu Nectiny
Zastupitelstvu obce Nectiny dle § 54 odst. 1 stavebniho zakona
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1.2

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z hlediska Politiky Uzemniho rozvoje (Uplného znéni zavazného od 1.9.2021) schvalené
usnesenim viady CR (PUR) se spravni uzemi obce Nectiny nachazi ve specifické oblasti
SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem. Z PUR vyplyvaji pro
tuto oblast nasledujici Ukoly pro uzemni planovani:

a)

vytvafet Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retencnich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lesli, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

uzemni plan obnovuje pfirozené funkce Krajiny rozvojem Krajinného prostredi.
Navrhuje nové plochy ttp a mimolesni zelené a stanovuje poZadavek pro obnovu
prirozeného vodniho reZzimu pramenist, udolnich niv a prirozené podmacenych
pozemk

vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokG a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvku v krajinég,

uzemni plan vymezuje ramcové nivy vodoteCi v ramci kterych bude povolovana
revitalizace a renaturace vodnich toku a jejich niv. V ramci tohoto koridoru budou
zaroveri povolovany dalsi opatfeni zvysujici retenéni a akumulaéni schopnost tzemi.

vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

uzemni plan stanovuje tento poZadavek v kap.4.5

vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vaci vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvku, napf.
vétrolamu, mezi, zasakovacich pasu a pfikopua,

uzemni plan zvysuje celkovou rozlohu ttp a dale rozviji prvky protierozni ochrany
pady — liniovou zeleri podél ucelovych komunikaci v krajiné. Zarover stabilizuje
stavajici plochy zelené a vyZaduje na plochach orné piady dodrZovani spravné
zemédeélské praxe.

vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodéaiské infrastruktury, pro
zabezpeleni pozadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajiténi dodavek vody z oblasti s pFiznivéjsi
vodohospodafskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych

zejm. povrchovych zdroju vody,

navrh tuzemniho planu piné prebira stavajici vodarensky system sidel sidel Brezin,
Hrad Nectiny a Nectiny. Uzemni plan pocita s postupnym vybudovanim verejnych
vodovodl ve vsech sidlech.

pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e)
(pfip. navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v
krajin€) vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.

ORP Kralovice nema zpracovanou pro sveé uzemi uzemni studii krajiny. Navrh
uzemniho planu vychazi z poZadavku uzemnich studii krajiny a vymezuje koridor
udolnich niv, vramci kterych budou uplatriovana opatfeni pro feseni zlepseni
retencni a akumulac¢ni schopnosti krajiny.
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Pro Uzemi obce Nedtiny vyplyvaji z aktualizované PUR CR republikové priority tizemniho
planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi obsazené v kapitole 2.2, a to zejména v
odstavcich:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak
citlivy pfistup k vyvadzenému v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Uzemni plan navrhuje rozvoj obce Neétiny ve véech jeho stavajicich funkcich, &imz prispivé
k rozvoji civilizacnich hodnot uzemi, pricemz jako kompenzaci zabort krajiny navrhuje rozvoj
prirodnich sloZzek v krajiné i sidlech. Vysledkem bude ekonomicky stabilni sidlo
zabezpecujici ekonomickou stabilitu obyvatelstva a zaroveri sidlo charakteristicke
zemédélskym vyuZitim.

Ochrana a rozvoj prirodnich hodnot je zajisténa pfedevsim v plochach USES a v prvcich
ochrany prirody. Uzemni plan dale stanovuje ochranu udolnich niv, které maji pinit
predevsim funkci retencni. V Krajiné jsou navrhovany prvky mimolesni zelené a v sidlech
prvky ochranné a veregjné zelené. V sidlech jsou navrhovany v ndvaznosti na rozvojové
plochy zahrady, které budou vytvaret souvisly pfechod sidla do krajiny.

Kulturni hodnoty (zemi zistanou zachovany. UP nezasahuje do urbanistické struktury

jadrovych prostoru sidel, ale pouze rozviji sidla v jejich prolukach a na jejich okrajich.

Navrh uzemniho planu stanovuje misto krajinného razu, pro které stanovuje specifické
hodnoty a navrhuje opatfeni k jejich ochrané.

Celkové navrh uzemniho planu rozviji uzemi s ohledem na jeho prirodni, kulturni a
socioekonomickKy stav.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan Neétiny rozviji primarni sektor v sidlech i v krajiné. Je navrZena obnova
zemédélskych areall a v krajiné je respektovano jeji souc¢asné vyuZiti, pricemz uzemni plan
navrhuje v obecné roviné principy ochrany ZPF a dalsich prirodnich hodnot Krajiny (pfirodni
biotopy). Zabory ZPF pro rozvoj dalsich funkci sidel jsou naleZité odivodnény s ohledem na
vyznamnost sidla ve venkovském prostoru Manétinska, a proto je vhodny jeho rozvo.
Rozvoj sidla i zabory v krajiné budou kompenzovany v podobé opatfeni podporujici rozvoj
mimoprodukénich funkci  Krajiny (nové plochy mimolesni zelene, rozvoj udolnich niv,
realizace prvku USES, rozvoj prirodnich biotopt apod.)

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve
svych dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi:

L]P Neétiny respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

UP Nectiny je resen jako celek a zastavitelné plochy byly navrZzeny v souladu s poZadavky
obce a poZadavky viastniki. Pri feseni neprevysovaly zajmy jednotlived zajmy obce, svym
rfesenim UP véetné navrZenych kompenzaci nezhorsuji stav ani hodnoty uzemi.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
aredld a ploch (tzv. brownfields pramysloveého, zemédélského, vojenského a jiného pivodu,
v€. Uzemi byvalych vojenskych Ujezdd). Hospodarné vyuZzivat zastavéné Uzemi (podpora
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prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uUzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani verfejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.

UP Nectiny respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

UP Neétiny navrhuje asanace byvalych vyrobnich aredli, které se asem dostaly na okraj
zajmu, ale stale jsou soucasti uzemi navazujiciho na zemédeélsky areal. Dale jsou vyuZivany
proluky v zastavéném uzemi a v ramci téchto proluk je umozZnéna vystavba, vZdy vsak s
podminkou zajisténi pristupnosti z ulice. V sidlech je dale rozvijena verejina a soukroma
zeleri a na okraji sidel zeler verejna a ochranna.

Ochrana nezastavéného uzemi je vyZadovana mimo zastavéné a navrZené zastavitelné
uzemi sidel s ohledem na rozvoj ekologické stability uzemi (realizace navrZzenych opatfeni v
krajiné, ale také dodrZovani podminek spravné zemedélské praxe). Pfedpokladany zabor
zemédélské pudy byl v dobé porizovani UP priméreny a vsechny zabory byly oduvodnéné v
kapitole ZPF.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebnda kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pfi Uzemné planovaci Cinnosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem
vodnich zdroja, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a
respektovani Uzemnich systémua ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkd pfFirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroju.

Nove plochy ovliviiujici charakter krajiny jsou podminény vysadbou navrzené ochranné
zelené.Verejné zajmy ochrany krajiny a Zivotniho prostfedi jsou v UPD zapracovany jak v
roviné obecné, tak i konkrétnich navrhi v krajiné. Spravniho tzemi obce Nectiny se tykaji
poZadavky na ochranu biologické rozmanitosti, ktera je zajistovana piredevsim
prostfednictvim prvka zviastni a obecné ochrany prirody (MZCHU, USES), ochrany v ramci
ochrannych pasem mistnich vodnich zdroji a ochrany ZPF (pfedevsim nejkvalitnéjsich pud
na I. a Il. tridé ochrany dle BPEJ) a PUPFL. Zaméry zasahujici do ZPF jsou radné
odivodnéné potfebou rozvoje obce a civilizacnich hodnot tzemi.

svr

UP stabilizuje vymezeni USES a vytvari ndvaznosti na spravni izemi sousednich sidel. Jsou
Stanoveny podminky pro zajisténi funkénosti jednotlivych prvku. Dale je zajisténa ochrana
ploch zelené v ramci zastavénych uzemi sidel a vytvareny podminky pro jeji dalsi rozvoy.

Spravni uzemi obce Nectiny je typickou venkovskou Krajinou, ve které jsou hlavni funkce
sidla duleZité z hlediska socioekonomického rozvoje koncentrovany v sidle Nectiny, proto je
navrZeny rozvoj sidla akceptovatelny.

UP stanovuje mista krajinného rézu, kterd stanovuji specifické charakteristiky krajiny a
navrhuji opatreni k jejich ochrané.

(22) Vytvéaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro rGzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celoro€ni vyuZiti pro razné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyZzarska, hipo).

Uzemni pldn vychdzi ze stavajici turistické infrastruktury v Gzemi, pficemz navrhuje jeji dalsi
rozsifeni o nové turistické a cyklistické trasy. Nové trasy jsou planovany tak, aby byla
vzajemné propojena vsechna sidla spravniho obvodu obce s napojenim na atraktivni lokality
v okolnim uzemi. Trasy jsou navrhovany po ucelovych polnich i lesnich cestach. Cyklotrasy
jsou vedeny také po silnici Ill. tridy.

71



(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi roz8ifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou
vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvarfet podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentélné Setrné
formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Zmény v dostupnosti tizemi hromadnou dopravou tuzemni plan neplanuje. Je stabilizovana
autobusova doprava s prestupnim uzlem v Plasich a Plzni.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchézet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
Uzemi uréenych k fizenym rozlivdm povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srdzkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani U€inkd povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch
zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Preventivni ochrana uzemi je FeSena v ramci krajinotvornych opatfeni, ktera stanovuji jak
obecné principy ochrany krajiny, tak konkrétni plochy fesici konkrétni problémy krajiny. V
zastavéném uUzemi se planuje destové vody akumulovat v retencnich ndadrZich
predsazenych pred zausténim destové kanalizace do vodotece. V krajiné je dale planovana
revitalizace vsech vodnich tokd, véetné udolnich niv kvili posileni jejich retenéni a retardacni
funkce. Dale jsou navrhovany plochy mimolesni zelené, které maji funkci protierozni a
zaroveri posiluji biodiverzitu tzemi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime€nych a zvlast oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod.

Rozvojové plochy sidla jsou vymezovany mimo stanovenou aktivni zonu zaplavového tzemi.
Jako prvek protipovodriové ochrany bude slouzit kompletni revitalizace potoki a jejich
udolnich niv, ktera zvysi retenéni a retardacni schopnost uzemi.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota i v budoucnosti.

Uroveri technické infrastruktury se oproti stavu v Uzemi vyrazné zkvalitiiuje. Uzemni plén
navrhuje rekonstrukci stavajici jednotné kanalizacni sité na oddilnou a posileni vodovodu
pro vsechna sidla vyjma lokalit v krajiné, to nahradi soucasny zcela nevyhovujici systém
nakladani s odpadnimi vodami.

1.3 SOULAD S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Uzemni plan je zpracovan v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Plzefiského kraje ve
znéni aktualizace €. 4 (ZUR).

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uizemi,
které svym vyznamem piesahuji uzemi vice obci

Specifické oblasti nadmistniho vyznamu
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SONG6 Specificka oblast Kralovicko
Spravni uzemi obce je soucasti specifické oblasti SON6 Kralovicko. Pro specifickou oblast
krajského vyznamu jsou stanoveny tyto Ukoly pro uzemni planovani:

a) Zabezpecit optimalni lokalizaci podnikatelskych aktivit v izemi, opl'rajici se o vyuziti
mistnich podminek rozv01e sméfujici k posileni soudrznosti obyvatel tuzemi.

UP vymezuje plochy pro rozvoj sluZeb a podn/kan/ v ramci prestavbovych ploch SV v sidle
Doubravice a Hrad Nectiny v ramci kterych je predpoklad rozvoje podnikani s vazbou na
agroturistiku.

b) Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni.
VSechna sidla spravniho obvodu obce Nectiny maji vymezené rozvojové plochy pro bydleni.
Na vétsi rozvojové p/ochy bydleni budou vypracovén y uzemni studie.

c) Vytvaret Uzemni podminky pro vy$Si vyuZiti rekreaéniho potenmalu oblasti
Uzemni plan rozviji turisticky potenciél sidel prostfednictvim rozvoje sidla i krajiny a jejich
prirodnich a kulturnich hodnot a zaméruje se na obnovu zaniklé cestni sité. Na této
platformé pak navrhuje novou turistickou trasu, ktera propoji sidla v ramci spravniho uzemi
obce a dale také navaZze na sidla mimo spravni Uzemi. Soucasti strategie pro posileni
turistického potencialu obce je dale obnova drobnych kulturnich pamatek a v navaznosti na
né vytvareni drobnych krajinnych dprav s instalaci drobného mobiliare.

d) Do uzemnich planu zapracovat zaméry mezinarodniho, republikového a nadmistniho

vyznamu v souladu s kapitolou 5.
Spravniho uzemi obce Nectiny se tyka pouze zamér vystavby koridoru plynovodniho vedeni
a regulacni stanice plynu Nectiny.

e) Vytvaret uzemni podminky pro vyS§Si vyuZiti rekreaéniho potencialu Uzemi nejen v
pfimé vazbé na feku Berounku, ale také v ramci SirSiho Uzemi v&etné rozvoje
cyklostezek, hipostezek a peSich tras. K tomu vytvaret Uzemni podminky pro
zlepSeni dopravni obsluznosti Gzemi a rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu.

Viz. vyse

Zpresnéni vymezeni ploch a koridoru v politice uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridort nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich izemi vice obci, véetné ploch a koridort
verejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a uizemnich rezerv

Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

Zasobovani plynem

V Uzemnich pldnech zpfesnit a vymezit plochy a koridory:

V Gzemi je vymezen koridor pro umisténi stavby technické infrastruktury - plynovodu VTL
STL plynovod Mladotice — RS Nectiny.

Uzemni systém ekologicke stability

Regionalni USES

V Gzemnich planech je nutné zpfesnit UGzemi vymezenych ¢asti regionalniho a
nadregionalniho USES. Reseni Uzemniho planu musi vytvaret podminky pro spojitost a
funkénost USES a jeho navaznost na sousedici Gzemi. Na skladebné &asti USES vyssich
arovni navazu1e USES lokalni trovné pro jednotlivé obce a mésta.

Ve spravn/m lizemi se nachazi prvky nadregiondiniho i regionainiho USES. Vsechny prvky
USES jsou zpfesnény tak, aby byla zajisténa jejich spojitost a funkénost a zaroveri jsou
vytvareny navaznosti na uzemni plany tzemnich obvod( sousednich obci.

Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje

Ochrana prirody
Do uzemnich pland je nutné zapracovat vyhlaSena ZCHU vCetné jejich zonace a ochrannych
pasem, véetné navrhi na rozsifeni stavajicich ZCHU a navrhd na nova ZCHU. Stejné tak je
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nutno do Uzemnich planud zapracovat uUzemi soustavy NATURA 2000 - ptaci oblasti a
evropsky vyznamné lokality.

Maloplo$na zvlasté chranéna uzemi je nutno hajit pfed negativnimi zasahy do jejich uzemi a
minimalizovat zasahy do jejich ochrannych pasem.

Ve spravnim uzemi obce se nachazi pfirodni rezervace Kozelka. Z vypracovaného planu
péce nevyplyvaj/’ poz“adavky na dalsi rozsitreni PR ani poZadavky na jeji zonaci nebo
vymezeni ochranneho pasma Na PR se proto vztahuje zakonna ochrana 50m od hranice
ZCHU. Déle je v uzemi pfitomen vyhldseny prirodni park Manétinska.

Ochrana pamatek

V Uzemnich planech je nutné respektovat zdsady ochrany kulturnich pamatek a podminky
ochrany pamatkové chranénych Uzemi (pamatkové rezervace, pamatkové zény, ochranna
pasma pamatek a uUzemi s archeologickymi nalezy. Dale je nutno respektovat zasady
ochrany urbanistickych hodnot Gzemi, prostorové usporadani krajiny a sidel, chranit
historicky pudorys sidel, v navaznosti na hodnotné soubory staveb respektovat charakter
zastavby.

V tdzemi se nachazi nemovité kulturni pamatky, jejichz ochrana je zajisténa zakonem o statni
pamatkové péci. Uzemni plan pak dale vytvari podminky pro rozvoj privétivého sidelniho a
krajinného prostfedi v okoli vSech statem chranénych pamatek a to prostrednictvim
funkéniho vyuzm okolnich pozemki a jejich regulativi ale také podminkami stanovenymi
v rozvojové koncepci sidla. Uzemni plan déle stanovuje ochranu dalsich kulturnich hodnot
krajiny na které se nevztahuje zékon o statni pamatkové pééi nevztahuje. Uzemni plan déle
stanovuje podminky pro zachovan a obnovu urbanistické struktury obce a pro
dokomponovani verejnych prostranstvi tak, aby byla zajisténa nebo obnovena provazanost
sidla s krajinou a zachovana pfipadné obnovena vyznamnost pfirodnich a kulturnich
dominant.

Ochrana nerostného bohatstvi

Plochami pro tézbu nerostnych surovin nadmistniho vyznamu jsou vSechna zjisténa a
predpokladana loziska nerosta.

Jedna se o:

» vyuzivana vyhradni loZiska s dobyvacimi prostory, nevyuzivana vyhradni loziska s
dobyvacimi prostory, popf. dobyvacimi prostory s ukon€enou téZbou, nevyuzivana
vyhradni loziska s chranénym loZiskovym Uzemim, nevyuzivana vyhradni loZiska bez
stanovené ochrany chranéného loziskového Gzemi,

* vyuzivana loZiska nevyhrazenych nerostl, kterd jsou sou€ésti pozemku a u kterych
byla povolena tézba na zakladé uzemniho rozhodnuti a pfislusného obvodniho
banského ufadu,

* nevyuzivana loziska nevyhrazenych nerostu, ktera jsou soucasti pozemku,
» registrované a evidované progndzni zdroje vyhrazenych a nevyhrazenych nerostu.

V8echna zjisténa a predpokladand loZiska nerostu, v daném prfipadé loZiska vyhradni a
loZziska nevyhrazeného nerostu, v&etné schvalenych, registrovanych a evidovanych
prognéznich zdroju vyhrazenych a nevyhrazenych nerostd, jsou zavazna pro Uzemni plany
obci jako pfirodni hodnoty Uzemi a jako limity vyuZiti Uzemi.

Preferovat tézbu vyhradnich loZisek a vyznamnych nevyhradnich loZisek v plochéach s
vyfeSenymi nebo FeSitelnymi stiety zdjmu a to v souladu s realnou potfebou investinich
zaméru ve vazbé na objem vytéZitelnych zasob, jakostné kvalitativni parametry suroviny a
dopravni dostupnost a to v souladu s prabézné Aktualizovanou regionalni surovinou politikou
Plzeriského kraje.

V uzemnim planu je vyuZivano jedno vyhradni loZisko se stanovenym dobyvacim prostorem
a neukonc¢enym provozem Bfezin. V ramci tohoto dobyvaciho prostoru bude poZadovana
rekultivace dle schvaleného planu rekultivace, ktera pfedpoklada zaloZeni ochranného lesa a
ochranné zatravnéni svaha.
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Dale je v uzemnim planu navrZena rozvojova plocha dobyvaciho prostoru, ktery predpoklada
vyuZiti nevyuZivaného loZiska nevyhrazeného nerostu - piskovce v lesnim porostu v k.d.
Brezin. Pro tuto rozvojovou plochu je stanovena podminka zpracovani planu rekultivace a po
vytéZeni vratit plochu zpét do PUPF.

Stanoveni cilovych charakteristik krajiny
Cilové krajinné charakteristiky Plzefiského kraje jsou jednak charakteristiky krajinnych
typ, jednak individudlni charakteristky v nadhledech pohledové propojenych
(supervizudlnich) krajinnych prostort — krajinnych oblasti. Ochrana cilovych charakteristik
krajin Plzefiska se opira o zasady diferencované Gzemni péce o krajinu:
Uzemi spravniho obvodu sidla Nectiny patfi do téchto oblasti krajinného razu:

» Manétinsko

» Plzerisko
V ramci spravniho uzemi obce jsou identifikovany ZUR krajinné vedety na vrchu Kozelka a
soustavé vrchold ty€icimi se vychodné od Nectin (Spi¢ék, Vysoky vrch)

* v Uzemich krajinnych vedut a dominant je cilem jejich ochrany uchovavani
dochovanych, pfipadné dotvofeni naru$enych siluet a struktur pohledové
exponovanych svaha, odvijejicich se od tradi€nich zplsobu vyuzivani,

V dzemnim planu jsou na zakladé vymezenych oblasti krajinného razu stanovena mista
krajinného razu. V ramci mist krajinného razu se stanovuje prirodni a kulturni charakteristiky,
které budou chranény jako typické projevy krajinného razu a dale jsou stanovena opatfeni
k ochrané Krajinného razu.

Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a vymezenych asanac¢nich uzemi
nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby - Zasobovani plynem

V duzemi je vymezena verejné prospésna stavba pro umisténi koridoru stfedotlakeho
plynovodu ukon¢eného regulacni stanici na okraji Nectin V TP15.

Verejné prospésna opatieni - )

Zalozeni skladebnych ¢asti uzemniho systému ekologické stability (USES)

V Gzemnich planech zpfesnit vymezem skladebnych ¢asti nadregionalniho a regionalniho
USES a nefunkéni ¢asti vymezit jako verfejné prospésna opatfeni.

Uzemni plén vymezuje véechna regiondini biocentra a regionéini biokoridory s vioZenymi
lokalnimi biocentry jako verfejné prospésna opatfeni.

Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné planovaci €innosti
obci a na resSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k
podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

Ochrana a vyuziti prirody a krajiny

* V uzemnich planech zpfesnit vymezeni skladebnych Casti nadregionalniho a

regionalniho USES a vymezit skladebné Casti lokalniho USES
Uzemni plan zpracoval podklady USES ze ZUR, UAP, planu USES vymezeném v ramci
stavajici uzemne planovaci dokumentace a Generelu USES a tyto podklady na zaklade
metodiky zpfesnil na podkladé platné katastraini mapy. USES je navrZen v podrobnosti
planu.

» Zabezpecit uzemni podminky pro pfiméfenou ochranu a dotvareni krajiny a jeji
razovitosti na mistni Urovni. Respektovat a rozpracovat navrhy na tvorbu a ochranu
krajiny regionalniho vyznamu.

Uzemni pldn stanovuje podminky pro ochranu a dotvéfeni krajiny a jeji rdzovitosti a to
konkrétné prostfednictvim dotvarenim verejnych prostranstvi v krajiné podél mistnich a
ucelovych komunikaci a podél drobnych Kulturnich a pfirodnich pamatek v krajiné a cilenou
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pECi o prirodni biotopy s cilem posilit biodiverzitu a krajinnou mozaiku. V uzemi nebyly
identifikovany regionalniho zajmy rozvoje krajinného prostredi
_» Navrhovat vhodna opatfeni pro sniZeni erozni ohrozenosti zemédélské pudy.
Uzemni plan stanovuje protierozni ochranu zemédélské pldy na obecné urovni. Konkrétni
projekty budou zpracovavany na zakladé konkretni potfeby v ramci pozemkovych uprav
nebo z programu péce o krajinu. Uzemni plan navrhuje zménu kultur z orné pudy na ttp a to
konkrétné v mistech, kde je takto v souc¢asné dobé puda jiz vyuZivana (dle LPIS) a v misté
ochranného pasma vodniho zdroje v Nectinech. Na ostatnich pozemcich bude monitorovan
vliv desté a vétru na erozi pudy a v pripadé eroznich udalosti bude okamZzité zjednana
naprava ve formé vhodnych protieroznich opatfeni.
» Minimalizovat zdbory zemédélské pudy 1. a 2. tfidy ochrany ZPF.

Spravni tuzemi obce se nachdzi na pddach s niZsi tfidou ochrany, proto zabory pudy
potrebné pro rozvoj obce se nachazi ve tfidach ochrany Ill.-V.

Protipovodnova ochrana

Protipovodriova ochrana musi byt v prvni fadé zameéfena na retenci vody v krajiné, tedy na
zpUsoby hospodareni a od nich se odvijejici krajinné struktury.

Spravni tuzemi obce neni ohroZeno povodnémi, proto se protipovodriova opatfeni neplanuji.
V uzemi ale budou uplatfiovana opatreni podporujici retencni schopnost krajiny (revitalizace
vodnich toku, podpora prirozeného rezimu pud, obnova mokradli, obnova akumulacnich
kapacit vodnich ploch a tokd). UP vymezuje dale plochy pro akumulacni vodni nadrZze a
planuje zvyseni akumulaéniho prostoru stavajicich vodnich nadrZi prostfednictvim jejich
rekonstrukce.

1.4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan obce vytvari ramce pro zabezpedeni trvalého souladu a rozvoje prirodnich,
civilizanich a kulturnich hodnot v Gzemi, v souladu se spoleCenskym a hospodarskym
rozvojem. Toho dosahuje zejména

» regulaci funkéniho vyuziti celého feSeného Uzemi s cilem stabilizovat a posilit udrzitelné
vyuzivani = komplexné Fesi ucelné vyuZiti a prostorové uspofadani uzemi.

» vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj sidelni funkce na droven
odpovidajici poloze a vyznamu sidla ve specifické oblasti, ale zaroven zachovani a
posileni charakteru lesozemédélské krajiny s doplnénim prvkd zvySujici ekologickou
stabilitu Uzemi a zajiStujici preventivni ochranu tzemi.

* umoznénim rozvoje kvalitniho bydleni vymezenim rozvojovych ploch ¢aste¢né mimo
zastavéné uzemi v kvalitnich lokalitach pro tuto funkci v sidlech spravniho obvodu obce

» vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj elementérnich funkci nezbytnych
pro trvalé a celoro¢ni bydleni ve v8ech sidlech spravniho Gzemi obce.

» koncepci urbanistického uspofadani venkovské lesozemédélské krajiny a umoznéni
rozvoje usporadani obce, vychazejici z postupné regenerace prostor vefejnych
prostranstvi a vytvofenim predpokladud pro jejich pfiméfené rekreacni vyuziti.

» vytvofenim Uzemné technickych podminek pro nezatézujici zemédélskou vyrobu a
rekreani vyuziti krajiny jako zdroj ekonomické prosperity obce a jejich obyvatel.

» koncepci dopravy resp. mistnich komunikaci, které jsou nezbytné pro zabezpeceni
pfijezdu k rozvojovym lokalitdm a také Gc€elovych komunikaci, které zabezpeci
prostupnost krajiny pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

» koncepci technického vybaveni, jez zajiStuje napojeni vSech novych rozvojovych lokalit
na systémy technické infrastruktury a bezrizikové odstranovani vSech splaskovych

odpadnich vod jejich €isténim v Cistirnach odpadnich vod.

» Koncepci usporadani krajiny, ktera navrhuje rozvoj pfirodnich prvkd a obnovu
pfirozeného fungovani krajiny s cilem posileni pfirozenych funkci krajiny I1épe odolavajici
klimatickym zménam.
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1.5 VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan Negétiny vychazi z Gzemné analytickych podkladti ORP Kralovice, které spolu
s doplikovymi prazkumy zjistily a posoudily stav Gzemi a jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty. Vysledky byly shrnuty v rozboru udrzitelného rozvoje tzemi a jeho SWOT analyzy,
ktera provéfila pfinosy, pfileZitosti, problémy a rizika ve vSech rovindch hospodarského a
socialniho rozvoje a pfirodniho a Zivotniho prostfedi. Na zékladé nich Uzemni plan stanovuje
koncepci rozvoje Uzemi, potfebu zmén v Uzemi pfedevSim pro kvalitni bydleni, verejné
prospésné stavby, opatfeni a asanace, urbanistické, architektonické a estetické pozadavky
na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a stanovuje podminky pro provedeni zmén
v€etné obnovy a rozvoje sidelni struktury. Pofadi provadéni zmén v Uzemi navazuje pouze
na nezbytnost vybudovani vefejné infrastruktury pfed samotnou zastavbou rozvojovych
ploch. Uzemni plan vytvafi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafovani jejich disledkd pfirodé blizkym zptsobem, a to vramci
vyvazeni vSech pilifG udrzitelného rozvoje, tedy i z hlediska vytvofeni podminek pro
odstranovani dusledkd nahlych hospodéarskych zmén. Komplexnim feSenim Gzemi vcetné
zajisténi podminek civilni ochrany, rekonstrukénich a rekultivaCnich zasaht do Uzemi,
ochrany Uzemi pfed negativnimi vlivy zamérl a regulaci rozsahu ploch pro vyuzivani
prirodnich zdroja zajistuje podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z verejnych
rozpoCtl na zmény v Uzemi. Snazi se uplatfiovat poznatky z oborl architektury, urbanismu,
Uzemniho planovani, ekologie, pamatkové péce a daldich vramci moznosti danych
Uzemnimu planu provadécimi vyhlaskami ke stavebnimu zékonu.

1.6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

V oduvodnéni uzemniho planu je vyjime€né uZivano pojmu nedefinovanych stavebnim
zakonem. Nerusici vyroba (prumysl), jedna se o lehky pramysl, skladovani, logistiku, jehoz
negativni vliv nad pfipustnou mez nepfekracuje hranice arealu. Minimalni a maximalni
velikost stavebniho pozemku je v Uzemnim planu stanovena z ddvodu naplnéni dikce
provadéci vyhlasky €. 458/2012Sb. ke Stavebnimu zakonu — tj. tzemni plan musi obsahovat
,stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk(“. PFi urCovani velikosti
stavebnich pozemk( byly zohledfiovany prostorové souvislosti stavajici a navrhované
zastavby a pozemkd, na kterych je umisténa tak, aby nova zastavba odpovidala prostorovou
strukturou zastavbé stavajici a doplnila vhodné krajinny réz. Zaroven je tak v minimalnich
velikostech pozemku zohledriovano i optimalni rozdéleni pozemkl v plochach pro budouci
kvalitni zastavbu.

1.6.1 PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi, KTERE NEJSOU STANOVENY
VYHLASKOU O OBECNYCH POZADAVCICH NA VYUZiVANIi UZEMi

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou v UP navrzeny v souladu s vyhlagkou 501/2006
Sb., o0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpist a dale jsou
podrobnéji ¢lenény:

V pfipadé Ploch bydleni je v Uzemi zastoupena zastavba jak rodinnych tak bytovych dom,
jenz mé zcela odliSny zplsob vyuzivani:

- v rodinnych domech — venkovské — rodinné domy (RD) a hospodarska staveni s dvory

- v bytovych domech — bydleni v bytovych domech s moznym nebytovym vyuzitim parterd
- Ize pouze podminéné pfipustit vyuziti pro RD

V pfipadé rekreace je tfeba rozliSovat rekreacni zafizeni, odlisit je od Uzemi nezastavénych
— rodinna rekreace - chalupy s vlastni zahradou, vyhovujici definici rod. domu dle SZ

— rekreace specificka - sjezdovky, rekreacni louky
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Naopak v nékterych pfipadech je vhodné umoznit vétSi rozsah vyuZiti ploch, avSak
respektem ke stavajici zastavbé, v ramci ploch smisenych obytnych:

- méstské - bydleni v bytovych a rodinnych domech; ob&anské vybaveni pouze v druzich a
rozsahu potfebném pro obsluhu mistnich obyvatel i regionu

- venkovské - bydleni v rodinnych domech; ob&anské vybaveni pouze v druzich a rozsahu
potfebném pro obsluhu mistnich obyvatel

Plochy obéanského vybaveni maji rizné pozadavky na velikost okolnich pozemkl (napf.
plochy sportu) a je tfeba mezi nimi rozliSovat mezi plochami s budovami uréenymi pro
verejnost a komer&nimi soukromymi:

verejna infrastruktura, komerc.zarizeni mala, télovychovna,sportovni zarizeni,hibitovy

Plochy vyroby a skladovani nemusi mit nutné negativni vliv na okoli, ale zafazeni
takovychto ploch do smiSenych obytnych neni vhodné, proto se dale déli:

PLOCHY SMISENE VYROBNI - femesiné vyroby, sluzeb — vyloudeni negativniho vlivu
vzhledem k neprevazujici vyrobé nad sluzbami, navic moznost bydleni majitele

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemédélska vyroba, lehky pramysl — bez bydlent,
pouze moznost sluzebniho bytu ostrahy objektu

Obdobné pfedpoklady ma i technicka infrastruktura v rozsahu dopadi na vyuziti ploch:

- inzenyrské stavby -mens$i dopad na vyuziti ploch nez napr.stavby pro nakladani s odpady

Plochy zemédélské jsou ¢lenéné prostorové pro dotvoreni okolni krajiny dle stupné vyuziti

- orna puda - vétsi dopad na vyuziti ploch nez nizka a rozptylena zelen — maloploSna
zelen, louky, pastviny (TTP)

Ostatni plochy s jinym zpisobem vyuZiti nezZ je stanoveno ve vyse uvedené vyhlasce
jsou pouzivany — jedna se o plochy, které nemaji vyhradné zemédélské vyuziti (ale napfr.
protierozni apod.) a které pfispivaji k vylouceni ¢i podstatnému omezeni zastavitelnosti ploch
v ramci sidla a zarover vyjma soukromeé zelené jsou vefejnymi prostranstvimi:

Plochy zelené

— soukroma, vyhrazena - plochy soukromé zelené — zahrady, pfedzahradky v zastavéném
Gzemi

— soukroma, vyhrazena nezastavéna - plochy soukromé zelené — sady se zemédélskou
funkci v nezastavéném uzemi

Plochy verejnych prostranstvi

— mistni komunikace — veskeré bez rozliSeni tfid
— ucelové komunikace - vefejné pfistupné

— verejna zelen — plochy vefejné zelené — parky a parkové upravena zelen
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1.7 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti. B&hem procesu
pofizovani nedo$lo k dohodovacimu fizeni s dotenymi orgédny v prubéhu spolec¢ného
jednani, tudiz ani k feSeni rozpora s nimi. PoZzadavek na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu
na Zivotni prostfedi nebyl poZzadovan, zpracovan a projednan, vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast byl vylou¢en. PoZzadavky byly v prabéhu praci na navrhu
Uzemniho planu zapracovavany.

Stanoviska uplatnéna v ramci jednani ve smyslu § 50 stavebniho
zakona (spolecné jednani)

stanoviska dotcenych organu a to bez pripominek:
- koordinované stanovisko HZS PK Plzen ze dne 01. 06. 2020, ¢.j. HSPM-7263-
23/2010 UPP
- stanovisko Ministerstva vnitra, Praha ze dne 24. 07. 2020, ¢&.j. MV-91967-5/0SM-
2020

stanoviska dotéenych organu s poZadavky:
- stanovisko Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, Praha ze dne 22. 07.
2020, sp.zn. 117019/2020-1150-OUZ-PHA
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené luzemi a

zapracovat je do textové €asti Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu.

Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obrany bylo
dopinéno.

- CEPS, a.s., ze dne 03. 06. 2020 a ze dne 22. 07. 2020, pfipominka se tyka $patné
pfevzatého ochranného pasma u vedeni 400kV, které neni vymezeno svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo
na vedeni od krajniho vodiCe vedeni na obé jeho strany, jak ukldda energeticky
zékon (nikoliv od osy vedeni). Spatn& prevzaté ochranné pasmo z (izemné
analytickych podkladd muze Cinit rozdil i vice nez 15m.

Ochranné pasmo vedeni 400kV prevzaté z UAP bylo opraveno dle vyhlasky.

- Stanovisko Méstského Ufadu Kralovice, odbor Zivotniho prostfedi, ze dne 05. 08.
2020, ¢.j. OZP/11706/20

Me&U Kralovice, odbor ZP, jako pFislugny organ ochrany pfirody a krajiny posoudil
navrh uzemniho planu obce Nectiny, dle naseho zjisténi hlavni vykres neobsahUJe
Uzemni systém ekologické stability, coz je dle vyhl. C. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladu neprlpustne Dale zpracovatel UP Neétiny nevyme2|l lokalni
USES v katastralnim Gzemi v k.G. Negtiny a Hrad Nectlny (viz plan spolecnych
zarlzenl) ktery byl fadné projednany a schvaleny v ramci komplexnich pozemkovych
uprav Statnim pozemkovym Gfadem. Vymezeny a schvaleny MUSES v ramci KPU
je koncipovéan a proveden tak, Ze ho Ize pouzit jako podklad pro Uzemni planovani.

Do navrhu UP je nezbytné podrobné&ji doplinit vyskovou izolaéni zelefi po okraji
zemeédélského aredlu na Hradé Nectiny, a to zejména z davodu ¢astecného zastini
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vySkoveé a plosné narocne stavby zemédélské haly na okraji obce. MeU Kralovice,
OZP, jako pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny, na zakladé vySe uvedeného
pozaduje prepracovani navrhu izemniho planu v souladu s nasimi pozadavky.

Na Hradé Nectiny nebyla doplriovana vyskova izolaéni zeleri po okraji zemédélského
arealu, nebot’ ten je navrZen k pfestavbé a ma stanoveny podminky v poZadavcich
na uzemni studli.

Stanovisko Ministerstva primyslu a obchodu, ze dne 01. 06. 2020, zn. MPO
227611/2020

S navrhem UP Neétiny souhlasime za podminky doplnéni dobyvaciho prostoru a
opravy zakresu vyhradniho loziska Bfezin v Koordinaénim vykresu.

Koordinacni vykres byl doplnén o zakres vyhradniho loZiska Bfezin a dobyvaciho
loZiska Brezin.

stanovisko Krajskvého Ufadu Plzenského kraje, odbor zivotniho prostfedi ze dne 06.
08. 2020, ¢.j. PK-ZP/14138/20

Orgéan ochrany zemédélského pudniho fondu poZzaduje vyhodnotit bilanci zdboru
nové navrhovanych rozvojovych ploch, které jsou na zemédélském pudnim fondu
vymezeny nad ramec platné izemné planovaci dokumentace, a to nejlépe formou
grafického rozliSeni v samostatném vykresu. Navrh nové vymezenych lokalit je pak
nutné fadné zduvodnit ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zdkona, v pfipadé zaboru pad I. a ll.
tfidy ochrany pak rovnéz dle odst. 3 a 4 téhoz ustanoveni.

Textova c¢ast vyhodnoceni predpokladanych zaborti ZPF byla dopinéna a vznikl novy
dodatecny vykres se zakresem pouze novych ploch.

Povodi Vitavy, statni podnik, Plzef, ze dne 24. 07. 2020, nz. PVL-
50825/2020/340/Ce

Do odivodnéni uzemniho planu (Koordinaéni vykres) pozadujeme zakreslit vSechny

vodni toky (oteviena koryta vodnich toku, zatrubnéna koryta vodnich toku, ob&asné
vodni toky a HOZ), které jsou evidovany v Centralni evidenci vodnich tokua (zdroj:

portal Ministerstva zemédélstvi:
http://eagri.cz/public/web/mze/voda/aplikace/cevt.html), tedy i ty toky a jejich €asti,
které nemaji své parcelni vymezeni. (Trasy vodnich tokud v digitalni podobé (fromat
.shp) jsou ke stazeni na portalu Ministerstva zemeédélstvi:
https://voda.gov.cz/portal/cz/ - zaloZzka Evidence ISVS — vodni toky — ke stazeni.)

Byly doplnény vsechny vodni toky do koordinacniho vykresu.

Méstsky ufad Kralovice, odbor regionalniho rozvoje a uzemniho planu (pamatkova
péce) ze dne 31. 07. 2020, ¢j. ORR/9739/2020

Ochrana feSeného Uzemi z hlediska pamatkového zakona - legislativni ramec:

-fedené Uzemi zahrnuje katastralni Gzemi Biezin, Cestétin, Doubravice u Neétin,
Hrad Nectiny,

-Kamenna Hora, LeSovice, Nectiny, Nové Méstecko u Nectin, Plachtin, Racin u
Nectin,

-z hlediska pamatkové ochrany se v ramci feSeného Uzemi nenachazeji Zzadna
ploSné pamatkové chranéné uzemi,

-ve vymezene oblasti se nachazi nasledujici nemovité kulturni pamatky a ieiich
prostfedi zapsané v USKP CR. které zasadnim zpudsobem ovliviiuji dané uzemi
a naopak:

k.U. Brezin
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23845/4-1460 - kostel sv. Bartoloméje

52534/4-1461 - hradisté

k.0. Hrad Nectiny

35001/4-1453 - zamek €p. 1 a 37, areal

1) zdmek Cp. 1

2) spravni budova ¢p. 37

3) park

4) kasna se sochou jelena

5) kasna s plastickou vyzdobou

6) vyklenkova kaplicka

7) ohradni zed s branou I. a ll.

15564/4-1455 - obytna budova hospodarského dvora &p. 21
46679/4-1456 - soubor 2 soch, pfed viezdem do dvora &p. 21
1) socha sv. Floriana

2) socha sv. Vojtécha

24943/4-1457 - kaple sv. Terezie, pohfebni

20351/4-3993 - socha sv. JanaNepomuckého

k.0 Nectiny

39395/4-1446 - kostel sv. Jakuba Vétsiho s farou ¢p. 105, aredl
1) kostel

2) marnice

3) ndhrobek W. R. Steidla z Tulechova

4) ohradni zed kostela

)
)
)
a) nahrobni deska Kokorovct
5) schodisté u kostela

6) fara ¢p. 105

7) ohradni zed fary se 2 branami

8) pristupové schodisté

18866/4-1447 - radnice ¢p. 1

31675/4-1448 - sloup se sochou archandéla Michaela a sochami svétcl
a) sloup se sochou archandéla Michaela

b) socha sv. Josefa

c¢) socha sv. Antonina Paduanského

d) socha sv. Jana Nepomuckého

e) socha sv. Vaclava

46329/4-1449 - socha sv. Vendelina

44307/4-1450 - socha sv. Floriana
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54065/4-1451 -dum¢p. 35

35562/4-1452 - venkovsky dum ¢&p. 79

23739/4-1458 - kostel sv. /Niny

32157/4-1459 - byv. Spital ¢p. 134

ve vymezeném Uzemi se nachazi fada vyznamnych objektt a prvkd bez zapisu v
USKP CR

ve vymezeném Uzemi se nachdzi nésledujici archeologické lokality:

celé jadro obce Nectiny je vedeno jako Uzemi s archeologickymi nalezy Il. kategorie
vedené pod €. SAS 11-42-08/5, kde je pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nalezu vice jako 50%.

kostel sv. Anny (jizné od Nectin) - vedeno jako Uzemi s archeologickymi nélezy I.
kategorie vedené pod & SAS 11-42-13/4, kde jiz byly archeologické nalezy
objektivné prokazany.

Celé jadro obce LeSovice je vedeno jako Uzemi s archeologickymi nalezy II.
kategorie vedené pod & SAS 11-42-09/5, kde je pravdépodobnost vyskytu
archeologickych nalezl vice jak 50%.

ostrozna Maly Spitak severovychodné od Neétin je vedeno jako UGzemi
s archeologickymi ndlezy |. kategorie vedené pod ¢. SAS 11-42-08/2, kde jiz byly
archeologické nalezy objektivné prokazany. Na ostrozn& zvané Maly Spicak se
nachdzi pravéké vysinné sidlisté a pozustatky stfedovékého hradu.

Nové mésteCko Nectiny - celé jadro vsi je vedeno jako Uzemi s archeologickymi
nalezy Il. kategorie vedené pod €. SAS 11-42-13/6, kde je pravdépodobnost vyskytu
archeologickych nalezl vice jak 50%.

zficeniny hradu Preintenstein - vedeno jako Uzemi s archeologickymi nalezy |I.
kategorievedené pod €. SAS 11-42-13/2, kde jiz byly archeologické nélezy objektivné
prokazany. Tyto nalezy potvrdili sidleni jiz v dobé eneolotické.

zamek Nectiny - vedeno jako Uzemi s archeologickymi nalezy |. kategorie vedené
pod ¢. SAS 11-42-13/1, kde jiz byly archeologické nalezy objektivné prokazany v jeho
severni ¢asti.

celé jadro vsi Doubravice je vedeno jako Uzemi s archeologickymi nale” Il. kategorie
vedené pod ¢. SAS 11-42-08/8, kde je pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nalezu vice jak 50%.

Doubravicky vrch - vedeno jako Uzemi s archeologickymi nélezy |. kategorie vedené
pod €. SAS 11-42-08/3, kde jiz byly archeologické nalezy objektivné prokazéany. 600
m severné od vsi Doubravice bylo lokalizovano eneolitické vySinné sidlisté.

celé jadro vsi Cestétin je vedeno jako Uzemi s archeologickymi nélezy Il. kategorie
vedené pod ¢. SAS 11-42-12/2, kde je pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nalezu vice jak 50%.

celé jadro osady Bfezin je vedeno jako Uzemi s archeologickymi nalezy Il. kategorie
bez ¢. SAS, kde je pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezl vice jak 50%.
Pekelny vrch 1 km jihozdpadné od osady Brfezin - vedeno jako Uzemi s
archeologickymi nélezy Il. kategorie bez €. SAS, kde je pravdépodobnost vyskytu
archeologickych néalezl vicejak 50% a z&roven jako Uzemi s archeologickymi nalezy
IV. Kategorie bez &. SAS 11-42-13/3. Ceditovy tzv. Pekelny vrch, téméF odstranény
téZbou kamene. Nachazel se zde hrad z 13.-14. stoleti. Nalezy zde potvrdili
eneolitické sidleni.
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- celé jadro osady Kamenna hora je vedeno jako Uzemi s archeologickymi nalezy Il.
kategorie vedené pod ¢ SAS 11-42-07/12, kde je pravdépodobnost vyskytu
archeologickych nalezl vice jak 50%.

- celé jadro vsi Jedvaniny je vedeno jako Uzemi s archeologickymi nalezy Il. kategorie
vedené pod €. SAS 11-42-12/4, kde je pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nalezu vice jak 50%.

- celé jadro vsi Plachtin je vedeno jako Uzemi s archeologickymi nalezy Il. kategorie
vedené pod & SAS 11-42-13/7, kde je pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nalezu vice jak 50%.

- podle Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy, tzv. Maltské konvence,
ktera je soucasti naseho pravniho fadu ve smyslu Ustavniho zadkona €. 395/2001 Sb.,
musi byt archeologické dédictvi prioritné chranéno na puvodnim misté v zemi,

- elektronicka data pro presné grafické vymezeni UAN a oficialni vypis z databaze
Statniho archeologického seznamu Ceské republiky poskytuje na vyzadani spravce
dat - NPU, generalni feditelstvi Praha.

2. Piipominky k navrhu UP Negtiny v&. od(ivodnén:

1. Novostavby navazujici na historické jadro obce je nutno hmotové a materialové
pFizpUsobit pfilehlé tradiéni venkovské zastavbé, tzn. RD by meély byt pfizemni,
popfipadé s obytnym podkrovim, se sklony stfech 40-45°, méla by byt stanovena
stavebni ¢ara. Mélo by tak dojit k plynulému navazani nové zastavby na stavajici
zastavbu obce. Barevnost fasad by méla byt v tlumenych, pastelovych barvach.

Oduvodnéni: Respektovanim pfipominky bude docileno jednotného vzhledu zastavby
v mistech, které zasadnim zplsobem ovliviuji jak vzhled KP, tak jejich prostredi,
které je tak jako samotna KP chranéno ustanovenim § 14 odst. 1 pamatkového
zakona. Mensi sklon stfech u novostaveb, nez je vySe stanoveno, by v historickém
prostfedi pamatkové chranénych objektld pasobil rusivé.

2. Nebudou zastavovany zahrady u stavajicich dom(. Naopak bude preferovano, aby
byly zastavovany proluky, které vznikly demolici historickych objektu.

Odlvodnéni: Cilem pamatkové péce je zachovani vSech urbanistickych

a architektonickych hodnot mista. V pfipadé proluk po zaniklé stavbé, budou
dodrzeny puvodni parcelace. Zastavéni proluk po zaniklé stavbé je vice nez Zzadouci,
nebot budou citlivé obnoveny domovni fady i cely prostor obce. Obnoveni zastavby v
proluce musi respektovat stavebni ¢aru a tradi¢ni hmotu. Umisténi staveb musi
odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru lokality. Problematické
jsou naopak parcely, které v minulosti zastavény nebyly. Tento problém je nutno Fesit
v 8irSim kontextu dané situace. Jedna se predevsim o parcely v okrajovych ¢astech
sidla nebo historickych zahrad a intravilanu obce. Z pohledu PP neni zastavovani
téchto prostor pfili§ Zzadouci. V téchto pfipadech je nutno posoudit, zda pfipadnym
zastavénim plochy nedojde ke zméné tradi¢ni struktury obce ¢i poSkozeni prihledu.

3. Pro veskeré nové vznikajici plochy nové vystavby v rdmci v8ech pfedmétnych
katastralnich Uzemi bude zpracovan zastavovaci plan, ktery urci padorysné a
dispozi¢ni principy noveé vystavby, ktera by méla navazat na stavajici zastavbu
jednotlivych sidel a méla by byt vhodné zaclenéna do jejich stavajiciho prostorového
usporadani.

Oduvodnéni: Respektovanim pfipominky bude zajisténo, Ze nedojde k chybam

v urbanistické koncepci obce, ktera je Casto narusovana nevhodnymi stavebnimi
zasahy a organy UP bez opory v UPD velmi tézko reguluji novou vystavbu. Pfipadna
argumentace je stavéna ,pouze”“ na posuzovani z hlediska tzv. cilt a ukold UP, coz v
kone¢ném dusledku mize byt velmi problematické a subjektivné posuzované.
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4. Plochu oznacenou OV Z67 obc¢anské vybaveni pfi arealu sv. Anny pozadujeme
upravit na plochu OV specificka. Specifické vyuZiti Ize definovat nasledovné: bude
pripoustén amfiteatr realizovany formou terénnich Uprav s minimalni zpevnénou
plochou. Bude pfevaZovat funkéni napln zelen. Nebudou pfipustény nadzemni
objekty (1+P). V ramci funkéniho vyuziti plochy Ize umistit drobnou stavbu vybaveni -
toalety.

Oduavodnéni: V rdmci ob&anského vybaveni by nemélo dojit k zastavéni uzemi. Cilem
pamatkové péce je zachovat vSechny urbanistické, architektonické a krajinné
hodnoty lokality. Vsazeni amfiteatru do daného Uzemi Ize povazovat za mozné za
predpokladu, Ze stavajici charakter volné krajiny zGstane zachovan.

5. Rozvojové lokality uréené pro bydleni oznacené P59 a Pél pozadujeme urcit jako
nezastavitelné.

Odavodnéni: Vzhledem ke skute€nosti, Ze Jde o historicky hodnotné uzemi,
poskozené novodobymi zasahy (po roce 1947-62), je z pohledu PP vhodné uzemi
revitalizovat. Plochy pro vystavbu rodinnych doma by ovlivnily dalkové pohledy na
nemovité kulturni pamatky (obytna budova zemédélského dvora s r.¢. USKP
15564/4-1455; pohfebni kaple sv. Terezie s r.€. USKP 24943/4-1457) a jejich vazbu
na krajinu, proto pozadujeme lokality P59 a P61 urcit jako nezastavitelné. Pohrebni
kaple sv. Terezie je dominantni architektonickd kompozice v historizujicim slohu,
pohledové exponovana v dalkovych pohledech od severovychodu. Hospodarsky dvr
je jednotné komponovany areal s dominantni obytnou budovou, ktera je kulturni
pamatkou. Realizaci zaméru by doslo k zaniku charakteristickych pohledl z kaple i
na kapli. Dochované urbanistické a architektonické hodnoty s pfimou vazbou na
krajinu a pfirodni charakter patfi k hodnotam, které by mél tzemni plan reflektovat a
zohlednit v otdzce zastavitelnosti atd. Plochy pro novou vystavbu by mely byt voleny s
ohledy na zachovani kulturné historickych hodnot daného uzemi. Pro poZzadovany
rozvoj obce by z pohledu PP bylo vhodné vyuZit plochu P55, pfipadné Z53.

Doporuceni:

plochy pro novou zéstavbu by mély byt voleny s ohledem na néavaznosti na stavajici
uliéni strukturu daného Uuzemi,

nova zastavba by neméla byt rozSifovana mimo kompaktné zastavéné Uzemi, aby
nebyl naruden charakter mistniho osidleni.

Pripominky organu pamatkové péce byly zohlednény ¢astecné, nebylo mozné
stanovit regulativy nenaleZici do podrobnosti tzemniho planu (sklony stfech,
barevnost); dale nebyl zohlednén poZadavek na zastavovaci plany, ale byla
stanovena plocha pro zpracovani druhé uzemni studie u pohrebni kaple na Hradé
Nectiny. V tomto misté proto nebyly uréeny plochy P59 a P61 jako nezastavitelné, ale

byly jim stanoveny tzemni studii podminky. Stejné tak byla plocha Z67 doplnéna o
podminky k plose ob¢anského vybaveni.

nesouhlasné stanovisko dotceného organu:

stanovisko Statniho pozemkového (fadu, Plzen ze dne 27.7.2020, sp.zn. SPU
253507/2020,

Statni pozemkovy Gfad s ndvrhem Uzemniho planu Nectiny nesouhlasi.

Navrh zadani tzemniho planu Nectiny nerespektuje schvaleny Plan spolecnych
zarfizeni Nectiny a Plan spole¢nych zafizeni Hrad Nectiny (prvky USES).

Stanovisko statniho pozemkového uradu bylo zohlednéno v upraveném navrhu
respektovanim Planu spole¢nych zarizeni pro katastry Nectiny a Hrad Nectiny, jejich
zobrazeni je i v Hlavnim vykrese véetné USES.
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Pripominka sdruzeni Pekelny vrch byla zohlednéna v ndvrhu nového UP, ktery prejima tuto
plochu z platného uzemniho planu obce Nectiny ve znéni pozdéjsich zmeén, doplnénim
podminek pro pripravovanou tézbu, které uprfesriuji veskeré vznesené dotazy k zaméru.

Dale byly zohlednény vsechny poZadavky zastupitelstva obce Nectiny k navrhu uzemniho
planu.

Stanovisko uplatnéné v ramci ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho
zakona

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje, ze dne 06. 10. 2020, &.j. PK-
RR/3920/20 — neshledal nedostatky podle pozadavku § 50 odst. 7 stavebniho zakona, které
by branily zahajeni fizeni o vydani tzemniho planu.

2. VYHODNOCENI RESENi UZEMNIHO PLANU PODLE
VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI DLE § 53 ODST. 1)
ZAK. 183/2006 SB.

Uzemni plan byl upraven dle podanych stanovisek, pfipominek a namitek, které byly
vyhodnoceny jako pfijatelné. Nize jsou upfesnény odchylky od pozadavk( a duvody, které
vedly k zamitnuti nékterych pozadavka.

Nékteré Casti Uzemi stavajicich sidel ve spravnim obvodu Nectin jsou historickou soucasti
vyhldSeného pfirodniho parku Manétinska. Jedna se vétSinou o Uzemi zemédélského
pudniho fondu pfimo pfiléhajiciho k lesnim porostim, v pfipadé Plachtina dokonce o
zahrady tvofici jeho zastavéné Uzemi. Toto vymezeni bylo organem ochrany pfirody voleno
proto, aby nemuselo byt stanoveno ochranné pasmo, které by s nejvétsi pravdépodobnosti
zasahlo i celé uzemi s dnes$nimi sidly v blizkosti. Zastavba v pfirodnim parku byla vzdy
vyjime€nou zaleZitosti a byla vyhodnocovana s ohledem na respektovani pfirodniho razu
Gzemi.

V ramci vefejného projednani byly podany tfi pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych
ploch v pfirodnim parku, které byly shledany jako nepfipustné - jeden v Plachting, jeden
v Novém MéstecCku a jeden U svaté Anny v Nectinach. VSechny maji spole¢né rysy, které by
v pfipadé realizace zastavby poskozovaly krajinny raz Uzemi — umisténi pozemku a
budoucich staveb v ochranném pasmu lesa, v historicky nezastavéném zemédélském
Uzemi, s negativnim vlivem na pfirodni zdroje.

V pfipadé Plachtina jiz dnesni historicka zastavba za silnici u lesa klade zvySené naroky na
udrZeni kvality vody ze zde se nachazejiciho vodniho zdroje vyuZivaného pro zasobovani
celého sidla pitnou vodou. Do budoucna neni realné provedeni splaskové kanalizace podél
silnice Il.tfidy a budovy tedy museji byt nadale vybaveny domovnimi COV, které maji vliv na
kvalitu podzemnich vod. Dal8i pfidavani moznych zdroji znecisténi proto neni pfijatelné.

V pfipadé Nového Méstecka by nova zastavba u Nevéstina rybnika tvofila nevhodné
pohledové zakonCeni pfechodu zameckého parku (v€etné rybnika) do volné krajiny.
Uvazovany pozemek je v bezprostiedni blizkosti hranice nemovité kulturni paméatky, jejiz
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kulturné historické hodnoty jsou ze zakona chranény, proto je nova zastavba na pozemku
povazovana za nepfijatelnou.

V pfipadé lokality U svaté Anny v Nectinach m4 jiz stavajici zemédeélsky areal negativni vliv
na povrchové a podzemni vody. Ty jsou vyuzivany pro zasobovani vodnich ploch v blizkosti
— staré a nové pfirodni koupalisté. Ovlivnéni povrchovych vod je zpusobeno pfitomnosti
melioraci na pozemcich, dlouhodobégjsi vliv ale maji prisaky do vod podzemnich, které se
v pfipadé posuzovanych pozemkl knové zastavbé nalézaji v bezprostfedni blizkosti
vodniho zdroje na vedlejSim pozemku €. 1817. Dalsi pfidavani moznych zdroju znecisténi
proto neni pfijatelné. Zaroven umisténi nové zastavby v historicky nezastavéném Uzemi na
druhé strané silnice proti nemovitym kulturnim pamatkdm kaple a fary neni z hlediska
ochrany jejich kulturné historickych hodnot vhodné.

Ke vSem vySe uvedenym pozadavkim na rozSifovani zastavitelnych ploch se navic organ
ochrany zemédélského pudniho fondu vyjadfil negativné v tom smyslu, Ze pfidavani novych
ploch pro zastavbu neni s ohledem na dosavadni nevyuZiti ploch z platného uzemniho planu
mozné, fesSi se proto pouze nahrada jiz vyuzitych ¢asti ploch novymi v mistech, kde je to
vhodné z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi obce — tzn. s minimalizaci vlivu na Zzivotni
prostfedi, kulturni hodnoty Uzemi, atd.

Na zakladé opakovaného vefejného projednani byla do dokumentace nového Uzemniho
planu prevzata dokumentace pro Uzemni rozhodnuti v lokalité Nectiny — za Skolou (plocha
Z74).

Stanoviska uplatnéna v ramci fizeni 0 Uzemnim planu ve smyslu §
52 stavebniho zakona (verejné projednani)

- stanovisko Krajského uradu Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostfedi ze dne 01.
07. 2021, &.j. PK-ZP/9217/21,

Krajsky Ufad, jakozto vécné pfislusny organ ochrany zemédélského pudniho fondu dle § 17a
pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zadkon), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochrané
ZPF nesouhlasi s navrhem Gzemniho planu obce Nectiny.

Oduvodnéni:

Navrh nového Gizemniho planu prejima z platného UP zabor 10,7991 ha zemé&délské pudy a
dale jej navySuje o zabor 8,6267 ha ZPF. Z tohoto rozsahu je nové navrzen zabor 0,3884 ha
pudy Il. tfidy ochrany. V dokumentaci je déle uvedeno, Ze bylo ze stavajiciho tzemniho
planu vyuzito 4,9 ha zastavitelnych ploch vymezenych na zemédélské pudé a ocekéva
navy$eni poc¢tu obyvatel o 148 osob.

Orgéan ochrany ZPF v dokumentaci neshledal dostate¢né odlvodnéni ve smyslu ust.
§ 4 odst. 1 zdkona a § 5 odst. 1 zdkona, které by jednoznacné prokazovalo nezbytnost
dal$iho vice nez osmihektarového zaboru zemédeélské pudy. Zejména pak neni, ve smyslu
ust. § 4 odst. 1 zédkona, dostatecné a jednoznacné vysvétleno vyuziti vymezeného
zastavéného Uzemi a navrh novych zastavitelnych ploch pro bydleni ve vztahu k sou¢asné
nevyuzitym zastavitelnym plochdm pro tento ucel.

Nové vymezené zastavitelné plochy €. Z105 (pro ucelovou komunikaci) a Z191 (pro
télovychovu a sport) jsou vymezeny na padach Il. tfidy, pfi¢emz v dokumentaci pro tyto
plochy neni, ve smyslu ust. § 4 odst. 3 zakona, prokazano, ze se jedna o jiny vefejny zajem,
ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

Na zakladé vySe uvedeného nelze navrh izemniho planu obce Nectiny z hlediska
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zasad plosné ochrany zemédélského pudniho fondu akceptovat.

Vyhodnoceni:

Dne 14. 10. 2021 probéhlo na Méstském tiradé Kralovice, odboru regiondlniho
rozvoje a tizemniho pldnu dohodovaci jedndni svolané porizovatelem na zdkladé vyse
uvedeného stanoviska.

Zdver dohodovaciho jedndni:

Z 105 bude VPS (Cestétin)

Z 191 (Nectiny) bude zmensena v intencich vypusténé 271

Z 72 (Nectiny) pozemky v soukromém vlastnictvi vypustime

7 86 (Lesovice) vymezime jen %2 plochy ze stdvajici

747, 48 (Plachtin) prevedeme do stavu — zastavené iizemi, na zdklade vydaného
tizemniho rozhodnuti

- stanovisko Statniho pozemkového ufadu, Plzen ze dne 30.6.2021, sp.zn. SPU
184600/2021,
Statni pozemkovy Ufad s ndvrhem Uzemniho planu Nectiny nesouhlasi.
+ Navrh Gzemniho planu Nectiny nerespektuje schvaleny Plany spolecnych zafizeni
Nectiny a Hrad Nectiny (prvky USES)

Vyhodnoceni:

Dne 14. 10. 2021 probéhlo na Méstském uradé Kralovice, odboru regionalniho
rozvoje a uzemniho planu dohodovaci jednani svolané pofizovatelem na zakladé
vyse uvedeného stanoviska.

Zavér dohodovaciho jednani: )

V k.u. Nectiny bude prvek vedeni lokalniho USES vymezen v trase dle Planu
spolecnych zafizeni Nectiny. )

V k.u. Nectiny biokoridor (58,59) bude veden v UP — zatravneni

V k.u. Hrad Nectiny — zustane USES dle navrhu UP Nectiny

- Povodi Vitavy, statni podnik, Plzefi, ze dne 28. 06. 2021, nz. PVL
47588/2021/340/Ce

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Berounky, podle
ustanoveni § 54 odst. 1 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych
zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdé&jSich pfedpisi mame k navrhu Uzemniho planu
Nectiny pripominky:

1. NavrZzené nové zastavitelné plochy sousedici s vodnimi toky a navrzené nove
vodni nadrze na vodnich tocich budou projednany se spravcem vodnich tokd - Lesy
CR, statni podnik.

2. Do grafické ¢asti uzemniho planu (Koordinaéni vykres) pozadujeme zakreslit
vSechny vodni toky (oteviena koryta vodnich toku, zatrubnéna koryta vodnich tokd,
obc¢asné vodni toky a HMZ), které jsou evidovany v Centralni evidenci vodnich toku
(zdroj: portal Ministerstva zemédélstvi:
http://eagri.cz/public/web/mze/voda/aplikace/cevt.html), tedy i ty toky a jejich ¢asti,
které nemaji své parcelni vymezeni.

(Trasy vodnich toku v digitalni podobé (fromat .shp) jsou ke stazeni na portalu

Ministerstva zemédélstvi: https://voda.gov.cz/portal/cz/ - zalozka Evidence ISVS —
vodni toky — ke stazeni.)
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Upozorniujeme, Ze vodni tok je vyznamny krajinny prvek dle zéakona ¢.114/1992 Sb.
o ochrané pfirody a krajiny a je vyznamnym limitem vyuziti Gzemi.

3. Koncepce likvidace srazkovych vod bude v souladu s ustanovenim §5 odst. 3
zakona ¢.254/2001 Sb. o vodach a 0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu (pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich
uzivani jsou stavebnici povinni zabezpecit omezeni odtoku srdzkove vody akumulaci
a naslednym vyuzitim, vsakovanim na pozemku, vyparem, pokud omezeni odtoku
témito zpusoby neni mozné nebo dostatecné, budou srdzkové vody zadrzovany a
fizené odvadény nebo bude navrzena kombinace téchto zplisobu) a v souladu s
ustanovenim §20 odst.5 pism.c) vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi (vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod).

Vyhodnoceni:
PoZadavky spinény.

stanovisko Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, Praha ze dne 02. 07.
2021, sp.zn. 125212/2021-1150-OUZ-PHA,

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- OP radaru PVO, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona

¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb.

o0 zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany

(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani

a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce

a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mize byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi

a zapracovat jej do textové €asti navrhu tzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznéamku: ,Celé spravni Uzemi obce

je situovano v ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni Ministerstva obrany”.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméru - zajmové Uzemi elektronického komunikagniho zafizeni pro
nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zdkona €. 222/1999
Sb. o zajistovani obrany CR a zékona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V
tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
presahujici 30 m n.t. jen na z&kladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz
UAP — jev 82a. V prfipadé kolize mGze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi
a zapracovat do textové ¢asti ndvrhu izemniho planu do Odivodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006
Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazneho stanoviska Ministerstva obrany:
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- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a
1. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vEetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiove, radiolokacni, radionavigaéni,
telemetrickd) véetné

anténnich systému a opérnych konstrukci (nap¥. zakladnové stanice....)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

V textové &asti navrhu UP Nedtiny je sice informace o zajmovém uzemi MO CR
zapracovana, ale nepfesneé a s jiz neplatnymi udaji (napf. jev 103 — UAP je nahrazen
jevem 102a). Textovou ¢ast navrhu proto pozadujeme upravit dle vySe uvedenych
pokynu.

VySe uvedené zajmy zapracujte dle vySe uvedenych pokynu i do grafické ¢asti pod
legendu koordinaéniho vykresu.

Vyhodnoceni:
PoZadavky spinény.

- Stanovisko Ministerstva prdmyslu a obchodu, ze dne 31. 05. 2021, zn. MPO
481845/2021 — bez pfipominek

Stanovisko dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona k upravenému
navrhu uzemniho planu

- Stanovisko Krajského ufad Plzenského kraje, odbor zivotniho prostfedi,
ze dne 17.12. 2021, sp.zn.: ZN/4073/ZP/21, ¢&.j. PK-ZP/20619/21 — nepoZaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi

Stanoviska uplatnéna v ramci fizeni 0 uzemnim planu ve smyslu §
52 stavebniho zakona (opakované verejné projednani)

- stanovisko Ministerstva priimyslu a obchodu, ze dne 07. 02. 2022,
zn. MPO 13580/2022 — bez pfipominek

- stanovisko Statniho pozemkového Ufadu, Plzen ze dne 11.3.2022,
sp.zn. SPU 033025/2022 — bez pfipominek

- stanovisko Krajského Ufadu Plzefiského kraje, odbor zivotniho prostiedi
ze dne 07. 03. 2022, ¢.j. PK-ZP/1708/22 — bez pfipominek

- Povodi Vltavy, statni podnik, Plzef, ze dne 05. 02. 2022, nz. PVL-9498/2022/340/Ce
— bez pfipominek
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Stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
prfipominek k navrhu uzemniho planu

- stanovisko Ministerstva pramyslu a obchodu, ze dne 29. 03. 2022,
zn. MPO 28320/2022 — souhlasi

- stanovisko Krajského ufadu Plzeriského kraje, odbor regiondlniho rozvoje,
ze dne 20. 04. 2022, ¢.j. PK-RR/1825/22 — s predloZzenym navrhem souhlasi

- stanovisko Statniho pozemkového Ufadu, Plzen ze dne 21.3.2022,
sp.zn. SPU 099423/2022 — souhlasi

Stanoviska uplatnéna v ramci fizeni 0 uzemnim planu ve smyslu §
52 stavebniho zakona (druhé opakované verejné projednani)

- stanovisko Ministerstva priimyslu a obchodu, ze dne 27. 04. 2022,
zn. MPO 41373/2022 — bez pfipominek

- stanovisko Statniho pozemkového Ufadu, Plzen ze dne 13.5.2022,
sp.zn. SPU 142058/2022 — bez pfipominek

- stanovisko Krajského Ufadu Plzefiského kraje, odbor zivotniho prostiedi
ze dne 07. 03. 2022, &.j. PK-ZP/1708/22 — bez pFipominek

- stanovisko Ministerstva Zivotniho prostfedi, ze dne 01. 06. 2022,
¢.J.: MZP/2022/520/628 — bez pfipominek

3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

3.1 SIRSI VZTAHY

3.1.1 POSTAVENIi OBCE V OSIDLENi

Obec Nectiny se nachazi v severni Casti Plzefiského kraje cca 30 km severozapadné od
Plzné a cca 25 km zapadné od Kralovice. Uzemni obvod je sou&asti byvalého okresu Plzen
— sever, v soucasné dobé spada pod ORP Kralovice a stavebni Ufad Manétin. Spravni obce
Nectiny lezi ve stfedu svého spravniho okrsku na Starém potoce a spravuje 10 katastralnich
Uzemi,12 sidel a jedno katastralni izemi se zaniklym sidlem (Racin). Katastralnimi dzemimi
jsou: Neétiny, Hrad Nedtiny, Nové Méstecko, Plachtin, Bfezin, Ragin, Cestétin, Kamenna
Hora, Doubravice a LeSovice. Sousednimi obcemi jsou Manétin, Horni Béla, Zahradka,
UnéSov, Krsy a Bezvérov.

Nectiny leZzi v lesozemédélské krajiné severniho Plzeriska, kterd je oblibenym rekreaénim
cilem turistt pfedevsim v letni sezoné a to diky koncentraci kulturnich a pfirodnich hodnot a
dlouhodobé udrzitelnému vyuZziti Gzemi s pravidelnym konanim komornich vefejnych
kulturnich akci. Obec posilila také svUj vyznam realizaci regionalniho muzea. PfedevS§im
byvalé zemédélské usedlosti okolnich mensich sidel jsou vyuzivany pro rekreaci, coz obec
¢astec¢né limituje v rozvoji technické a dalsi vefejné infrastruktury.

Uzemi je vyuzivano predev§im hospodafsky. Lesni pozemky jsou vreZzimu lesa
hospodafského a na zemédélské pudé se hospodaii Castecné v ekologickém rezimu.
Uzemni pldn navrhuje v ramci koncepce uspofadani krajiny obnovu pfirozenych funkci
krajiny a to na zakladé konkrétnich stanovistnich podminek, kterd mé za cil co nejlépe Uzemi
pFipravit na pfichazejici klimatickou zménu.
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Obec Nectiny funguje jako pfirozena spadova obec pro ostatni sidla ve spravnim uzemi a
nabizi také zakladni ob&anskou vybavenost — zakladni Skolu, matefskou Skolu, sportovni
aredl, knihovnu, postu. Nabizi také celou fadu komercnich sluzeb pro obc¢any, rekreanty a
turisty. Za dalSi obCanskou vybavenosti dojizdi obCané do sousedniho Manétina (lékafi,
2.stupen ZS, stavebni ufad,apod.).

HISTORIE

Souc€asna podoba sidla se formovala pfedevSim v minulosti, kdy bylo citlivé pfetvareno
pFirodni prostfedi s ohledem na geomorfologické dominanty Uzemi a dalSi specifické mistni
podminky. Nectiny byly kralovskym méstem, které stalo na strategické cesté mezi Prahou a
Norimberkem a hostilo také vojensky hrad strazici tuto vyznamnou obchodni cestu
(Preitenstein). Pozdéji se v Uzemi stfidali rizné Slechtické rody, které se zaslouZzili o zaloZeni
dnesnich vyznamnych kulturnich pamatek i celkového formovani krajiny. Poslednim
vyznamnym drzitelem panstvi byl rod Mensdorf-Pouilly, ktery se zaslouZil o sou€asnou
podobu z&mku a hospodéaiského zazemi, v€etné pohfebni kaple.

Celkovy urbanisticky charakter sidel vychazi jiz ze stfedovéké kolonizace Uzemi, kdy se
zakladala sidla, v€etné cestni sité. Na tomto zakladé dalSi generace citlivé vytvérel
soucCasné hodnoty uzemi (kostely, kaplicky, kFizky, stromoradi, apod) doplnéné o specifické
vyuziti zemédélské pudy.

Uzemni plan se snazi obnovit a podpofit dochované prirodni a kulturni hodnoty Gzemi a dat
zaklad pro cilenou a trvale udrzitelnou obnovu krajinného prostredi.

PAMATKY

V 0zemi se nachazi celd fada zdkonem chranénych kulturnich pamatek i drobnych
kulturnich pamatek bez zakonem stanovené ochrany. Zakonem chranéné kulturni pamatky
jsou popsany nize a drobné kulturni hodnoty bez zakonem stanovené ochrany jsou popsany
v navrhové c&asti této dokumentace. Uzemni plan chrani tyto hodnoty a navrhuje jejich
obnovu a zaclenéni do sidel nebo krajiny prostfednictvim parkovych nebo krajinnych Gprav.

Cislo USKP | Nazev | &p
Brezin
23845/4-1460 \kostel sv. Bartoloméje |
Hrad Neétiny
35001/4-1453 zamek ¢.p. 1
46679/4-1456 sochy sv. Vojtécha a sv. Floridna

drevény kfiZ s oplocenim
15564/4-1455 obytna budova zemédélského dvora ¢.p. 21
20351/4-3993 socha sv. Jana Nepomuckého
24943/4-1457 pohfebni kaple sv. Terezie
Nové Méstecko
27315/4-1454 | zFicenina hradu Preitenstein
Nedétiny

sloup se sochou sv. archandéla Michaela a
31675/4-1448 sochami svétcl
18866/4-1447 byvala radnice (dnes hostinec ,Na radnici®) ¢.p. 1
23739/4-1458 kostel sv. Anny
32157/4-1459 byvaly Spital ¢.p. 134
35562/4-1452 venkovsky dim (dnes regionalni muzeum) ¢.p. 79
44307/4-1450 socha sv. Floriana
46329/4-1449 socha sv. Vendelina
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\ 39395/4-1446 \ kostel sv. Jakuba VétsSiho s farou
3.1.2 SIRSi VZTAHY USES A DALSICH PRIRODNICH SYSTEMU
KRAJINA

Spravni uzemi obce je soucasti Rakovnické pahorkatiny, ktera smérem k zapadu pfechazi
do Tepelské vrchoviny. Typicky reliéf Uzemi vytvafeji predevSim zalesnéné kuzele
Doubravického vrchu, Spi¢aku a Vysokeého vrchu, které zaroven tvofi pfirodni dominanty
Uzemi. Uzemi je zaroven formovano korytotvornou c&innosti vodnich toku, které v uzemi
vytvorili mélka oteviena udoli. Podél vodnich tokl jsou situovana sidla. VyuzZiti uzemi je
lesozemédélské. Les prevlada v jihovychodni ¢asti Uzemi a mozaika zemédeélské pldy lesa
je typicka pro severozapadni €ast spravniho uzemi obce. Morfologie Uzemi spolu s jeho
dlouhodobym vyuzivanim vytvafi harmonickou krajinu. Ta je chranéna na zakladé
vyhlaSeného pfirodniho parku Manétinska.

Geologicka skladba, ptda

Geologické podlozi tvofi ve svrchni vrstvé zpevnéné sedimenty eského masivu (prachovce,
arkézy, piskovce) vytvarejici vysoce propustné prostiedi. Vysoce propustné prostiedi spolu
s nedostate¢nou kapacitou akumulace, upravenymi koryty vodnich tokG a nevhodnym
hospodafenim v misté pramenist a podmacenych pozemkl vytvari predpoklady pro
degradaci pudy a Skodach vlivem sucha.

Hydrologické poméry

Ve spravnim Uzemi obce Nectiny se nachazeji pramenisté drobnych vodnich tokd
(Umifovského Leopoldovského, Bfezinského a Plachtinského potoka) a dalSich
bezejmennych drobnych vodnich tokd. Patefnim tokem, ktery odvodriuje vétSinu zajmového
Uzemi, je Stary potok. Pouze Kamenna Hora je odvodriovana Manétinskym potokem lezicim
mimo spravni hranice obce. Tabulka €. 5 pfehledné shrnuje hlavni rozvodnice FfeSeného
Uzemi.

ot | i | invioks | P | Slesid | chemic
1-11-02-037 Krasovsky potok | 326,9 dobry dobry
1-11-02-038 Ma;fttgfky 10,1 dobry dobry
1-11-02-039 Stary potok 1069,6 dobry dobry
Stfela a Berounka 1-11-02-041 Stary potok 76,5 dobry dobry
od Strely po 1-11-02-042 Plachtinskypotok | 670,0 dobry dobry
Rakovnicky potok 1-11-02-043 Stary potok 1499,7 dobry dobry
1-11-02-044 Ma;oettclanLSky 39,0 dobry dobry
1-11-02-046 Kacina 317,2 dobry dobry
1-11-02-040 Umirovsky potok | 528,0 dobry dobry
Berounka od Uslavy 1-11-01-048 Zlaty potok 267,0 poskozeny dobry
po Stfelu 1-11-01-052 Béla 425,6 poskozeny dobry

Soucasnym problémem v Uzemi je nizka mira akumulace vody v Uzemi. Proto Uzemni plan
planuje obnovu, zaklddani a rekonstrukci vodnich nadrzi pro zvySeni akumulaéni schopnosti
Uzemi a obnovu pfirozeného vodniho rezimu pad v nivach vodnich tokd, v misté pramenist a
podmacenych pozemka.

Zemédélsky pudni fond
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Zemeédélsky puadni fond predstavuje cca 37% rozlohy Uzemi. V Uzemi se hospodafri
predevsim na trvalych travnich porostech v rezimu ekologického zemédélstvi. Na orné pudé
se pak péstuji krmné plodiny pro dobytek. Vyuziti zemédélské pudy navrh tzemniho planu
optimalizuje jeSté s ohledem na specifické stanovistni poméry nékterych pozemka, kde pak
navrhuje bud zaloZeni ttp nebo ovocnych sadd. Hodnoty BPEJ se na nich pohybuji

vvvvvv

ochrany — predevsim Ill. — V. tfida.

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Lesni plda predstavuje cca 57% rozlohy uzemi. Z celkové rozlohy lesa 3015 ha pfipada 1%
na lesy ochranné a 4% na lesy zvlastniho uréeni (rekreaéni lesy). Na zbytku plochy lesa se
hospodafi pro trzni produkci difeva. Sou€asné lesni porosty jsou nejvice ohrozeny suchem a
degradaci pudy. Jedna se pfedevSim o pfirozené borové lesy na suchych stanovistich.
Uzemni plan navrhuje vramci lesnich porostd s pfirozenou druhovou skladbou jejich
ochranu a dalSi rozvoj a zaroven navrhuje zménu kategorizace lesa na les zvlastniho urceni
v rdmci ochranného péasma vodniho zdroje jihovychodné od Nectin a vramci lesnich
biocenter v lesich. Ostatni lesy budou postupné nahrazovany ekologicky stabiln&jSimi
porosty, které dokazi Iépe odolat klimatické zméné.

3. Podnebi

Dle klimatické charakteristiky E. Quitta se Uzemi nachazi v mirné teplé oblasti s MT3
s témito charakteristikami

Klimaticka oblast MT3

¥ letni dny 20-30
¥ dny s teplotou = 10°C 120-140
¥ mrazové dny 130-160
Y ledové dny 40-50
e °C leden (-3)-(-4)
e °C duben 6-7

e °C Cervenec 16-17
= °C Fijen 6-7

3 dnli se srazkami 2 1mm 110-120
¥ srazek za vegetacni obdobi 350-450
¥ srazek v zimnim obdobi 250-300
3 dnli se snéhovou pokryvkou 60-100
Y jasné dny 120-150
Y zataZzené dny 40-50

Biogeografické ¢lenéni

Je soucasti Plzeriskeho bioregionu (1.28), okrajové také bioregionu Hornoslavkovského
(1.60) a Rakovnicko-Zlutického (1.16) a vyskytuji se v ném tyto biochory:

Biochora Popis
4SS Svahy na kyselych metamorfitech 4. v.s.
-4BX Erodované ploSiny na kaolinickém permu v suché oblasti 4. v.s.
-4BL Erodované ploSiny na permu v suché oblasti 4. v.s.
-4 Izolované vrchy na bazickych neovulkan. v suché oblasti 4. v.s.
4VM Vrchoviny na drobach 4. v.s.
5BS Erodované ploSiny na kyselych metamorfitech 5. v.s.
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NejrozSifené&jsi biochorou jsou Erodované ploSiny na kaolinickém permu v suché oblasti (-
4BX)

Na zakladé biogeografického Clenéni je zpracovan navrh pro rozvoj prvkd USES. V ramci
prvkd USES je vyzadovan rozvoj cilovych ekosystému, které ur€uji poZzadovana pfirozena a
nahradni spoleCenstva na zdkladé konkrétnich stanoviStnich podminek. Konkrétni
stanovistni podminky uréuji nize popsané STG.

POPIS STG A DALSI INFORMACE K USES

‘s’ﬁjgpe;g“"' Trofické Fady Hydrické Fady
4-bukovy A - oligotrofni (chuda, kysela) 1—sucha
5-jedlobukovy  B— mezotrofni (stfedné bohata) 2- omezena
C— nitrofilni (obohacend dusikem) 3- normalni
D- bazicka (zivinami bohaté na bazickych
horninach) 4- zamokfena

5- trvale mokra
Cilové ekosystémy odpovidajici STG a biochorickému ¢lenéni:

Biochora STG Cilové ekosystémy Nahradni ekosystémy
4 (A)AB,B-BD,D, BC-CD
4SS 1-5b BUAD, BUKD, SUB ATT, MTH
Svahy na kyselych metamorfitech 4. v.s.
-4BX |4 AAB 2-4 | ADA, BUAD |
Erodované ploSiny na kaolinickém permu v suché oblasti 4. v.s.
-4BL |4 AAB,B-BD,BC-C,D 2-5 |BUKD, BUAD, LONO |

Erodované ploSiny na permu v suché oblasti 4. v.s.
BUKD, HDH, XDA, SUH,

-4l 4 A,BC-CD,B-BD,D 1-3 SUB, SPS

Izolované vrchy na bazickych neovulkan. v suché oblasti 4. v.s.

4VM 4 A,AB,B-BD,D 2-4 BUKD BUAD

Vrchoviny na drobéach 4. v.s.

5BS 4-5 A,AB,BC-C 3-5 BUAS, BUAJ, LONO ATT, ATV

Erodované ploSiny na kyselych metamorfitech 5. v.s.

Vysvétlivky zkratek cilovych ekosystému:
Mokradni a pobieZni ki'oviny a lesy (LO)

LONO Nivni potocni olSiny olSe lepkavé (as. Stellario-Alnetum glutinosae, Arunco-
Alnetum, Carici remotae- Fraxinetum)

Habrové a lipové doubravy (HD)

HDH Habrové doubravy (as. Primulo veris-Carpinetum, Carici pilosae-Carpinetum,
Melampyro nemorosi-Carpinetum, Melampyro nemorosi-Carpinetum abietetosum, Tilio-
Betuletum)

Vegetace skal, suti, piséin a primitivnich pud (SP)
ATT Acidofilni travniky

ATV Viesovisté (bez spolecenstev subalpin. a alpinského stupné)

Veqgetace skal, suti, pis¢in a primitivnich pud
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SPS Vegetace bezlesich skal, suti a primitivnich pud
Xerotermni doubravy

XDA Acidofilni xerotermni doubravy (as.Viscario-Quercetum a subas. Luzulo
albidae-Quercetum genistetosum tinctoriae var.campanulosum persicifoliae a
svaz Quercion petraeae mimo as. Potentillo

Sutové a roklinové lesy (SU)

SuB Sutoveé lesy s bukem (svaz Tilio-Acerion bez as. Aceri-Carpinetum)

SUH Sutové lesy s habrem (Aceri-Carpinetum)

Buciny a jedliny (BU)

BUKD Kvétnaté a kalcifilni buc€iny s dubem (as. Melico-Fagetum, Carici pilosae-

Fagetum, Tilio platyphylli-Fagetum, Tilio cordatae-Fagetum, Cephalanthero-
Fagetum, dolni ¢ast Dentario enneaphylli-Fagetum)

BUAD Acidofilni buginy s dubem (as. Carici-Quercetum, Luzulo-Fagetum kromé
nejvyssich poloh)

BUAS Acidofilni buciny s jedli a smrkem (as. Calamagrostio villosae- Fagetum,
Luzulo-Fagetum - jen nejvyssi polohy)

BUAJ Acidofilnijedliny hygrofilni (as. Luzulo pilosae-Abietetum) - (s Dbl, Bk)

Hyagrofilni az mezofilni travniky (MT) — jen nahradni spolecenstva

MTH Hygrofilni travniky (svazy Alopecurion pratensis,Calthion; Cnidion venosi,

Molinion, Veronico longifoliae-Lysimachion vulgaris)
3.1.3  SIRSi VZTAHY USES A DALSICH PRIRODNICH SYSTEMU

V Gzemi se vyskytuiji prvky nadregionalniho, regionalniho a lokalniho USES. Nadregionalni
USES je zastoupen v jizni ¢asti biocentrem Zahradky ze kterého v severozapadnim sméru
vybiha nadregiondlni biokoridor Kladska-Zahradky. Tento biokoridor Usti v severozapadni
¢asti uzemi do regionalniho biocentra Bezvérov a pokracuje déle do Hornoslavkovského
bioregionu.

Regionalni USES je zastoupen hydrofilné mezofilnim biokoridorem vedoucim po Starém a
Umifovském potoce z regionalniho biocentra Karldv Dvir do biocentra Nectiny a mezofilnim
regiondlnim biokoridorem vedouciho z regionalniho biocentra Nectiny do regionalniho
biocentra Kozelka.

Uzemni plan zpresnil vymezeni nadregionaini biokoridoru a vymezil regionaini biocentrum
Bezvérov. Dil€i upravy byly provedeny také ve vymezenych prvcich regionalnich biocenter
Karldv Dvar, Nectiny a Doubravice a regionalnich biokoridord. Zmény se tykaji pfedevsim
Uprav na hranice katastru nemovitosti a nemaji vliv na funkénost jednotlivych prvka.

Dale jsou zastoupeny prvky lokalniho USES, které dotvareji mistni sit ekologické stability na
ekologicky stabilnich nebo potencialné stabilnich ploch. Jedna se pfedevsim o udoli vodnich
tokda.

V ramci Gzemniho planu byly zaji$tény navaznosti na vymezeny USES v ramci schvélenych
uzemnich plana okolnich obci, ¢imz jsou zajistény pfedpoklady pro jeho funk&nost, pfipadné
postupnou realizaci nefunk&nich nebo ¢aste€né funk&nich prvka.

Jsou stanoveny podminky pro zajisténi funkénosti véech prvka USES prostfednictvim
stanovenych cilovych ekosystéemu, ktery urCuje jaky typ spolecenstev je v daném Gzemi
pfirozeny. Realizace prvku USES bude probihat na zakladé projektt, které zohledni
specifické stanovistni poméry jednotlivych prvkd.

3.1.4 SIRSi DOPRAVNI VZTAHY
ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravnl Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu leteckych zabezpecovamch
zafizeni Ministerstva obrany (UAP — jev 102a), a &ast Uzemi zasahuje koridor RR sméru
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(UAP — jev 82a), které je nutno respektovat podle zékona o civilnim letectvi a o zméné a
doplnéni zakona o zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjSich predpist, respektive dle
zakona o zajistovani obrany CR a zdkona o elektronickych komunikacich, dle ustanoveni
§175 odst.1 stavebniho z&kona. Vtomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
vySkové stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany, pfiCemz stavby
nad 30m nad terénem a stavby tvofici dominanty v terénu mohou byt vySkové omezeny
nebo zakazany.

ZELEZNICNi DOPRAVA

v v

se nachazi severné od Nectin ktera spojuje Rakovnik a Be€ov nad Teplou s Cislenym
oznacenim 161.

SILNICNi DOPRAVA

SILNICE I.TRIDY:

Spravnim Uzemim obce Nectiny prochazeji dvé silnice Il. tfidy:
11/193 Zlutice — St¥ibro — Hor$ovsky Tyn - DomaZlice

11201 Jene¢ — Kfivoklat — Kralovice — Manétin — Nectiny — Konstantinovy Lazné — Plana —
Chodova Plan — hranice CR

Uzemni plan nevymezuje zadné zmény na stavajicich silnicich II. tfidy
SILNICE lIl. TRIDY
Resenym Gzemim prochazi silnice:
+ 20148 Biezin — Cestéti
* 19314 11/193 — Kamenn& Hora
OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU
V Gzemi se nachazi tyto autobusové zastavky:
+ LeSovice,
* Hamersky mlyn,
» Nectiny — Doubravice — rozcesti,
* Nedtiny,
* Hrad Nectiny,
* Plachtin,
» Nectiny — Kamenna Hora — rozcesti,

Autobusovou dopravu zajistuje v izemi CSAD Plzen, a.s. na silnici [1/201 Manétin — Neé&tiny
a 11/193 Nectiny — UnéSov v téchto smérech:

Loza — Manétin - Plachtin

Nectiny — Plzen

Zastavka Kamennd Hora je obsluhovana jednou denné autobusovou linkou:

Manétin — Nectiny — Plasy

Autobusovou dopravou nejsou obsluhovéna tato sidla: Bfezin, Cestétin

Intenzita dopravy v celém spravnim Uzemi je mald a to predevS§im v meziCasech, které
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mohou byt pro hlavni skupiny uzivatel (Skolaci, studenti) zasadni.

TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY
Regenym Uzemim prochazi tyto turistické trasy:

+ Cervena — Kozelka — Doubravice — Neétiny — Manétin

» Zelena — LeSovice — Nectiny

+  Zluta — Hvozd — Plachtin — Karltv Dvir

*  Modra — Manétin — LeSovice- Nectiny —Nové Méstecko — Manétin

Uzemni plan navrhuje dal$i turistickou trasu, ktera propoji jednotliva sidla spravniho obvodu
obce Nectiny a v jizni ¢asti uzemi vytvofi zéklad pro propojeni Uzemi s udolim Zlatého
potoka a potoka Bélé. Zarovenn uUzemni plan navrhuje vytvofit v Uzemné planovaci
dokumentaci sidel Zahradka a Lité ndvaznost na tuto uvazovanou turistickou trasu.

Noveé vznikne propojeni znacenou turistickou trasou téchto sidel:
Doubravice — Kamenna Hora — Cestétin — Raéin — Bfezin — Plachtin.
Resenym Gzemim prochdazi tyto cyklistické trasy:

» Regionalni cyklotrasa ¢.352 Klaster Tepla — Plasy
» Mistni cyklotrasa ¢.2232 Becov nad Teplou — Touzim — Necitny
Uzemni plan nenavrhuje nové cyklistické trasy.

3.1.5 SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technicka infrastruktura se v Uzemi nachazi. Vodou jsou zasobovany sidla Nectiny a Bfezin
z obecniho vodovodu, ktery pfivadi vodu do objektt z mistnich pramenist. Ostatni sidla jsou
zasobovana z domacich nebo obecnich studni.

V8echny nové rozvojové plochy pro bydleni jsou planovany k pfipojeni na vodovod.

Kanalizace je vybudovana pouze v sidle Nectiny. Jedna se o jednotnou kanalizaci
ukon&enou mechanicko biologickou COV.

Navrh UP navrhuje zaloZeni oddilné kanalizace ukonéené COV v sidlech Hrad Nectiny,
Bfezin a Plachtin. V ostatnich pfevazné rekreacnich sidlech bude likvidace odpadnich vod
zajisténa v domovnich COV.

V8echny nové rozvojové plochy pro bydleni jsou planovany Kk pfipojeni na oddilnou
kanalizaci, pfipadné na zfizenou doméaci Cistirnu odpadnich vod.

Elektricka energie je rozvedena v celém spravnim Uzemi obce. Severni ¢asti Uzemi obce
prochazi elektrické vedeni VVN 400 kV. Distribuce k uzivateli je zajiStovana elektrickym
vedenim 22kV z nichZ jsou vedeny do objektu elektrické pfipojky a to bud nadzemnim
vedenim nebo podzemnim kabelem. Uzemni pldn planuje napojeni vSech novych
rozvojovych ploch na rozvod elektrické energie.

Tepelna energie je vyradbéna individualné v jednotlivych objektech. NejCastéji je vyuZito
domacich kotli na pevna paliva, elektrokotll a sporadicky take alternativnich zdrojd tepla
(solarni panely, tepelna ¢erpadla). Uzemni plan neméni stavajici systém zasobovani teplem
domacnosti, pfedpoklada se vSak postupna vyména zdroji tepla s cilem zlepSeni kvality
ovzdu$i v zimnich mésicich.

Sidlo je vybaveno telekomunikacni siti trovné MTO.

V sidlech je provozovan systém sbéru tuhych komunalnich odpadu, ¢ast objemu je tfidén a
komponenty uklddany do nddob na sbérnych stanovistich. Sidlo ma sbérny dvir, kde jsou
shromazdovany nebezpecné odpady. Povéfenou osobou pro shromazdovani, pfepravu a
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dalsi nakladani s odpadem je odborna firma . Uzemni plan navrhuje vramci novych
rozvojovych ploch stanovisté sbéru smésného a tfidéného odpadu.

4. VYHODNOCENI SPLNENIi POZADAVKU ZADANI NEBO
VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH
V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM
POSTUPEM A VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY
NASLEDUJICIMI

4.1 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI
Uzemni plan nemé odchylky oproti pozadavkim zadan.

4.1.1 POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANiI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE
A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU
OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE
INFRASTRUKTURY;

Pozadavky PUR

» TFesit republikové priority

glanek (14) — UP chrani ve vefejném zajmu prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
zachovava a rozviji jedine¢nost Uzemi a navrhuje rozvoj Uzemi trvale udrzitelnym zpisobem
ve vSech tfech pilifich udrzitelnosti.

Clanek (14a) — Spravni Gzemi obce Neétiny neni oblasti s kvalitni zeméd&lskou pudou.
Potencial zemédélské pady sméfuje hospodareni s dirazem na rozvoj mimoprodukcnich
funkci krajiny a hospodareni na trvalych travnich porostech. Uzemni plan proto navrhuje
diverzifikaci zemédélské vyroby scilem podpory agroturistiky a trvale udrzitelného
hospodafeni na pozemcich se specifickym rezimem (mokfady, svazité pozemky, pozemky
v navaznosti na vodni toky, pozemKky s mapovanymi pfirodnimi biotopy). V rdmci lesniho
hospodafstvi navrhuje zmeény, které pfipravi lesni porosty na klimatickou zménu. V ramci
zemédélskych i lesnich pozemkul, predevSim v misté pramenist vodnich tokd bude
podporovana vystavba akumulaénich a retenénich nadrzi s cilem zadrzeni vody v krajiné.

Clanek (15) — Spravni Gzemi obce Neétiny je venkovskou pFevazné rekreacni oblasti
s pomérné vysokou mirou nezaméstnanosti predev§im v zimnich mésicich. Socialni
segregace obyvatelstva v8ak v Uzemi nebyla zjisténa. V Uzemi prevlada typ bydleni
v rodinnych domech se zahradkou, doplnéné o nékolik bytovych domua ve vétSich sidlech
(Nectiny, Hrad Nectiny, Bfezin). Socialnimu vylouceni obyvatel v disledku nezaméstnanosti
je predchazeno obecni politikou. Uzemni plan vytvari dalsi moznosti rozvoje zaméstnanosti
pFedevsim pfi realizaci opatfeni navrzenych v Uzemnim planu (vystavba, péce o krajinu).

Clanek (16) — Zpusob vyuziti Gzemi je navrzeno s ohledem na trvale udrzitelné vyuZiti Gzemi.
V sidlech prevlada zpusob vyuZiti objektd — bydleni venkovské s moznosti vyuziti zahrad
¢aste¢né pro doméci hospodareni a omezené také pro rozvoj drobnych sluzeb. V jadrovych
Castech obce je pak stanovena funkce vyuZziti objektd pro smisené bydleni, kde se primarné
predpoklada rozvoj sluzeb. Plochy vyrobni jsou situovany v mistech stavajicich
zemédélskych aredlu. Navrzené rozvojové plochy umoznuji dalsi rozvoj obce. V lokalitach
vétSich rozvojovych ploch se uvazuje zpracovani Uzemni studie, ktera zajisti harmonické
zaClenéni nové zastavby do stavajiciho sidla.
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Clanek (16a) — neni relevantni pro UP

Clanek (17) - Ggelem Uzemniho planu je mimo jiné zastavit ve venkovském prostiedi
vylidriovani spojené s odchodem mladych rodin s détmi do mést. Toho se snazi UP docilit
nejen rozvojem ploch pro bydleni ale také umoznénim rozvoje pracovnich pfilezitosti v ramci
stavajicich i navrhovanych ploch.

Clanek (18) — predpoklady pro rozvoj partnerstvi mést umoZfuje napf. nové navrzena
turisticka trasa, ktera navrhuje propojit spravni uzemi sidla Nectiny se spravnim Gzemim
sidel Zahradky a Lité.

Clanek (19) — ve spravnim Gzemi obce Neétiny se nachazi nékolik ploch brownfield
» Objekt byvalé zemédeélské vyroby nad sidlem Doubravice
» Objekty byvalého hospodarského dvora v Hradé Nectiny

Byvalé zemédeélské a hospodarské objekty v Doubravici a Hradé Nectiny jsou navrzeny pro
prestavbu a vystavbu agroturistickych areald.

Clanek (20) — Gzemni plan nenavrhuje zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter
krajiny.

Clanek (20a) — tzemni plan nenavrhuje zaméry, které by mohli negativné ovlivnit migraéni
prostupnost krajiny.

Clanek (21) — Gzemni plan vymezuje plochy vefejné zelené a vefejnych prostranstyi v ramgi
kterych budou rozvijeny souvislé plochy zelené. Uzemni plan navrhuje zpracovani Uzemniho
systemu sidelni zelené, ktery koncepéné navrhne rozvoj zelené v rdmci téchto vymezenych
ploch.

Clanek (22) — Gzemni plan rozviji stavajici turistické a rekreaéni vyuziti obce prostiednictvim
rozvoje turistickych tras, vefejnych prostranstvi, sluzeb, ob&anského vybaveni a krajiny.

Clanek (23) — Gzemni plan planuje rozvoj technické infrastruktury a to pfedevsim vodovodu a
kanalizace s cilem zlepSeni kvality vodniho prostfedi a zlepSeni Urovné zasobovani
obyvatelstva pitnou vodou. Vramci rozvojovych ploch bude pfed zapocetim vystavby
vyfeSeno napojeni novych objektl na veSkeré systémy technické infrastruktury. Uzemni plan
neplanuje nové dopravni stavby vyjma novych mistnich a u¢elovych komunikaci.

Clanek (24) — v izemi neni planovana nova dopravni infrastruktura ani systém vefejné
hromadné dopravy.

Clanek (24a) — v Gzemi se nenachazi plochy v ramci kterych by dochézelo dlouhodobé
k pfekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot. Mozné je pouze vétsi emisni zatizeni
Uzemi v zimnich mésicich vlivem domacich zastaralych kotld na pevna paliva. Postupnym
zlepSovani tohoto stavu bude docileno obnovou domacich zdroju vytapéni.

Clanek (25) — spravni Uzemi obce je ohroZeno suchem a erozi pudy spojenou s jeji
degradaci. Uzemni plan se snazi predchazet témto jevim preventivnimi opatfenimi.
V koncepci usporadani krajiny navrhuje zdsady rozvoje uUzemi v souladu s pfirozenym
rezimem pozemku, navrhuje rozvoj pfirodnich biotopl a plochy pro rozvoj novych vodnich
ploch.

Clanek (26) — neni relevantni pro UP, nebot se ve spravnim (zemi obce nenachazi
zaplavova uzemi.

Clanek (27) — vefejnou infrastrukturou se v Gzemnim planu rozumi plochy vefejnych
prostranstvi a obanského vybaveni. Tyto plochy jsou vymezovany v pfirozenych centrech
sidel a v lokalitach jiz historicky ur€enych k setkavani obcanu. Nové rozvojové lokality jsou
navrhovany tak, aby pfirozené zapadli do stavajici urbanistické struktury sidla a tedy i do
jadrovych ploch s koncentraci vefejné infrastruktury.

Clanek (28) — cilem tGzemniho planu je nastavit takovy ramec pro rozvoj obce, ktery zajisti
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trvale udrzitelny rozvoj uzemi ve vSech tfech jeho pilifich. Toho se dociluje rozvojem nejen
individualnich ploch pro rozvoj bydleni ale také celkovou koncepci technické infrastruktury a
vefejnych prostor vetné krajiny

Clanek (29) — Gzemni plan tento bod plni v roviné rozvoje mistnich a t&elovych komunikaci
s cilem dosahnout lepsi propojenosti sidel s krajinou a obnovy historickych cest. Planuje se
vSechny stavajici i nové cesty doplnit o pas zelené s ekologickou a krajinotvornou funkci.

Clanek (30) — uzemni plan navrhuje ve v8ech novych rozvojovych plochach rozvoj technické
infrastruktury odpovidajici pozadavkim sou€asného technického vyvoje spolecnosti.
V Uzemi nebudou povolovany zaméry rozvoje objekid bez napojeni na technickou
infrastrukturu sidla nebo odpovidajicich individualnich technickych objektu.

Clanek (31) — Gzemni plan umozfuje v ramci jednotlivych objektt budovani alternativnich
zdroju energie pro optimalizaci energetické naro¢nosti budov.

Pozadavky ZUR

Spinéni poZadavkii ZUR je popsano v kapitole 1.3 ¢asti Odivodnéni

Pozadavky UAP

Uzemni plan respektuje limity vyuZiti Gzemi znazornéné v ramci Koordinaéniho vykresu &.1 —
¢asti Odlvodnéni.

Pozadavky UAP:

» Lokalizace zastavitelnych ploch pro bydleni v Gzemich s potencidlem rozvoje —
uzemni plan rozviji bydleni v sidlech s pfevahou trvalého bydleni, ale také
v rekreacnich sidlech. Vytvari tim predpoklady pro rozvoj odpovidajici technické a
verejné infrastruktury sidel.

* Navrhovani kvalitnich a investi€né zajimavych zastavitelnych funk&nich ploch pro
ob&anskou vybavenosti — v ramci dzemniho planu je navrhovana plocha obanské
vybavenosti pouze v navaznosti na areal kaple sv. Anny v Nectinech, kde se
predpoklada vybudovani pfirodniho amfiteatru. Lokalita je vyuZivana pro poradani
komornich kulturnich akci. Dale je rozvijen areal stavajiciho multifunkéniho hristé
v Nectinech.

» Funkéni rozmisténi zastavitelnych ploch pro rozvoj podnikani a vyroby — s rozvojem
drobnych sluZeb a podnikani se pocita v ramci celého spravniho tzemi obce, hlavné
v objektech se smisenou funkci ale také jako druhotna funkce v objektech pro
bydleni v navaznosti na verejny prostor sidel. Funkce vyrobni je stabilizovana v ramci
stavajicich ploch zemédelskeé vyroby a femesiné vyroby. S novymi objekty
zemédeélské vyroby se nepocita. Remesina vyroba je planovana v navaznosti na
stavajici zemédélsky areal v Breziné.

« Zakotveni prvktt USES a stanoveni opatfeni na jeho stabilizaci a rozvoj do regulativi
funkéniho vyuZiti dzemi, v€etné& navrhu na nové, s timto systémem interaktivné
spolupudsobici pfirodni plochy v nezastavitelném tzemi, neurené pro pinéni funkce
lesa ani pro zornéni — uzemni plan stanovuje plan vymezeni prvki USES na vsech
tfech drovnich. Zaroveri stanovuje regulativy jejich vyuZiti a jejich rozvoj smeéruje
k druhovému uplatnéni prirozenych ekosystemi. Uzemni plan vymezil nova lokalni
biocentra v ramci nadregionalniho, regionalniho a lokalnich biokoridor(. Uzemni plan
nenavrhuje interaktivni prvky. Interaktivni prvky jsou vSechny plochy pfirodni zelene,
vyjma zelené sukcesni, vzniklé vlivem zanedbané udrZzby pozemkd.

* na navrhovani feSeni zpfistupnujici krajinu a posilujici jeji funkci v denni a tydenni
rekreaci stalych obyvatel — dzemni plan navrhuje krajinu blizkou pro jeji obyvatele a
podporuje v ni opatfeni, které zlepsi jeji prostupnost a biodiverzitu.

Doporuéeni UAP:
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» stabilizace rezimu vyhlaSenych prvkG ochrany pfirody a krajiny — dzemni plan
vymezuje plochy prirodni rezervace a stanovuje v nich reZim vyuZiti podléhajici
zZpracovanému planu péce. V ramci pfirodniho parku Manétinska bude chranén
krajinny raz pfed nevhodnymi zasahy.

* vymezeni, stabilizace a ochrana prvkd Uzemnich systéemd ekologické stability —
uzemni plan stanovuje plan vymezeni prvk( USES na vsech tfech drovnich. Zaroveri
stanovuje requlativy jejich vyuZiti a jejich rozvoj sméruje k druhovému uplatnéni
prirozenych ekosystemd.

* vymezeni nezastavitelnych ploch uvnitf zastavéného nebo zastavitelného Uzemi obci
— v ramci zastavénych uzemi jsou nezastavitelnymi plochami plochy zahrad, verejné
zelené a verejnych prostranstvi.

» obnova zaniklych nebo regulaci postizenych soucasti pfirodniho prostfedi vodnich
tokd, pfirozenych nebo umeélych vodnich nadrzi, remizkd a ploch rozptylené zelené —
uzemni plan navrhuje obnovu prirozenych funkci krajiny, prfedevsim pak pramenist,
vodnich toku, udolnich niv a pfirozené podmacenych pozemkd. Dale navrhuje
obnovu a péci o prirodni biotopy, obnovu, zakladani a rekonstrukci vodnich ploch a
rozvoj zelené, ne vsak sukcesni.

» zpfistupnéni krajiny obyvatelim sidel — dzemni plan obnovuje zaniklou cestni sit a
navrhuje nové ucelové komunikace v krajiné vyuZitelné také pro kaZdodenni rekreaci
obyvatel

* minimalizace funkénich zmén kvalitnich zemédeélskych ploch na plochy zastavitelné —

vvvvvv

« minimalizaci funkénich zmén pozemkud s funkci lesa na plochy zastavitelné — UP
nenavrhuje zabory PUPFL

» ochranu produktivnich ploch proti vétrné a destové erozi — dzemni plan navrhuje
zatravnéni vsech pozemkd, které se takto v soucasné dobé vyuZivaji (dle LPIS) a
nad ramec navrhuje také zatravnéni pozemki( v ochranném pasmu vodniho zdroje
Nectiny.

* vyuziti rekultivovaného Uzemi po tézbé - dzemni plan uklada povinnost téZebni
spolec¢nosti zpracovat Plan vyuZivani loZiska a plan rekultivace a pozemky po
vytéZeni suroviny vratit do PUPFL. V ramci lesniho porostu bude zaloZen druhové
bohaty les sloZeny z dfevin vhodnych do konkrétnich stanovistnich podminek. Oba
plany budou disledné dbat na poZadavky zakonem chranénych zajmu. Zhorseni
Zivotniho prostredi Uzemi v obdobi téZby bude obyvatelim kompenzovano a to
vramci financovani krajinotvornych projekti nebo projektu rozvijejici verejné
prostranstvi sidel t6Zebni spole¢nosti.

» funkéni FeSeni k lokalizaci zastavitelnych ploch mimo Uzemi se stfedni a vysokou
urovni radonu z podlozi — tzemni plan nefesi tuto problematiku

» funkéni ¢lenéni Uzemi k omezeni nebo eliminaci nasledkd povodni — tzemi neni
ohroZeno povodnémi

* navrhy prelozek dopravnich staveb (i polnich cest podle skute€nosti nebo k navratu
do stavu podle vlastnika pozemku) a zafizeni mimo intravilany obci — dzemni plan
nefesi preloZky dopravnich staveb

» vymezeni ploch pro situovani obecni COV — dzemni plan vymezuje tfi plochy pro
zaloZeni COV a to v Hradé Nectiny, Bfeziné a Plachtiné.

Pozadavky obce

» Hlavnim cilem rozvoje Uzemi je stabilizace a rozvoj funkce bydleni, ob&anského
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vybaveni, sportu a rekreace, sluzeb a podnikani, za pfedpokladu zajisténi ochrany
kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi, ekologické stability, zlepSeni dopravniho a
technického vybaveni Uzemi — tzemni plan tento hlavni cil ve vsech bodech

Ukolem Gzemniho planu bude koordinovat véechny slozky v Gzemi — dzemni plén
uplatriuje hlavni rozvojové zaméry obce a zaroveri chrani a dale rozviji jeji
dochované prirodni, kulturni, historické, urbanistické a architektonické hodnoty.

Navrh uzemniho planu Nectiny bude vychazet z charakteru feSeného GUzemi a bude
chranit jeho krajinny rdz — dzemni plan navrhuje rozvoj, ktery zachova stavajici
hodnoty a specifika spravniho tuzemi obce ke kterym patfi také jedinecny Krajinny
raz.

Zajisti podminky pro kvalitni bydleni obyvatelstva, dostacujici ob&anskou vybavenost
a ploch pro podnikani tim, Ze provéfi vyuziti stavajicich a navrzenych ploch a navrhne
pfipadné jejich jiné vhodné vyuziti. Vytvofi izemné technické podminky pro zvySeni
poctu novych bytl a zaroven posili tlohu vefejnych prostoru — viz. body vyse

V Gzemnim planu budou také provéfeny a navrzeny dalSi plochy zejména pro
zemédélsky aredl, drobnou vyrobu a sluzby, v umérné skladbé a rozsahu, ktery
umozni vytvofit nové pracovni pfilezitosti, potazmo pfispéje k optimalnimu fungovani
obce — Uzemni plan stabilizuje stavajici zemédélské aredly avsak nenavrhuje jejich
dalsi rozvoj. Za to rozviji plochy pro rozvoj femesel a sluzeb a drobné podnikani
odpovidajici mistnimu vyznamu umoZriuje ve vsech stavajicich a rozvojovych
plochach.

Pozadavky dotéenych organt

» Pozadavky na ochranu kulturnich hodnot Uzemi — dzemni plan chrani a
podporuje obnovu vsech kulturnich pamatek i drobnych kulturnich hodnot bez
Stanovené zakonné ochrany

* Ochrana tradi¢nich urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi — izemnim
planem je chranéna urbanisticka struktura vSech sidel a nova vystavba je
planovana tak, aby zachovana historicka jadra sidel dotvarela.

* Ochrana pfirodnich hodnot Uzemi — dzemni plan navrhuje koncepci rozvoje
krajiny, ktera resi obnovu prirozenych funkci Kkrajiny, obnovu a péci o pfirodni
biotopy, prostupnost krajiny, protierozni a vodohospodarska opatreni. V kapitole
niZe se zaroveri vyhodnocuji vlivy uzemniho planu na jednotlivé sloZky Zivotni
prostfedi (ne SEA). Rozvojové plochy nezasahuji blize neZ 30m od okraje lesa.

» Pozadavky na ochranu vefejného zdravi — tzemni plan rozviji také technickou
infrastrukturu sidel, kterou se sleduje zlepSeni jednotlivych sloZek Zivotniho
prostredi, jejichZ kvalita uruju také kvalitu lidského zdravi.

» Pozarni ochrana — dzemni plan stanovuje pro vsechny zdroje uZitkové a pitné
vody zajisténi pristupu po vefejnych komunikacich.

» Obrana statu a civilni ochrana — na dzemni plan se nevztahuji Zadné zviastni
poZadavky.

* Ochrana nerostného bohatstvi — dzemni plan prebira rozvojovou téZby K37 a
respektuje stavajici plochy téZby. Ze zmény ¢.3 na Zadost obce neni pfebirana
rozvojova plocha uréena pro obchvat obci ze stavajiciho lomu Bfezin.

* Ochrana pfed povodnémi a jinymi rizikovymi jevy — dzemni plan nefesi
protipovodriovou ochranu uUzemi, nebot uUzemi neni ohroZeno povodnémi.
Stanovuje vsak celkovou koncepci nakladani s vodami s cilem obnovy retenéni
schopnosti uzemi a zvyseni jeji akumulacni kapacity. Zaroven je navrZzeno
zachovani bfehovych porosti nebo jejich obnova a dopliovani a zachovani
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nejméné 6m nezornéné orné pudy od bfehové cary, v pripadé sklonu tzemi nad
4% pak minimalné 10 m.

a) Urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Pozadavky PUR a ZUR — na navrh fe$eni se nevztahuiji 2adné zvlastni pozadavky nad

ramec pozadavkl uvedenych v kapitole vyse.

Pozadavky obce

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho G€elu vyuziti (hlavni vyuZziti) pokud bude mozné jej
stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti a stanovi podminky prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vyskova
regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemku, apod.) — UP splriuje poZadavek zadani,
viz. kapitola ¢.6 navrhové casti textu

Uzemni plan Neétiny stanovi stabilizované plochy (plochy, u kterych se nebude ménit
stavajici vyziti Uzemi), vymezi nové rozvojové plochy, zejména pro bydleni a
technickou infrastrukturu, a dale provéfi moznost situovani ploch pro obc&anské
vybaveni, smiSenou vyrobu a bydleni, sport a télovychovu, vefejnou zeler, apod. —
UP splriuje poZadavek zadani, viz. kapitola ¢.3 a kapitola ¢.6 navrhové casti textu

Rozsah rozvojovych ploch bude limitovany tak, aby nedoSlo ke znehodnoceni
kulturnich a zejména pfirodnich hodnot — dzemni plan navrhuje rozvojové plochy
zejména v zastavénem uzemi, které dale rozSifuje do krajiny v pfirozenych
rozvojovych osach sidla dané prolukami, stavajicimi komunikacemi a stavajicim
urbanistickym usporadanim. Ve vétsich rozvojovych plochach se planuje vypracovani
uzemni studie, ktera navrhne vazby planované zastavby se stavajicim sidlem a
krajinou. Rozvoj novych lokalit pro bydleni je dale limitovany stanovenymi requlacemi
v kapitole ¢. 6.2 navrhové &asti textu.

Plochy pro individudlni rekreaci jsou stabilizovany vyuZzitim fady neobydlenych domu.
Koncentrovana chatova vystavba nebude podporovana. Rozvojové lokality budou mj.
navrzeny s respektovanim pohledovych horizontd a dalkovych pohledd — UP
navrhuje plochy individualni rekreace v Leopoldové a Jedvaninach. Nad ramec
téchto ploch nenavrhuje Zadné dalsi, ani plochy hromadné rekreace a rekreace
v plochach prirodniho charakteru. V pohledové exponovanych lokalitach bude
zastavba vyskové | prostorové regulovana. Neni podporovan vznik novych
negativnich Kulturnich dominant. Naopak se planuje asanace téch stavajich, viz.
nevhodné zemédélské stavby v hradé Nectiny navazujici na pohiebni kapli.

Uzemni plan Neétiny provéfi ve vsech sidlech ve spravnim Gzemi predevsim
moznosti zkapacitnéni zastavby v sou€asné zastavéném uUzemi v prolukach a v
zadnich c¢astech pozemkd a vymezi nabidku novych zastavitelnych Gzemi,
rozvojovych ploch pro bydleni mimo souCasné zastavéné Uzemi — dzemni plan
navrhuje v ramci zastavéného uzemi sidel nové rozvojové plochy i plochy pfestaveb
a navrhuje takeé rozsireni sidel za podminky splnéni technickych poZadavku napojeni
objektu na sité technické infrastruktury. Za timto ucelem jsou navrhovany také nové

COV v sidlech Hrad Neétiny, Bfezin a Plachtin.

Konkrétni rozsah rozvojovych ploch bude vymezen na zakladé detailniho provéreni
vazeb v Uzemi s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch, jejich vzdjemného
mozného ovlivnéni a zejména s ohledem na pozadavek ochrany pfirodniho prostredi,
krajinného razu a zachovani kulturnich hodnot a celkového charakteru sidel. Rozvoj
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sidel musi respektovat pfirodni podminky Uzemi, zejména terénni reliéf, vodoteCe a
vodni plochy — nové rozvojové plochy jsou nadimenzovany tak, aby byly odpovidajici
k technickym moZnostem stavajici a planované technické a dopravni infrastruktury
sidla a zaroven aby vhodné doplnily charakter sidla i celého tuzemi spravniho tuzemi
obce Nectiny pri respektovani pfirodnich a kulturné historickych hodnot tzemi.

» Nepfedpoklada se rozsifovani ploch pro bydleni do lokalit nenavazujicich pfimo na
mistni ¢asti. Bude navrzeno prednostni vyuziti rozvojovych ploch v zastavéném
Uzemi. V prabéhu projednavani zadani budou uplatnény podnéty vlastniki pozemku
na zafazeni do Gzemniho planu, které budou provéfeny v ramci zpracovani navrhu
UP — rozvoj sidel bude probihat pouze v ramci zastavitelnych ploch. Mimo vymezené
zastavitelné plochy nebudou vznikat jiné objekty neZ ty uvedené v §18 odst.5
stavebniho zakona. Projektova pfiprava a vystavba objektd vramci velkych
rozvojovych lokalit bude probihat na zakladé uzemni studie schvalené obci.

» Soucasti ndvrhu Uzemniho planu bude pfehodnoceni lokalizace zastavitelnych ploch
z platného Uzemniho planu podle platnych predpist — navrh dzemniho planu
prehodnotil stavajici platnou uzemné planovaci dokumentaci a navrhnul zmény
predevsim ve funkénim vyuZiti rozvojovych ploch, pricemz posilil dlohu rozvoje
verejnych prostranstvi a prirodnich ploch a nepocita s rozvojem ploch vyrobnich.
Tato funkce bude podporovana vyhradné v ramci vyuZiti nebo prestaveb stavajicich
vyrobnich areald.

« V dokumentaci UP budou zapracovéana v&echna platna Gizemni rozhodnuti a stavebni
povoleni. Tyto plochy budou zahrnuty do soucasné zastavéného Uzemi — uzemni
plan tuto podminku pini.

» Dalsi zdméry budou FeSeny zpracovatelem v souladu s navrzenou urbanistickou
koncepci. Mimo jiné budou nové vymezovény liniové zéméry (vedeni cyklostezek,
chodniku, mzenyrskych siti, apod.) — dp navrhuje nové verejné ucelove komunikace
v kra/me v ramci kterych navrhUJe také vedenti turistické trasy. Uzemni plan dale resi
napojeni sidel na planované COV a napojeni rozvojovych lokalit na stavajici sité
technické infrastruktury.

b) Koncepce verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky UAP — COV je v soudasné dobé _pouze v sidle Nectiny. Na tuto COV budou
napojeny také navrhované rozvojové lokality. UP déle planuje zaloZeni COV v Hradé Neétiny

, Bfeziné a Plachtiné. V ostatnich sidlech bude voda likvidovana prostfednictvim domacich
c"ist/’ren odpadnich vod. Ve vsech sidlech s planovanou nebo stavajici COV bude
vybudovana oddilna kanalizace a jeji destova ¢ast bude pres akumulacni nadrZze zausténa
prepadem do vodniho toku.

Predpokladané pozadavky dotéenych organt

Doprava

* V navrhu Gzemniho planu bude vénovana pozornost minimalizovani negativnich
dopadu dopravy na zastavénou Cast feSeného Uzemi, pfedevS§im na Uzemi obytné.
Budou feSeny obsluzné komunikace i u rozvojovych lokalit. Nové lokality budou
splhovat pozadavky pro pfipojeni podle ust. § 10 zakona €.13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Pocet pfipojeni na komunikaci bude
omezen na minimum (napf. jednou obsluznou komunikaci) — dzemi neni nadmiru
zatizenou dopravou, proto se neplanuji Zadna zvlastni opatfeni na stavajici silnicni
siti. Nové lokality jsou napojeny na mistni obsluzné komunikace. Pfipojeni nové
mistni komunikace na silnicni sit’ je planovana v pripadé napojeni mistni komunikace
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na silnici lll. tfidy v Cestétiné a v pfipadé napojeni ucelové komunikace v Plachtiné
na silnici Il. tridy.

Veskera nova obytna zastavba bude feSena tak, aby byly spinény hlukové hygienické
standardy. Pokud budou nutna protihlukova opatfeni (napf. protihlukové stény a
valy), budou realizovany na naklady stavebnik( obytnych objektl — dzemi neni
nadmiru zatiZzeno hlukem proto se neplanuji protihlukova opatreni. Protihlukova
opatreni vlivem dolovani nerosti budou resena v ramci jednotlivych projekti a budou
realizovany na naklady téZebni spole¢nosti. Ostatni protihlukova opatfeni budou
reseny na naklady stavebnikd.

Cyklisticka, zemédélska a pésSi doprava bude feSena s vyuzitim a doplnénim
puvodnich cest. Tato cestni sit by méla byt doplnéna doprovodnou zeleni. Zelen by
mely predstavovat geograficky pavodni druhy stroma, pfipadné kefa - stavajici i
navrhované turistické trasy jsou vedeny na stavajici i navrhované siti mistnich a
ucelovych komunikaci v krajiné. Navrhovana cestni sit’ bude vznikat jako obnova
zaniklych cest v krajiné. Veskeré mistni a ucelové komunikace v Krajiné se planuji
osazet doprovodnou zeleni domacich druht dfevin.

Technicka infrastruktura

Na zakladé posouzeni dneSniho stavu technické infrastruktury bude navrzena
koncepce technické infrastruktury pro jednotlivé rozvojové lokality a sou¢asné i pro
nezbytné zlepSeni stavu zastavéného Uzemi obci — dzemni plan navrhuje nove
plochy pro COV v sidlech Hrad Nectiny, Biezin a Plachtin. Ve vsech sidlech se
planuje vystavba oddilné kanalizace se zausténim splaskove casti na COV nebo
domaci COV. Destova kanalizace bude pfes akumulacni nadrze zausténa prepadem
do vodnich toki. Uzemni plan neméni stavajici systém zasobovani obyvatel pitnou
vodou. Stanovuje pouze podminku, Ze pfed vystavbou v rozvojovych lokalitach musi
byt zajisténo napojeni na sité technicke infrastruktury, tedy i na vodovod.

Veskera ochranna a bezpecnostni pasma stavajicich siti (vodovody, kanalizace,
elektricka vedeni, plynovody, sdélovaci kabely, apod.) budou respektovana a
chranéna. Stavajici inzenyrské sité mohou byt v nezbytnych pfipadech navrzeny
k prelozeni — tzemni plan respektuje veskeré sité technické infrastruktury. PreloZky
siti se neplanuji.

Vodni hospodarstvi

V Gzemnim planu je pIné prebirdn stavajici funkéni vodarensky systém sidel a
nenavrhuje zadné zmény.

V Neétinech je vybudovana centralni COV. V ostatnich sidlech je vétsina odpadnich
vod zachycovéna v domovnich jimkach. Z didvodd zpomaleni odtoku vody z Uzemi
bude upfednostnéna likvidace srazkovych vod, zejména ze stfech jednotlivych
nemovitosti, zasakem na pfilehlych pozemcich. Realizace nové zastavby bude
podminéna Ffadnym odkanalizovanim — dzemni plan pini tento poZadavek. UP
navrhuje nove COV v Hrad Nectiny, Bieziné a Plachtineé a navrhuje vybudovani
oddilné kanalizace ve vsech sidlech se zausténim splaskove cCasti na COV nebo
domaci COV. Destova kanalizace bude pres akumulaéni nadrzZe zausténa prepadem
do vodnich toki. Realizace nové zastavby je podminéna napojenim objektl na sité
technické infrastruktury.

Energetika

Elektrické vedeni a trafostanice jsou kapacitné vyhovujici pro sou¢asné pozadavky
na odbér. Pro pokryti narGstu elekirické energie v zastavéném UuUzemi a na
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zastavitelnych plochach Ize vyuzit jednak vykonovou rezervu stavajicich trafostanic a
jednak vykon z nové vybudovanych trafostanic. UP provéfi potfebu jejich umisténi a
zplsob napojeni — dzemni plan nenavrhuje nové trafostanice ani vedeni elektrické
energie. Neplanuji se Zadné preloZky. V zastavéném uzemi sidel se pocita
s postupnym nahrazovanim nadzemniho vedeni 22kV za podzemni kabelové vedeni.

Nové navrhovana energetickd zafizeni budou soudasti navrhu UP véetné
katastralnich Cisel pozemku a budou zafazena do ¢asti vefejné prospésnych staveb,
dle zakona ¢€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu. Stévajici i budouci elektrorozvodna zafizeni budou
respektovana, vcetné jejich ochrannych pasem dle zakona & 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu — dzemni plan nenavrhuje nova
energeticka zafizeni. Vymezuje pouze koridor pro umisténi stfedotlakého plynovodu
a regulacni stanice T15.

V Uzemi bude postupovano v souladu se zdkonem o telekomunikacich, trasy
telekomunikaénich zafizeni respektovany, eventuélné navrhnuto jejich prelozeni (na
naklady investora nové vystavby) — v dzemnim planu se neplanuji Zadné preloZky. Ty
budou feSeny az pfi zpracovani konkrétnich projektovych dokumentaci.

V navrhu UP bude vyhodnocena moznost a Géelnost plynofikace zastavéného tizemi
obce. PFi rekonstrukcich stavajicich kotelen uvazovat s moznym zfizenim
alternativnich zdroju tepla — tepelna Cerpadla, vyuziti biomasy ke spalovani nebo jako
zdroje bioplynu, vyuziti solarni energie u rodinnych domu.Pfi navrhu nové koncepce
technické infrastruktury budou respektovany plochy verejné zelené, pfedevsim drevin
— uzemni plan nenavrhuje plynofikaci obci.

Nakladani s odpady

Pfi likvidaci pfipadné vzniklych odpadd budou tyto likvidovany v souladu s platnou
legislativou v odpadovém hospodafstvi, zejména v souladu se zakonem ¢&. 185/2001
Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych zdkonu, ve znéni pozdéjSich pfedpist — navrh
uzemniho planu prebira stavajici systém hospodareni s odpady a vramci
rozvojovych lokalit navrhuje nova sbérna mista.

V navrhu UP budou zakresleny véechny evidované skladky (byvalé rekultivované) a
soucasné stanoveny na téchto plochach podminky pro dali vyuZiti téchto ploch s
ohledem na zpusob rekultivace — koordinacni vykres zobrazuje vSechny skladky,
které jsou planovany pro asanaci mozZné pudni kontaminace a pfedchazeni
znecisténi podzemnich nebo povrchovych vod a stanovuje jejich funkéni vyuZiti.

Verejna prostranstvi

U novych lokalit pro vystavbu rodinnych domd nebo domi pro rodinnou rekreaci,
bude ploSné uspofadani navazovat svou strukturou a charakterem na stavajici
zastavbu, vcetné vzniku vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti budou pozemky
vymezené jako verejna zelen. Jednat se bude predev§im o vymezeni zelenych pasu
podél nové vzniklych mistnich komunikaci. V textové ¢asti bude uvedena podminka,
Ze do tohoto zeleného pasu nesmi byt uloZeny inzenyrské sit€ — dzemni plan
navrhuje rozvojové lokality v ndavaznosti na stavajici zastavbu a navrhuje propojeni
verejnych prostranstvi a vytvoreni jednoho funkéniho celku se stavajici zastavbou.
Toho bude docileno prostfednictvim cilené revitalizace stavajicich vefejnych
prostranstvi a jejich propojeni s novymi vefejnymi prostranstvimi.
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Pozadavky obce

Obdanské vybaveni

Zakladni obCanskeé vybaveni je v souCasné dobé dostatecné a celkové odpovida
velikosti a vyznamu obce. Pro rozvoj obéanského vybaveni maze byt v navrhu UP,
vramci celkového rozvoje sidla, vSech jeho slozek, vymezena nova zastavitelna
plocha — dzemni plan navrhuje rozvoj stavajicich ploch obéanského vybaveni.
V ramci arealu svaté Anny se planuje plocha OV pro rozvoj pfirodniho amfiteatru.
Dalsi plocha obc¢anského vybaveni je planovana v ndvaznosti na stavajici
multifunkéni hFisté v obci Nectiny.

Sportovni a rekreaéni plochy — stavajici sportovni plochy zlistanou zachovany, v UP
budou pfipadné vyclenény plochy pro mensi hfisté v jednotlivych sidlech
(neorganizovany sport). Dale budou dle moznosti navrzeny vhodné plochy v ramci
vefejnych prostord center — zejména pro rozSifeni hernich prvkld slouZicich
predSkolni a Skolni mladezi a plochy pro rekreaci (turistika, cykloturistika,
agroturistika apod.). — tzemni plan umoZriuje v ramci rozvoje verejnych prostranstvi
umistovani hernich prvka slouZicich pfedskolni a skolni mladezi a umoZriuje také
rozvoj drobného mobiliare nebo drobnych Kkulturnich artefaktd.

Verejna prostranstvi

Navrh UP bude vénovat pozornost utvarfeni vefejnych prostranstvi na navsich
v centrech obci. V navrhu UP budou vytvofeny predpoklady prostupnosti pro pési
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach a déle v navaznosti na krajinu a
v krajiné samotné. Z davodu ochrany dfevin budou zachovany existujici plochy
vefejné zelené v zastavéném Uzemi. Pfipadné rozSifeni ploch vefejné zelené je
zadouci — uzemni plan navrhuje celkovou revitalizaci vsech verejnych prostranstvi
sidel a jejich doplnéni o vegetacni sloZku na zakladé studie sidelni zelené, system
nakladani s destovymi vodami, mobiliar, parkovaci stani, chodnikd, osvétleni, apod.

c) Koncepce usporadani krajiny, zejména provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a provéreni moznych zmén, véetné provéreni,
ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistiovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona

Pozadavky ZUR

Z hlediska USES jsou v ramci ZUR vymezeny koridory pro nadregionalni biokoridory
(NK47, NK48), regionalni biokoridory (RK 1057, RK 1056) a nadregionalni
biocentrum (NC35) a regionalni biocentra (RBC 1099, RBC 1102, RBC 3002) —
uzemni plan vymezuje a zpresnule prvky nadreg/ona/n/ho a regionalniho USES, které
zasahuji do spravniho tzemi sidla. Z vyse vyjmenovanych nezasahuje do spravniho
uzemi sidla nadregionalni biokoridor NK48.

V' Gzemnim planu je nutné zpresnlt vymezeni skladebnych ¢&asti regionalniho a
nadregionalniho USES. V UGzemnim planu vytvaret podminky pro spojitost a
funkénost USES a jeho navaznost na sousedici Gzemi. Na skladebné Casti USES
vyssich arovni navazu1e USES lokalni Grovné pro Jednotllve obce a mésta. Nefunkéni
casti vymezit jako vefejné prospésna opatfeni — uzemni plan v ramci navrhu planu
USES zajistuie ndvaznosti na USES vymezeny vramci Uzemné planovaci
dokumentace sousednich obci. Zarovern vymezuje nekteré nové prvky USES, které
spolu s nefunkénimi prvky USES jsou souéasti vefejné prospésnych opatfent.
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Navrhovat vhodna opatfeni pro sniZzeni erozni ohrozenosti zemédélské pudy —
uzemni plan navrhuje z diuvodu zajisténi protierozni ochrany uzemi zatravnéni vsech
pozemkd, které se takto v souc¢asné dobé vyuZivaji (dle LPIS) a nad ramec navrhuje
laké Zzatravnéni pozemku v ochranném pasmu vodniho zdroje Nectiny. Zaroveri
stanovuje obecné podminky pro pozemKy se zvysenou mirou erozni ohroZenosti a
stanovuje se povinnost monitorovani eroznich udalosti a jejich naprava
prostfednictvim technickych protieroznich opatreni.

V Gzemné planovaci €innosti je nutné zajistit ochranu vzacnych krajinnych typd
hluboce zafiznutych udoli - v téchto uzemich vyhladenych pfirodnimi parky, je tfeba
chranit stavajici zpusob vyuzivani Uzemi a zastavit narast individualnich rekreacnich
objektt a aredll, stejné jako vodohospodaiské Upravy ménici koryta tokd a jejich
bfeht — dzemni plan chrani typické a jedinecné pfirodni a kulturni charakteristiky
krajinného razu prostrednictvim stanoveni mist krajinného razu, v ramci kterych jsou
navrhovéana opatfeni k jejich ochrané, viz. kapitola 5 navrhové ¢asti textu.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch upfednostriovat volné plochy v zastavéném
uzemi, brownfields a plochy s lll. az V. tfidou ochrany ZPF — dzemni plan navrhuje
obnovu ploch brownfield, navrhuje plochy pfestaveb a rozvojové plochy v ramci
zastavénych uzemi. Pri vymezovani ploch mimo zastavéné tuzemi se ridi zasadami
ochrany ZPF pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazejic ze zakona o ochrané ZPF.

Pozadavky dotéenych organt

Pfi navrhu uspofadani krajiny bude GUzemni plan vychazet z obecnych pozadavku na
vyuzivani Uzemi stanovenych ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu. Na zékladé stavajiciho nebo
pozadovaného zplsobu vyuziti roz€leni krajinu na plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti. K plochdm stanovi tzemni podminky pro €innosti, které se vzajemné doplnuji,
podmiriuji nebo nekoliduji. V téchto plochach stanovi ochranu vefejnych zajmu, jako
jsou ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi a ochrana hodnot civiliza¢nich,
architektonickych a urbanistickych — dzemni plan poZadavek plini. V ramci ploch
kulturnich pamatek, drobnych kulturnich artefaktu, pfirodnich a civilizacnich hodnot
uzemni plan stanovuje jejich respektovani. Rozvoj uzemi bude vZdy respektovat
ochranné reZimy stanovené zakonem nebo timto uzemnim planem.

Navrh Uzemniho planu Nectiny bude vychazet predevSim z koncepce zakona €.
17/1992Sb., o Zzivotnim prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisl, a jeho zasad
unosného zatiZzeni Zivotniho prostfedi a trvale udrziteIného rozvoje a déale ze zékona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist — uzemni
plan respektuje oba vyse uvedené zakony a je zpracovan na zakladé jejich principd.

Reseni bude obsahovat zasady ochrany vech slozek Zivotniho prostiedi, véetné
Uzemniho systému ekologické stability; dusledné bude dopInén navrh kvalitniho
krajinného prostiedi celého feSeného Uzemi - zaclenéni stavajicich vyrobnich objektl
zemédélského a prumyslového charakteru, které necti historicky vzeslé méfitko
zastavby do krajiny (zménou vzhledu zapojenim do krajiny) a také casteCnym
ozelenénim obvodu sidel. PFfi navrhu Uzemniho systému ekologické stability budou
dodrzeny alespon minimalni parametry biocenter a biokoridor(. Pfi navrhu druhového
sloZzeni bude postupovano dle generelu mistnich systéemu ekologické stability —
textova Cast, ktery obsahuje navrzena opatfeni — uzemni plan stanovuje koncepci
usporadani krajiny, ktera stanovuje zakladni principy rozvoje krajiny a prirodnich
hodnot uzemi. Zaroveri uzemni plan fesi regeneraci krajiny od nevhodnych kulturnich
dominant zemédélského charakteru a navrhuje dotvareni obrazu sidel a Krajiny
prostfednictvim koncepcné zakladané sidelni a krajinne zelene. V ramci koncepce
usporadani krajiny jsou navrZzeny prvky USES vsech drovni, pficemz poZadovana
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druhové skladba USES vychdzi z biochorického &lenéni CR a ze skupin typli
geobiocénu (STG).

V Uzemnim planu bude zohlednéna zasada vybudovani pfechodového pasu mezi
krajnimi parcelami obytnych ploch a zemédélskou pudou, ktery bude slouZit jako
ochrana obytného Gzemi proti vétrdm, proti prachu z orani &i sklizné, a bude plsobit i
jako esteticka zasténa z dalkovych pohledu. Pro tyto potfeby se bude jednat o pas o
8ifi min. 10 m, ktery bude tvofen trvalym travnim porostem, kefovymi bloky a
stromovymi skupinami — uzemni plan jako prechodovy pas zelené chrani stavajici
plochy zahrad jako nezastavitelné nebo vymezuje nové plochy zahrad plnici funkci
prechodu sidla do krajiny. Tam kde tento pas soukromé zelené neni bude vznikat pas
zelené nebo luk s rekreacni funkci.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny budou chranény vesSkeré fragmenty, které se
dochovaly v pfirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou &i
nejsou soucasti zvlasté chranénych uzemi pfirody. Jedna se o vSechny pfirozené
vodni toky a jejich nivy, lesni komplexy, polni kazy, drobné lomy atd. — dzemni plan
chrani mimolesni zeleri a ze zakona chranéné vyznamné krajinné prvky. Zaroveri
stanovuje cilenou a koncepéni ochranu pfirodnich biotopti a podmacenych a
mokradnich lokalit, viz. kapitola 5 navrhové casti textu.V uzemi nebude podporovan
rozvoj naletové a sukcesni zelené vlivem neobhospodarovani tradi¢né udrZzovanych
pozemkKd.

Bude navrZeno rozclenéni velkoploSnych zemédélskych pozemkd travnatymi pfip.
porostovymi mezemi, zfizeni souvislych pasu luk podél vodoteci a zatravnéni uzlabi
ohroZenych vodni erozi. V textové €asti budou uvazovany plochy lesni, které budou
povoleny na zakladé kladnych jednani s dot€enymi organy — uzemni plan nenavrhuje
rozélenéni zemédeélskych pozemki mezemi. Navrhuje vsak zatravriovani, obnovu
cestni sité a diverzifikaci zemédélskych pozemki s cilem zajisténi vétsi biologické
rozmanitosti a protierozni ochrany. V ramci vodnich toku se planuje jejich revitalizace
a obnova brehovych porostl a na nich navazujicich pasa travnich porosta s retencni
a protierozni funkci. Zalesriovani tzemni plan nenavrhuje.

Z hlediska ochrany zemédélského puadniho fondu a lesniho pidniho fondu bude
respektovana ochrana zemédeélské a lesni pady ve smyslu zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédeélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi — v uzemni
planu jsou zakotveny principy plosné ochrany zemédélského pddniho fondu a
ochrany ZPF pri uzemné planovaci ¢innosti.

V navrhu UP budou dopInény tidaje o tom, zda dojde & nedojde k zaboru PUPFL dle
zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpist (lesni zakon) a soucasti pfipadné bude vyhodnoceni dle pfilohy
€. 3 kvyhldSce ¢.13/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist — dzemni plan pini
poZadavky zadani. Veskeré zabory PUPFL jsou popsany a oddvodnény v kapitole
¢.11.2 éasti odtvodnéni.

Plochy zaboru ZPF budou v navrhu UP dolozeny konkrétnimi Gidaji o vyméfe, kultufe
a bonitovanych puadné ekologickych jednotkach. Podklady budou zpracovany ve
smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpisu — uzemni plan pini poZadavky zadani.
Veskeré zabory ZPF jsou popsany a odlvodnény v kapitole ¢.11 ¢asti odivodnéni.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

V uzemnim planu Nectiny neni vymezeni takovychto ploch ¢i koridort
predpokladano.
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C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

« Do UP mohou byt jako vefejné prospésné stavby zahrnuty vybrané stavby vefejné
technické a dopravni infrastruktury, vyplyvajici z navrzeného rozvoje (vymezeni
zastavitelnych ploch) — dzemni plan pini poZadavek zadani.

+ Jako vefejné prospésna opatfeni mohou byt vymezeny také nové navrzené nefunkéni
prvky USES, plochy verejnych prostranstw a vybrané stavby ob&anského vybaveni—
uzemni plan nevymezuje verejné prospésna opatfeni v ramci nabizenych moznosti.

Pozadavky ZUR

» Pfes feSené Uzemi obce Nectiny jsou podIe ZUR vedeny nékteré trasy a koridory
nadmistniho krajského vyznamu. Patfi mezi né zejmena trasa koridoru VTL STL
plynovodu Mladotice — RS Negétiny (P15), pro kterou ZUR stanovuji - pro tzemni
planovani ukol zajistit vymezeni a Uzemni ochranu koridoru pro inZenyrské stavby:

a) pro plynovod VTL koridor v Sifce 100 m.

Dale je pozadovana VPS regulaéni stanice (RS) Nectiny (P25).

— uzemni plan vymezuje verejné prospésnou stavbu v koridoru navrZzeném pro
umisténi technické infrastruktury — stfedotlakého plynovou a regulacni stanici.

Pozadavky obce

V ramci uzemniho planu Nectiny budou navrzeny pfipadné nové verejné prospésné
stavby, &i veFejné prospésna opatreni, ktera budou dulezita z hlediska dalSiho rozvoje obce -
obnova a nova vystavba siti technické infrastruktury, nové komunikace, ulicni, izolacni a
ochranna zelef, vymezeni ploch pro lokalni USES, apod. — tzemni plén pini poZadavek
zadani.

* Asanacni zasahy v feSeném Uzemi jsou predpokladany u ploch a nevyuzivanych
hospodaFskych budov napfiklad byvalé zemédélské vyroby — dzemni plan pini
poZadavky zadani a v ramci nékterych ploch byvalé zemédélské vyroby navrhuje
jejich prestavbu na plochy smisené (Doubravice, Hrad Nectiny). V jednom pripadé
navrhuje asanaci nevhodné situovaného zemédélského objektu v pohledové
exponované lokalité Hradu Nectiny. V ramci dalsich zemédélskych objekti se
predpoklada jejich rekonstrukce spolecné s Upravou a ozelenénim vnitroarealovych
ploch.

D) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMIVENACH,V,UZI,EMI POpMINENO VYDANIM ]
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

REGULACNI PLAN

* V navrhu dzemniho planu Nectiny neni vymezeni takovychto ploch ¢i koridord
predpokladano.

UZEMNIi STUDIE

* 'V rdmci navrhu Uzemniho planu Nectiny je vymezeni takovychto ploch &i koridord
predpokladano u ploch pro zastavbu vétSich nez 2 ha a s vét§im poctem vlastniku.
Déle budou stanoveny podminky pro jeji pofizeni a pfimérend lhuta pro vlioZeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti — vypracovani dzemni studie se
predpoklada pro lokalitu Bl — Z74 na severnim okraji Nectin.

» Konkrétni rozsah rozvojovych pIoch a tim i uloZeni provéfeni zmén jejich vyuziti
Gzemni studii bude zapracovano v navrhu UP Neétiny na zékladé detailniho
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provéfeni vazeb v uzemi s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch, jejich
vzajemného mozného ovlivnéni a zejména sohledem na pozadavek ochrany
pfirodniho prostfedi, krajinného razu a zachovani kulturnich hodnot a celkového
charakteru sidla — tdzemni plan navrhuje rozvojové plochy ve vsech sidlech spravniho
uzemi obce Nectiny. Uzemni studie se planuje zpracovat v ramci rozvojové lokality
BIl- Z74 a stanovuje podminky pro jeji porizeni i Ihuty pro vioZeni dat do uzemné
planovaci evidence.

DOHODA O PARCELACI

* Konkrétni rozsah majetkové roztfisténych rozvojovych ploch a tim i ulozeni
pozadavku na jejich vyuZiti az po uzavieni dohody o parcelaci bude zapracovano
v navrhu UP Nectiny na zakladé detailniho provéfeni vazeb v uzemi s ohledem na
celkovy rozsah rozvojovych ploch a jejich vzajemného mozného ovlivnéni — dzemni
plan nevymezuje plochy s poZadavkem na jejich vyuZiti aZz po uzavieni dohody o
parcelaci.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
» K navrhu tzemniho planu Nectiny neni pozadavek na zpracovani variant feSeni.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

-uzemni plan pini poZadavky zadani na usporadani obsahu , méritka vykrestu a pocet

vyhotoveni

G) = POZADAVKY NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

- Uzemni plan nenavrhuje plochy, které by mohli mit vyznamny viiv na udrZitelny rozvoj
uzemi, proto poZadavek na jejich vyhodnoceni nebyl stanoven

5. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY VZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§43 ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Navrh tzemniho planu nefesi 24dné nadmistni zaméry, které by nebyly fe$eny v ZUR.

6. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A
VYBRANE VARIANTY

Spravni Uzemi obce Nectiny se nachazi v severni casti Plzefiského kraje v rekreacni
lesozemeédélské oblasti s tradicné vysokou hodnotou krajinného razu danou morfologickymi
hodnotami Uzemi a jeho pomérné Setrnym vyuzivanim.

Umisténi obce v okrajové Casti Plzefiského kraje dava predpoklady pro trvale udrzZitelny a
Setrny rozvoj uzemi slouzici pro kratkodobou a sezonni nezatézZujici rekreaci obyvatel, z toho
davodu je stanoven pozadavek na obnovu a zachovani vysoké hodnoty krajinného rézu.
Toho bude docileno prostfednictvim obnovy krajinné mozaiky obohacené o pozitivni
pusobeni pfirodnich a krajinnych dominant a spolupisobenim dalSich pfirodnich prvkd,
vefejnych prostranstvi a citlivymi pfestavbami sou¢asnych nevhodnych objektu.

Analyzou uzemi bylo zjisténo mnoho rezerv ve zplsobu vyuziti Uzemi, proto se snazi navrh
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Uuzemniho planu optimalizovat vyuziti zemédeélské i lesni puady tak aby byla optimalizovana
nabidka pfirozenych funkci krajiny, pfedevsim ve vztahu ke zvySeni akumulace vody v Uzemi
a rozvoji biodiverzity. Koncepénim a dlouhodobym uplatiiovanim Gzemniho planu by mélo
dojit ke zvySeni akumulaéni a retencni schopnosti GUzemi pfi sou€asném vytvareni
specifickych biotopd a na nich vazanych organisma, které zvySuji pestrost i atraktivitu
krajiny. Ktomu je vSak potfeba soucinnost podnikatelll v zemédélstvi a lesnictvi — rozvoj i
jejich mimoprodukéni €innosti.

K rozvoji sidel pfistupuje Uzemni plan ve stejném duchu a navrhuje rozvoj, ktery bude pro
celé uzemi obce trvale udrzitelny jak z hlediska vyuzivani pfirodnich zdroji tak i z hlediska
zatizeni Uzemi. Uzemni plan klade diraz na obnovu a rozvoj stavajicich vefejnych
prostranstvi a zaklddani novych. Nova vefejna prostranstvi jsou planovana v krajiné jako
vefejné pristupné ucelové komunikace, v ramci sidel jako vefejné mistni komunikace. Na
tomto zakladé pak navrhuje nové turistické trasy, které propoji v8echny sidla v ramci
spravniho Uzemi a vhodné propoji Uzemi obce se sousednimi sidly. V ramci krajinné cestni
sité se pak planuje zaloZeni nebo doplnéni stavajicich stromofadi a zakladani drobnych
krajinnych Uprav v navaznosti na drobné kulturni hodnoty. Stavajici vefejna prostranstvi je
planovano revitalizovat ve vazbé na plochy vymezené vefejné zelené a vytvaret vazby
s krajinou prostrednictvim doprovodné sidelni zelené. Do vefejného prostoru se planuje
vhodné zakomponovat kulturni pamatky i drobné kulturni artefakty sidel bez pamatkové
ochrany.

V sidlech je déle rozvijena technicka infrastruktura, pfedevs§im ta, ktera mize mit vliv na
zhorSeni slozek zivotniho prostfedi. Proto se v ramci Uzemniho planu planuje zfizeni oddilné
kanalizace pro vsSechna trvale osidlena sidla, jejiz splaskova Cast bude napojena na
centralni COV nebo domaci COV v mensich sidlech a deStovou ¢€asti, kterd bude pres
akumulaéni nadrze zausténa pfepadem do vodniho toku. Vefejna prostranstvi budou
vybavena systémem pralehl a retencnich ploch pro zadrzovani pfipadné akumulaci destové
vody. V Uzemi se pocita s postupnym prfechodem nevyhovujicich zdroja tepla na Setrnéjsi
zdroje a vramci objektl se umoznuje vyuzit alternativnich zdroju energie. Systém
oddéleného sbéru odpadl bude dovybaven v ramci rozvojovych ploch.

V sidlech se pocita s rozvojem drobnych podnikatelskych aktivit a sluzeb a to v ramci vSech
objektu pro bydleni, kde tato funkce bude pouze doplfikova a v ramci smiSeného bydleni,
kde se pocita s rozvojem podnikatelskych aktivit jako s hlavni funkci. Plochy ob&anského
vybaveni jsou rozvijeny pouze v navaznosti na stavajici plochy ob&anské vybavenosti a
budou proto pouze rozSifovat spektrum jejich soucasného vyuziti.

Uzemni plan navrhuje stavajici plochy brownfield k celkové prestavbé a poéita v nich
s rozvojem agroturistickych aredlt. DalSi zemédeélské objekty zUstavaji funkéné stabilizovany
a pouze se pocita s jejich postupnou modernizaci.

Uzemni plan vymezuje plochu pro rozvoj tézby, kde se planuje otevieni lomu, a to v lesnim
porostu v k.U. Bfezin. Uzemni plan stanovuje podminku pro otevieni lomu a to vypracovani
planu vyuzivani loziska a planu rekultivace a po vytéZeni suroviny vratit pozemky zpét do
PUPFL.

7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Platny dzemni plan je zpracovany pro celé spravni uzemi obce Nectiny podle starého
stavebniho zakona, proto se zastupitelstvo obce rozhodlo zpracovat novy Uzemni plan, ktery
bude kromé rozvoje sidel detailné fesit také krajinu a zapracuje do Uzemniho planu
rozvojové koncepce krajiny. Soucasné bylo potfeba aktualizovat navrzené rozvojové plochy
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sidel odpovidajici sou¢asnym pozadavkim sidel a celkové aktualizovat pocet, rozlohu a
funkéni vyuziti rozvojovych ploch. Zaroven musely byt vSechny plochy pfizplsobeny na
katastralni mapy.

Vysledkem je Gzemni plan, ktery navrhuje velké mnozstvi rozvojovych ploch v krajiné a
aktualizuje rozvojové plochy v sidlech. Zastupitelstvo obce Nectiny pfistupuje velmi citlivé
k rozvoji bydleni ve spravnim Uzemi obce Nectiny s cilem zachovat stavajici hodnotu Uzemi
pFed Zivelnym nekoncep&nim rozvojem.

Stavajici pocet obyvatel v Uzemi osciluje kolem 620, pfi¢emz v minulosti byl i dvojnasobny.
Ke snizeni doslo v dobé po druhé svétové vélce vyrazné a postupné pokracovalo i dale az k
580 obyvatelim na pfelomu tisicileti. Nasledné uzemni plan obce zajistil stabilizaci obyvatel
obce, ve které je potfeba pokraCovat. Stavajici bytovy fond je totiz ve vétSiné pripadu
vyuzivan pro rekreaci obyvatel Plzné a s ohledem na jeho stafi se neda predpokladat jeho
znovuvyuziti pro trvalé bydleni, které tak bude muset byt zajisténo v novych rozvojovych
plochach i v novém uzemnim planu.

ZASTAVENE UZEMi

Uzemni plan obce Negétiny za dobu platnosti umoznil rozvoj 2 objektll pro rodinné bydleni
(RD) v Nectinech v navrhové ploSe a 10 objektd pro RD v Nectinech a 3 objekttd pro RD
v Bfeziné v zahradach v zastavéném Gzemi. Ostatni navrhové plochy v ramci zastavéného
vyuziti zUstaly nevyuzity. Proto doSlo v novém Gzemnim planu k zachovani zbyvajicich
navrhovych ploch v zastavéném Uzemi, které v sidle Nectiny umoznuiji jesté vystavbu 2 RD,
v Doubravici revitalizaci byv. hospodarského dvora na smiSenou plochu, na Kamenné Hore
vystavbu 2 RD, v Cestétiné vystavbu 4 RD, v Bfeziné vystavbu 2 RD, v Jednavinich
vystavbu 2 RD, na Hradé Nectiny vystavbu 4 RD v pfestavbové ploSe. Celkem je tak k
dispozici 17 parcel pro bydleni v zastavéném Uzemi, které jsou vSak zatizeny stavajicimi
vlastnickymi pravy a jsou vyuzivany jako plochy pro rekreaci (zahrady, manipulaéni plochy).
Proto s pfiristkem obyvatel na zakladé vyuziti ploch v zastavéném uzemi nelze v navrhovém
obdobi nového UP poditat, jedna se pouze o rezervu mozného dalSiho rozvoje s plochou 2,8
ha, kam se pravdépodobné budou stéhovat soucasni obyvatelé — dojde k rozdéleni rodin a
mozna pfirdstku 26 obyvatel. Déale jsou v zastaveném Uzemi prevzaty plochy pro vefejnou
infrastrukturu a plochy pro ob&anské vybaveni. Pouze v Jednavinach jsou prevzaty dvé
plochy pro rozvoj rekreace na stavajicich zahradach pro 4 objekty a v Bfeziné plocha pro
rozvoj Femesel vedle zemédeélského arealu. Dale se pocita s revitalizaci zemédélského dvora
zamku na Hradé Nectiny.

ZASTAVITELNE PLOCHY

Podobna je situace u zastavitelnych ploch ve spravnim Gzemi obce Nectiny, které zatim
zlstaly témérF nevyuzity. Vedeni obce vSak pfipravilo vystavbu v ramci velkych rozvojovych
lokalit v Plachtiné (v procesu vystavby RD) a Nectinech (Uzemni studie lokality Z74 s
pfipravovanym Gzemnim rozhodnutim). Z davodu nadbytku rozvojovych ploch byla
provedena jejich redukce v novem Gzemnim planu - byly vypustény plochy pro rozvoj
bydleni - v Bfeziné na vychodnim okraji obce pfed navrhovanou COV, &astecné byly
zmensSeny plochy Z68 a Z74 v Nectinech, na Hradé Nectiny Z53, v Jednavinach Z40,
v LeSovicich Z86. Z navrhu nového Uzemniho planu byly také vyjmuty plochy pro lehkou
vyrobu a sport na severnim okraji Bfezina a plocha pro parkovisté pod Doubravici.

Obec se snazi pfipravit zachovavané rozvojové lokality pro budouci investory v plné
atraktivité. Cilovy zdjemce o bydleni ve spravnim Gzemi obce Nectiny vSak bude muset
akceptovat regulativy nastavené Uzemnim planem ve spolupraci s vedenim obce, ktery se
snazi o maximalni zachovani pfiznivého zivotniho prostfedi obce pfed nekoncepcni,
nahodilou a ve vysledku nehodnotnou vystavbou. Pro nové obyvatele vSak zajisti bydleni
v pfirodnim prostfedi s kvalitnimi vefejnymi prostranstvimi nedaleko od Plzné a v blizkosti
spadovych obci mistniho vyznamu.

Na zakladé& pfipravenosti ploch pro zastavbu RD (Z74) a omezeni ploch z platného UPO o
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4,4 ha (viz vySe) jsou vymezovany dvé noveé zastavitelné plochy pro bydleni v Nectinech v
prolukéch o plose 1,0 ha v novém Uzemnim planu (Z72 a Z75) jako nahrada za plochy jiz
vyuzité, obdobné také v dalSich umisténich mistnich &asti. Celkem je v novém Uzemnim
planu k dispozici zastavitelnych ploch pro bydleni:

v Nectinech 1,3 ha ploch pfipravenych pro zastavbu 9 RD, 0,3 ha ploch pfevzatych (2 RD) a
1,0 ha novych (6 RD) na stavajicich zadnich pozemcich zahrad;

v LeSovicich 0,16 ha ploch pfevzatych (2 RD) na stavajicich zadnich pozemcich zahrad, na
Kamenné Hofe 1,1 ha ploch pievzatych v proluce (7 RD), v Cestéting je vymezena jedna
plocha nova v proluce (0,22 ha) pro 2 RD, v Bfeziné obdobné, v Plachtiné je rozprodana
cela lokalita s vystavbou 10RD a pfidavana proto jedna plocha nova (0,5ha) , na Hradé
Nectiny je 0,42 ha pfevzatych pro 3RD a jedna plocha nova v Novém Méstecku (0,07ha)

To znamena v navrhovém obdobi nového Uzemniho planu celkem 35 RD na ploSe celkem
cca 5,0 ha, proto velikost zastavitelnych ploch odpovida pfedchozimu rozvoji sidel a
vefejnému zajmu na jeho zachovani. Na 88 novych obyvatel je potfeba vymezit 88 / 2,5 x
1500m? = 5,25 ha ploch pro bydlen.

Déle je v uzemnim planu rozvijena rekreace, pro niz se vSak nenavrhuje mnoho novych
ploch a pocita se s vyuzitim pfevazné starsi bytové zastavby v zastavéném Uzemi, proto je
pouze v Leopoldové prevzato 0,47 ha zastavitelnych ploch pro rekreaci pro cca 8 objektu.

Novy Gzemni plan také piebira dalSi zastavitelné plochy pro rozvoj vefejné infrastruktury z
platného UPO — jedna se o plochu parkovisté v Plachting, nové mistni komunikace, plochu
pro rozvoj sportovisté u koupalisté v Nectinech, plochu pro ob&anské vybaveni u kaple.

Dale novy UP navrhuje nové zastavitelné plochy pro technickou infrastrukturu — nové COV a
plochy pro ucelové komunikace v krajiné pro obnovu propojeni sidel a jeji zpfistupnéni. Dale
navrhuje nové vodni plochy pro retenci srazek v krajiné a zahrnuje dal$i plochy do navrhu
pro uvedeni do souladu se skute€nym vyuzitim v katastru nemovitosti.

Z vy8e uvedeneho vyplyva, Ze v8echny plochy v novém Uzemnim planu kromé ploch pro
bydleni mimo zastavéné Uzemi maji své jasné, nezaménitelné ur€eni a polohu, a plochy pro
bydleni mimo zastavéné Uzemi pak odpovidaji pfedpokladanému tempu rozvoje obce.
Rozsah vSech ploch odpovida navrhovému obdobi 20 let.

Dal$i podrobnosti a diavody vymezeni novych ploch jsou uvedeny v odivodnéni zaboru ZPF.

8. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU ZEJMENA VE VZTAHU
K VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

8.1 INFORMACE O VLIVU UZEMNIHO PLANU

V ramci projednavani zadani UP Neétiny nebyl stanoven poZadavek na vyhodnoceni viivc

Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi a vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na Zivotni

prostredi.

Dale nebyl dotéenym organem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné

evropské lokality nebo ptaci oblasti.

8.2. POPIS OPATRENI NAVRZENYCH K PREVENCI, ELIMINACI,
MINIMALIZACI, POPRIPADE KOMPENZACI UCINKU NA

PROSTREDI

8.2.1. UZEMNE PLANOVACI OPATRENI
Rozvoj obce je orientovan pfedevsim na:
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* Rozvoj krajinného prostfedi a pfirozenych funkci krajiny se zvlastnim ohledem na
zajisténi kapacit pro zvySeni akumulaéni a retencni schopnosti Uzemi a vefejnych
prostranstvi sidel a krajiny

* Rozvoj sluzeb véetné turistické infrastruktury

« rozvoje systému technické infrastruktury (COV, kanalizace), které zajisti naroky na
zvySenou kvalitu vodniho prostfedi v pramenné oblasti a pozadavky na zvySeni
retencni schopnosti Gzemi.

8.2.1.1. OVZDUSIi A KLIMA

Kvalita ovzdusi je ve spravnim uUzemi obce dobra, presto je problémem zatiZzeni Uzemi
zvySenymi emisemi z domacich topenist na tuha paliva, které jsou producenty silné
karcinogenniho benzo(a)pyrenu, prachovych a suspendovanych ¢&astic PM,s a PMy,.
Sekundarné na kvalitu ovzdus$i pusobi také zastoupeni zelené v Uzemi. Proto je Uzemnim
planem navrhovana revitalizace verejnych prostranstvi sidel v ramci které bude feSeno vétsi
zastoupeni komponované zelené v sidlech a provazani se stavajicimi a navrhovanymi
plochami vefejné a krajinné zelené. ZlepSeni kvality ovzdu$i bude docileno i planovanou
postupnou obménou nevyhovujicich domacich kotld na pevna paliva a umoznénim rozvoje
alternativnich systému zdroju energie v ramci objektu.

8.2.1.2. VODA

Kvalita vodnich tokd i podzemni vody nevykazuje dlouhodobé dobry chemicky stav. Trend
znecisténi je vyznamny a trvale vzestupny. Tento stav se déa s jistotou pficist intenzivnimu
zemédélstvi a nedostatec¢né technické infrastruktufe sidel (chybégjici COV v jednotlivych
sidlech) a vysokému podilu orné plidy. Tento stav je v rozporu s mnozstvim vodnich zdroju,
které v Uzemi prameni. Pro zajisténi vétSi ochrany vodnich zdroju jsou navrhovana opatfeni
v jejich ochrannych pasmech. V Nectinech je v rdmci ochrannych pasem vodnich zdrojl
planovano zatravnéni a zména kategorie lesa na les zvlastniho urceni. Zaroven je
planovano v ramci sidel budovani oddilné kanalizace s napojenim splaskové casti na COV
nebo domaci COV a deStové kanalizace, ktera bude pres akumulaéni plochy prfepadem
zausténa do vodnich tokud. pady.

8.2.1.3. PUDA, UZEMi A GEOLOGICKE PODMINKY

Vliv tzemniho planu na pudu a geologické podminky ma stabilizacni charakter, nebot
podporuje obnovu jejich prlrozenych funkci, predevsim retenéni. Uzemni plan dale navrhuje
zatravnéni pozemkd, které je bude chranit pfed erozni €innosti vétru a pfedevSim desté.
Dale navrhuje téZzbu surovin a stanovuje podminku vypracovani planu vyuzivani loziska a
planu rekultivace jesté pred realizaci otvirky nového lomu.

8.2.1.4. FLORA, FAUNA A EKOSYSTEMY

UP stanovuje podminku zajiténi péce o mapované piirodni biotopy Gzemi a navrhuje
zakladani biotopt na neobhospodafovanych plochach. Dale pozaduje obnovou mokiadd,
prameniét a dal$ich podméagenych ploch a realizaci prvkti USES. Stabilizuje prvky ochrany
pfirody v uzemi a zpusob jejich vyuziti ponechava v dikci schvaleného planu péce, ktery
bude realizovat organ ochrany prlrody Me&U Kralovice. Dale rozviji krajinné prostredi
prostfednictvim rozvoje zelené vramci vymezenych vefejnych prostranstvi (mistnich a
UCelovych komunikaci)

9. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI
VLIVU UZEMNiHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi (K NAVRHU KONCEPCE PODLE ZAKONA O
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POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI)

V ramci projednavani zadani UP Negtiny nebyl stanoven pozadavek na vyhodnoceni vlivii
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi a vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni
prostiedi.

Dale nebyl dot€éenym organem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné
evropské lokality nebo ptaci oblasti.

10.SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO
URADU K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ~ROZVOJ UZEMIi  ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

S ohledem na konstatovani v pfedchozi kapitole neni relevantni.

11.VYHODNOCENI  PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENIi FUNKCI
LESA

11.1. ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

11.1.1. CELKOVY ROZSAH POZADOVANYCH PLOCH, UDAJE O DRUHU POZEMKU,
BPEJ A TRIDE OCHRANY ZPF

K zaboru ZPF dochéazi v k. 0. Biezin, Cestétin, Doubravice, Hrad Neétiny, Kamenna Hora,
LeSovice, Nectiny, Nové Méstecko u Nectin, Plachtin a Racin.

Vyhodnoceni zabor( je rozdéleno na ¢éasti dle katastralnich Gzemi, s vyhodnocenim
navrhovanych zaboru oproti stavajicim z&borim z uzemniho planu Nectiny. K trvalému
zaboru jsou urceny plochy uvedené v tabulce vyhodnoceni ZPF o celkové (nikoli ve vysledku
skute¢né) vymére: 15,2853 ha z ¢ehoz 7,4163 ha je pfevzato z platného Uzemniho planu
Nectiny, a proto pouze 7,8690 ha tvofi zabory nové navrzené.

Zabor ZPF se tyka zastavéného Uzemi obci, zastavitelnych ploch a zmén v krajiné. Podily
jednotlivych typu ploch na celkovém zaboru uvadi nasledujici tabulka sefazena hierarchicky
od nejvétSiho po nejmensi.

Vymeéra

Typ plochy zaboru [ha]
Bydleni 4,9469
Verejnych prostranstvi 3,9426
Ptirodni 1,9899
Vodni a vodohosp. 1,3513
SmiSené obytné 1,1698
Technické

infrastruktury 0,6876
Smisené vyrobni 0,4992
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Rekreace

0,4288

Obc&anské vybaveni

0,2693

Bonitovana pudné ekologicka jednotka (BPEJ) vyjadfuje svym pétimistnym kédem pldni
vlastnosti a dalSi stanovistni poméry jako je klima a reliéf nasledovné:

NN —

3. 4. Cislo =
stranam

1. Cislo = klimaticky region

2. a 3. Cislo = charakteristika hlavni pudni jednotky

4. 5. Cislo = vyjadreni hloubky a skeletovitosti pady

V ramci Uzemniho planu se pracuje s prvnim tfemi Cisly BPEJ nésledovné:

Klimatické regiony v reSeném uzemi

kombinace sklonitosti a orientace vuci svétovym

o . oL Pravdépodobnost
. pramérna pramérny - . .
relg(lic;)iu symbol | charakteristika sur:r;a1tgi%lot rocni rocni uhrn vesgt:aizgg?ch vjlizit‘c?t‘;a
teplota srazek v mm obdobi v %
5 MT2 | Mime fﬁﬁg{ mimé | 5500.2500 7.8 550-650 (700) 15-30 4-10
7 MT 4 mirné teply, vihky 2200-2400 6-7 650-750 5-15 >10
8 MCH m'r”‘élﬁﬂ'}fdny’ 2000-2200 5.6 700-800 0-5 >10
VYPIS A CHARAKTERISTIKA HLAVNICH PUDNICH JEDNOTEK (HPJ)
dle Vyhlasky Ministerstva zemédélstvi €. 327/1998 Sb., ze dne 15. prosince 1998, kterou se
stanovi charakteristika bonitovanych pidné ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni
a aktualizaci, Zmény 546/2002 Sb.
geneticky pudni o o L. . ,
HPJ pedstavitel pudni druh pudni substrat poznamka
12 hnédozemé stfedné tézké s sprase, sprasové
tézkym podlozim hliny (na slin.)
o1 Hnédé pudy, Cernozemni|lehké Sterky a pisky | Vysusné
drnové pudy, Rendziny
20 Hnédé pudy, Cernozemni|spredni lehsi Stérkopisky, pisky
drnové pudy, Rendziny
26 Hnédé pudy, Hnédé pudy |stfedné tézke bridlice, fylity, hadce
kyselé
Hnédé pudy, Hnédé pudy |lehké, stiedni bridlice fylity, hadce | Vysusné
27 kyselé a lehky fly$ lehky
kulm
Hnédé pady, Hnédé pady lehci stfedné tézké | pernokarbenské
30 kyselé horniny
2dé e i lehké iskovce, opuk vysuSné
31 Hnédé pady, Rendziny p puKy y
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geneticky pudni

HPJ pedstavitel pudni druh pudni substrat poznamka
33 Hnédé pldy, Hnédé pldy t&Zké (stfedné permokarbon
kyselé t&7keé)
Kambizemé dystricke, stfedné t&zké leh&i | zulach, rulach, vlahové zasobene, vzdy
34 kambizemé modaini as stredné svorech a fylitech | vSak v mimé chladném
mezobazicke i kryptopodzoly | gkeletovité klimatickém regionu
modalni
H!’]édé pudy ky§elé, hnédé stfedné tézké bridlice, flys slabé oglejena
35 ptidy podzolové
Kambizeme liticke, v podornici od 30 | na pevnych prevazné vysusné, zavislé
kambizemé modaini, cm silné skeletovité | gpstratech bez na srazkach
kambizemé rankerové a nebo s pevnou rozligeni
37 rankery modalni horninou, slabé az
stfedné skeletovité,
v ornici stfedné
téZké lehéi az lehké
kambizemé, rendziny, stfedné tézké lehdi Puady se sklonitosti vyssi
pararendziny, rankery, az lehké nez 12 stupnd, s rdznou
40 regozeme, ¢ernozeme, skeletovitosti, vidhové
hnédozemé a dalsi zavislé na klimatu a
€eXpPOziCi
HF;)taj. vcetné oglejenych sklon4,5,6°
41 subtypt
pseudogleje luvicke, spodiné zamokieni
47 kambizemé oglejené na 16381 a2 stredné
svahovych (polygenetickych) | skeletovité
hlinach
Hnéda puda oglejena, OG stfedné tézka bfidlice, lupky do€. zamokieng, az stf.
48 siltovce skeletovité
Kambizemé oglejené a Stfedné tézké lehCi | na zulach, rulach a | Se sklonem k do¢asnému
50 pseudogleje modalni az stfedné tézkeé jinych pevnych zamokieni
horninach
Hnéda pada oglejena, OG leh&i stfedné t&zka zahli,néné terasy skeletovité
51 morény
Fluvizemé psefiticke, na lehkych nivnich | znravidia piséité, vysusné
55 arenické stratifikované, uloZeninach, ¢asto
Cernice arenické i s podlozim teras
pararendziny arenické
56 Nivni ptida, karbonatové lehéi, stfedné t&zka, | koluvialni a nivni
nivni pady akumulované stfedné tézka sedimenty
Fluvizemé glejové stfedné t&zké nebo | na nivnich pouze slabé
58 stredné t&ské lehéi | ulozeninach, skeletovité, hladina vody
popfipadé s nize 1 m, vlahové poméry
podlozim teras po odvodnéni pfiznivé
Gleje modalni, stagnogleje | Stfedné na svahovych zkulturnéné, s upravenym
modalni a gleje fluvické t&7ké az velmi hlinach, nivnich vodnim rezimem, bez
64 t&zké ulozeninach, skeletu nebo slabé
jilovitych a slinitych | gkeletovité
materidlech
Gleje modalni stredné tézké az naraznych pfi vodnich tocich zavislé
67 t&ské substratech ¢asto | na vysce hladiny toku,

vrstevnaté
uloZzenych, v

zaplavované, tézko
odvodnitelné
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geneticky pudni

HPJ pedstavitel pudni druh pudni substrat poznamka
poloh&ch Sirokych
depresi a rovinnych
celkd
Gleje modalni i modalni stredné tézké a3 na nivnich nepfiznivy vodni rezim
zradelinélé, gleje histicke, velmi téké ulozeninach v okoli
Cernice glejoveé zraselinélé mensich
68 vodnich tokd, pady
Gzkych depresi
véetné svahl,
obtizné vymezitelné
Gleje akvické, gleje akvické | prevazné t&zké na nivnich Vyrazné zamokrené, pudy
69 zradelinéné a gleje histické ulozeninach nebo | depresi a rovinnych celkl
svahovinach
Gleje, nivni puda glejova stredné té3ka az tézkeé koluvidlnia | deprese vnéjsi Casti nivy,
70 velmi t&3ké nivni sedimenty TTP
Gleje fluvické, fluvizemé prevazné tézké na nivnich Vyrazné zamokrené, pudy
71 glejové ulozeninach nebo | depresi a rovinnych celkd
svahovinach
72 Zrnitosti nivni sedimenty
Kambizemé oglejene, stfedné t&2ké az nachazejici se ve | g7 stfedné skeletovité
pseudogleje glejové i velmi téké svahovych
73 hydroeluvialni i povrchové zamokfené s
vyskytem
svahovych
pramenist
BPEJ a tridy ochrany ZPF
Kod Trida Kod Trida Kéd BPEJ Trida Kod Trida Kod Trida
BPEJ ochrany BPEJ | ochrany ochrany | BPEJ | ochrany | BPEJ | ochrany
51212 | 2 5.30.54 | 5 5.41.78 5 5.70.01 | 5 8.35.21 | 1
52113 | 5 5.31.01 | 3 5.47.12 4 5.71.01 | 5 8.35.24| 3
52212 | 4 5.31.04 | 5 5.47.13 5 5.72.01 |5 8.3544 | 5
52213 | 5 5.31.11 | 4 5.48.11 4 7.31.04 |3 8.35.51| 4
52242 | 5 5.3114 | 5 5.48.14 5 7.31.14 |4 8.3554| 5
5.26.11 | 3 53141 | 5 5.48.41 4 7.48.11 |4 8.37.15| 5
5.27.04 | 5 53151 | 5 5.48.51 4 74814 | 5 8.40.68 | 5
52711 | 4 5.31.54 | 5 5.50.01 3 7.50.04 | 4 8.40.78 | 5
52714 | 5 5.33.01 | 2 5.50.11 3 7.64.01 |3 8.50.11| 3
52751 | 4 5.33.04 | 3 5.51.13 5 76701 |5 8.50.14| 4
52754 | 5 5.33.11 | 3 5.55.00 4 7.68.11 | 5 8.50.41| 4
5.30.01 | 2 5.33.14 | 4 5.56.00 1 7.69.01 | 5 8.67.01| 5
5.30.04 | 4 5.33.41 | 3 5.58.00 2 8.34.04 | 2 8.68.11| 5
5.30.11 | 3 5.33.44 | 4 5.64.01 3 83424 | 3 8.68.41| 5
5.30.14 | 4 5.33.51 | 3 5.64.11 3 8.34.31 | 2 8.71.01| 5
5.30.41 | 3 5.33.54 | 4 5.67.01 5 8.34.44 | 5 8.73.13| 5
5.30.44 | 5 5.37.16 | 3 5.68.11 5 83454 | 5 8.7343| 5
5.30.51 | 4 5.37.56 | 5 5.69.01 5 8.35.04 | 2
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Charakteristika tfid ochrany ZPF

Pudni jednotky jsou zafazeny do tfid ochrany zemédélské pudy podle metodického pokynu
ze dne 12. 6. 1996 €. a.: OOLP/1067/96:

» |. tfida: nejcennégjSi pudy, vyjmuti mozné jen vyjime¢né, a to pfevazné na zameéry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

* |l. tfida: zemédélské pudy v ramci klimatického regionu s nadpramérnou produkéni

schopnosti, vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné, s ohledem na Gzemni
planovani jen podminéné zastavitelné

« lll. tfida: ptudy s prumérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, v
Uzemnim planovani mozno eventualné vyuzit pro vystavbu.

« |V. tfida: pudy pfevazné s podprimeérnou produkéni schopnosti, s omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu.

V. ffida: ostatni pudy s nizkou produkéni schopnosti, pro zemédeélské Uucely
postradatelné; predpoklad efektivnéjSiho nezemédélského wvyuziti (s vyjimkou
ochrannych pasem, chranénych uzemi ap.)

11.1.2. ODTOKOVE A HYDROLOGICKE POMERY

Odtokové a hydrologické poméry jsou jevy, ovlivnéné fadou faktorli v ¢ele s klimatickymi a
fyzicko-geografickymi podminkami.

Ve volné krajiné je Zadouci, aby odtokové poméry zvySovaly reten¢ni, akumulacni a
retardacni potencial krajiny umoznujici vyuziti vétsi ¢asti srazek pro vegetaci.

V zastavénych plochach budou srazky zasakovany do retencnich pralehd, které budou
soucasti u vSech zpevnénych ploch.

Podél liniovych staveb budou feSeny zasakovaci pasy branici svévolnému povrchovému
odtoku.

11.1.3. UDAJE O AREALECH ZEMEDELSKE VYROBY, SITI HOSPODARSKYCH CEST A
JEJICH NARUSENI

Zemé&délska vyroba je zaméfena na rostlinnou a Zivoginou vyrobu. Uzemi se nachazi v
bramboraiské vyrobni oblasti s podminkami vhodnymi pro hospodafeni na trvalych travnich
porostech a s podporou mimoprodukénich funkci krajiny

Sit hospodarskych cest stejné jako ostatni cesty a stezky v krajiné jsou doplnény na zakladé
pasportu U€elovych komunikaci v krajiné a Uzemni plan navrhuje nové cesty v krajiné a
obnovu zaniklych cest.

11.1.4. UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY

Odvodnovaci stavby jsou v Gzemi pfitomny. Jejich stav ani funk&nost nejsou znamy,
doporucuje se vSak pfizpasobit vodni rezim pfirozenému proudéni vody a obnovit pfirozené
mokfadni plochy pro retenci a pfipadné akumulaci.

11.1.5. UDAJE O USPORADANI ZPF, USES A POZEMKOVYCH UPRAVACH

Zemeédélsky pudni fond pFedstavuje cca 37% rozlohy Uzemi. V ramci ZPF se hospodafri
prevazné na trvalych travnich porostech a méné také na orné pudé.

Pozemkové upravy byly v Uzemi zpracovany v ramci katastralniho Gzemi Nectiny a Hrad
Nectiny. K roku 2019 jsou zahajeny komplexni pozemkové Upravy v sidlech Brezin, Cestétin,
Doubravice u Nectin, Kamenna Hora a Racin u Nectin.

USES je podrobné fe$en v navrhové &asti izemniho planu. Grafické znazornéni jednotlivych
prvkil je ve vykrese €. 2 Hlavnim.
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11.1.6. ZASTAVENE UZEMi

Do zastavéného Uzemi zasahuji zabory v celkovém rozsahu cca 2,9718 ha, mimo zastavéné
uzemi 12,3135 ha. V8echny soucty zabord spolu s vyhodnocenim a porovnanim jsou
uvedeny v tabulce zabort ZPF.

11.1.7. NAVRHOVANE VYUZITi ZPF

Usporadani ZPF budou feSit komplexni pozemkové uUpravy postupné v jednotlivych
katastrech. Respektovana vSak bude podminka, kterou si klade Uzemni plan, a to
zatraviiovat svazité pozemky a udoli vodnich tokd a ve Il. pasmu hygienické ochrany a
plochach navazuijicich.

11.1.8. VYHODNOCENI ZABORU ZPF

ZDUVODNENIi ZABORU NA 1. A 2. TRIDE OCHRANY ZPF

Pro navrzené zabory nelze pouzit pfedevSim nezemédélskou pldu, nezastavéné a
nedostateéné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach
stavebnich pozemkud staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim
prezilych budov a zafizeni. Jedna se o nezbytné pfipady vyuziti ZPF k jinym uceldm. Zabory
na 1. a 2. tfidé ochrany &ini 0,3046 ha a tvofi ho U€elova komunikace v k.0. Kamenna Hora
navrzena jako obnova cestniho propojeni se sidlem Chude¢ ve vefejném zajmu a plocha pro
rozvoj sportu a rekreace v k.U. Nectiny. V obou pfipadech se jedna o plochy pfrevzaté
z puvodniho Uzemniho planu. Jedna z téchto ploch v8ak byla v pivodnim Gzemnim planu
Uzemni rezervou a nebyla proto vyhodnocena z hlediska zabort do ZPF, v novém Uzemnim
planu se vSak jedna o plochu pro vefejné prospésSnou stavbu. Ta je vyménéna za druhou
navrhovou plochu uréenou dosud pro sport, ktera byla odsouhlasena v platné Uzemné
planovaci dokumentaci, a kter4d se navraci zpét do ZPF (rozsah 0,2154 ha ve Il.tfidé
ochrany).

Rozvojové plochy zasahujici do I. a Il. tfidy ochrany na zékladé vySe uvedeného nejsou
zcela novymi zabory. V pfipadé ucelové komunikace dojde k obnoveni cestniho propojeni,
zvySeni prostupnosti krajiny a zvy$eni mozaikovitosti krajiny vlivem navrzeného déleni
zemédélskych pozemku. SoucCasti kazdé nové cesty bude také vysadba liniové zelené
zvySuijici biodiverzitu a ekologickou stabilitu krajiny. V pfipadé ucelové komunikace nebude
pFipustna vystavba zpevnéného nepropustného povrchu. Povrch bude pouze ze $térkového
pohozu ohrani¢eny svodnymi pfikopy a pfiénymi hrdzkami v télese cesty pro odvod vody.
Celkové FeSeni cesty s planovanou vysadbou zelené bude navic fungovat jako protierozni
prvek v krajiné. Diky navrzenému feSeni jsou respektovany zasady plosné ochrany okolniho
ZPF. Nové vyuziti je vefejnym zajmem, ktery vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem
ochrany zemédélského pudniho fondu.

V pfipadé rozvojové plochy pro ob&anské vybaveni - sport dochazi k zaboru na Il. tfidé
ochrany ZPF pouze z divodu preklopeni ¢asti Uzemni rezervy do rozvojové plochy. K tomu
je vypusténa dosavadni navrhova plocha (viz vy$e z ddvodu nedostupnosti pro obec) pro
sport, a tak novy zabor nevznika. V platném Uzemnim planu je plocha pro tento Ucel jiz
rezervovana a navrh Uzemniho planu pouze navrhuje funkéni vyuZiti plochy, ploSnou a
vySkovou regulaci a pripustné a nepfipustné vyuziti a zafazeni mezi verejné prospésné
stavby. Diky navrzenému feSeni jsou respektovany zasady plodné ochrany okolniho ZPF.
VyuZiti ploch sou¢asného ZPF pro tento U€el pomérné Setrné vyuziva dobré padni vlastnosti
a chrani je pfed pfipadnou degradaci zatravnénim a vyuzitim jako rekreacni louky v sidle.
RozSifeni vefejného vyuziti pro rozvoj sportu a rekreace vobci u stavajiciho jediného
sportovniho aredlu je vefejnym zajmem, ktery vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem
ochrany zemédélského pudniho fondu.

Umisténi zastavitelnych ploch na vysoce chranénych pudach vychazi z platného
uzemniho planu obce a z historického vyuziti krajiny. Rozvojové plochy a jejich
funkéni vyuziti rozviji rekrea€ni moznosti sidla a pfispivaji k jeho trvale udrzitelnému
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rozvoji, ktery je verejnym zajmem.
ZDUVODNENI RESENI
Navrzené zabory &aste¢né vychazeji z plvodniho Uzemniho planu, které jsou s dil€imi

Upravami prevzaty, a také z pozadavkl obce a vlastnikl pozemkU k zadani uzemniho planu,
které musely byt korigovany vzhledem ke stfetu téchto zajmu s limity vyuziti Gzemi.

Pfednostné byly k nezemédélskému vyuziti v novém Gzemnim planu navrzeny nezastavéné
pozemky v zastavéném Uzemi obci — v prolukdch a zadnich pozemcich v navaznosti na
stavajici zastavbu. Dale mély prednost plochy, doplfujici proluky navazujici na zastavéné
Uzemi obci. Mimo zastavéné uzemi obci byly vymezeny plochy az nasledné a upfednostnény

vvvvvv

Zabor z UP obce predstavuje v novém UP drive schvélenych 7,5639 ha, které prebira v
celém spravnim Uzemi obce na rozloze 5250 ha. Zabory, které jsou navrzeny navic, jsou
odivodnénym navySenim pro potieby rozvoje technické infrastruktury, ploch pro sportovni a
rekreacni vyuZiti, pfirodni zelené, vodnich ploch zvySujici akumulaéni schopnost krajiny a
ploch vefejnych prostranstvi (mistnich komunikaci).

Zastavitelné plochy pro bydleni znamenaji moznost pfiristku cca 114 obyvatel v horizontu
20ti let, coz je vzhledem k poloze sidla, jeho ob&anské a technické vybavenosti pfiméfeny
rozvoj. Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch je provedeno detailné v kapitole 7.

Rozvojové plochy bydleni budou navic prioritné vyuzivany v rdmci stavajiciho zastavéného
Uzemi a ve vazbé na néj. Nepfipusti se vznik novych objektd bez ndvaznosti na zastavéné
Uzemi sidel. Navrhové plochy pro rozvoj vyroby a sluzeb jsou vymezeny jako nutné
minimum, které zajisti udrzitelny rozvoj uUzemi a rozvojové plochy pro bydleni jsou
navrhovany s moznosti vyuziti jednotlivych objektd pro sluzby a podnikani.

Oproti platnému UP je rozvoj sméfovan také do krajiny, kde se planuje rozvoj vefejnych
prostranstvi a diverzifikace zemédélské vyroby pro planované zvySeni po¢tu hospodarskych
zvirat, které zvysi také biodiverzitu krajiny a konkurenceschopnost ¢eského zemédeélstvi.

Pozadovany rozvoj obce umozni dostatec¢nou nabidku ploch pro nové pfichozi obyvatele a
zaroven zajisti rozvojové plochy pro pfirozeny pfiristek obyvatel a pfeménu rekreacnich
sidel na sidla obytna. Navrhovany rozvoj pfinese kapital pro rozvoj technické infrastruktury
sidel a zajisti do budoucna moznost bydleni v kvalitnim prostfedi s minimalnimi dopady na
Zivotni prostredi.

ODUVODNEN|I KONKRETNICH NOVE VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH:

Pro navrzené zdbory nelze pouZit pfedevSim nezemédélskou pldu, nezastavéné a
nedostateéné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach
stavebnich pozemkud staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim
prezilych budov a zafizeni. Jedna se o nezbytné pfipady vyuziti ZPF k jinym G€eldm. Diky
navrzenému fedeni jsou respektovany zasady plosné ochrany okolniho ZPF. Je navrzeno
odnéti pfednostné méné kvalitnich pud, nenaruSuje se organizace ZPF, hydrologické ani
odtokové poméry v uzemi a sit zemeédélskych ucelovych komunikaci. Odnim& se jen
nejnutnéjSi plocha ZPF. Nové vyuziti je vefejnym zdjmem, ktery vyrazné prevazuje nad
vefejnym zdjmem ochrany zemeédélského puadniho fondu v pfipadé sidel dosud bez
potfebného rozsahu zastavitelnych ploch a v pfipadé vefejné prospésSnych staveb a
opatfeni. Navrzené feSeni je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi, nebot’ dochazi k redukci stavajicich jiz
schvalenych zboru v platné UPD a pouze &aste¢nému navySeni v novych lokalitach jako
nahrady za plochy vyuzité. Nové lokality jako jediné zabezpeli zachovani alespon
soucCasného poctu obyvatel v obci.

122



Ve smyslu § 55 odst. 3) zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon v platném znéni je nize
provedeno vyhodnoceni _vyuzitelnosti _ploch - funkéné identicky vymezenych
zastavitelnych ploch platnym UP a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch v€etné prokazani vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu u zaboru zemédélské pudy I.
a Il. tfidy ochrany.

Plochy VP — verejného prostranstvi

a) vyhodnocenim stupné a rozsahu vyuZiti funkéné identickych ploch

V ramci fe$eného UP se funkéné identické zastavitelné plochy zajistujici pristup
k rozvojovym plochdm vymezenym v pfedchozi UPD s konkrétnim umisténim nenachazi.
Dale obnovu cesty do sidla Chude¢ v pavodni trase (plochy Z105 a Z106) nelze vést jinou
trasou.

b) odiivodnénim umisténi funkénich ploch z hledisek urbanistickych

Jedna se pouze o plochy dopliikové k plocham pro zastavbu. Dale se jedna o zménu
nevyzadujici nové oddéleni pozemki v katastru, ktera je vefejné prospésnou stavbou.

Navrhované umisténi a vyuziti vyluuje negativni ovlivnéni prioritnich sidelnich funkci
negativnimi jevy — rozvojové plochy se nachazeji na okraji zastavby nebo v krajiné.

Navrhovanymi plochami nedochazi ke stfettm s vymezenym USES a nebudou
ohroZeny ani jiné hodnoty rezervované pro rozvoj pfirodniho prostredi;

c) odivodnénim zaboru ZPF srovnanim s alternativnimi Fresenimi

Pro umisténi pfedmétné funkce v Uzemi nelze v rdmci vySe uvedenych a legislativné
stanovenych podminek vyhodnotit alternativné umisténé plochy, které by ve smyslu §5,
odst.1 zdkona €. 334/92 Sb. byly z hlediska zdboru ZPF vyhodnéjsi.

Plocha BV — 715, BV — 7192, BV — Z194
a) vyhodnocenim stupné a rozsahu vyuZiti funkéné identickych ploch

] V ramci fe$eného UP se funkéné identicka zastavitelna plocha pro bydleni dle platné
UPD v konkrétnim umisténi Cestétina, Plachtina ani Nového Méstecka (u Hradu Nectiny)
nenachazi. Jedna se o stavajici proluky v zastavéném Uzemi. VyuZiti stavajicich zahrad,
které slouzi svému ucelu jako rekreacni plochy stavajici zastavby, které by jinak mohly byt
zastavény, nelze povazovat za nelc€elné vyuziti a nelze se domahat jejich vydani pro novou
zastavbu.

b) odiivodnénim umisténi funkénich ploch z hledisek urbanistickych

Navrhované funkéni plochy maji pfimou navaznost na sidla a jejich zastavbu stojici
podél mistnich &i ucelovych komunikaci, kde vyplfuji proluky mezi zastavbou.

Navrhované umisténi a vyuziti vylu€uje negativni ovlivnéni prioritnich sidelnich funkci
negativnimi jevy — rozvojové plochy se nachazi na okraji zastavby s pfimou vazbou na
komunikace.

Podminujici investice technického charakteru, které by potencialné druhotné zatizily
navazujici pozemky ZPF se nepredpokladaji;

Navrhovanymi plochami nedochazi ke stfettim s vymezenym USES a nebudou
ohroZeny ani jiné hodnoty rezervované pro rozvoj pfirodniho prostredi;

c) odivodnénim zaboru ZPF srovnanim s alternativnimi Fesenimi

jinym moznym alternativnim umisténim funkéni plochy v rdmci k.. - navrhem zmény
funkénich ploch zastavitelnych cestou zmény UP

Pro umisténi pfedmétné funkce nelze v ramci vySe uvedenych a legislativné stanovenych
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podminek vyhodnotit alternativné umisténou plochu, ktera by ve smyslu §5, odst.1 zdkona €.
334/92 Sb. byla z hlediska zdboru ZPF vyhodnéjSi s ohledem na pfimé pozadavky vlastniki
pozemk

jinym moznym alternativnim rfeSenim zpusobu vyuziti navrhovanych funkénich ploch -
pouze ¢asteénym vyuzitim k nezemédélskym &innostem

Nové navrzené rozvojové plochy tvofi celky, které budou v souladu s regulativy vyuziti
rozvojové plochy. Déle jsou k plocham stanoveny prostorové regulativy, které v ramci plochy
umozni zastavénost pouze na 1/3 stavebniho pozemku.

Navrh k odnéti je v souladu s pozadavkem § 4 pism.b) zakona o ochrané ZPF - odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédeélského pladniho fondu — a to i ve smyslu nezasahovani
nezemeédélskymi cinnostmi do dalSich okolnich pozemkd vE€. vylou€eni zbytkovych a
neobdélavatelnych ¢asti pozemku.

iinym moznym alternativnim feSenim zpUsobu vyuziti navrhovanych funkénich ploch
kompenzaci — zruSenim zastavitelnych ploch dle plathého UPO

Je Feden novy rozvoj zastavitelnych ploch pro bydleni v sidlech, kde maji velmi specifické
umisténi i davod rozvoje, a ktery nelze zaménit, nebot se jedna vzdy o zameéry konkrétnich
soukromych osob se specifickymi zaméry. Stavajici platny UPO vymezuje jiné malé plochy
pro bydleni v sidlech, vétSina je vSak jiz prodana a je na nich pfipravovana zastavba — jejich
kompenzace neni vzhledem k velikosti a jinému sou€asnému vyuZziti proto navrzena, byla
v8ak omezena velikost novych rozvojovych ploch na zakladé pozadavku zakona tak, aby
prioritné slouzila jednomu vlastnikovi pro vystavbu jednoho objektu a zbytek byl vyuzivan
jako pfiléhajici zahrada bez nutnosti zaboru ZPF. Plocha BV — Z192 nahrazuje vyuzitou ¢ast
plochy BV — Z47 vyuzitymi pozemky na rodinné domy v Plachtiné. Plocha BV — Z15 je
jedinou volnou plochou vyuzitelnou pro zastavbu mimo pozemky zahrad stavajicich vlastnikud
doma v Cestéting, obdobné je plocha BV — Z194 jedinou volnou plochou vyuZitelnou pro
zastavbu v Novém Méstecku.

Plochy BV — 772, BV — 775, BV — Z195
a) vyhodnocenim stupné a rozsahu vyuZiti funkéné identickych ploch

] V ramci fe$eného UP se funké&né identicka zastavitelna plocha pro bydleni dle platné
UPD v konkrétnim umisténi Nectin nachazi, ale jednd se pouze o malé plochy proluk v
zastavbé. Na severnim okraji se pak nachazi plochy pro bydleni jiného charakteru (Bl), které
jsou obci pfipravovany k zastavbé. Plochy proluk nebyly dosud vyuzity, ale jedna se o
stavajici zahrady v zastavéném UGzemi, které slouzi svému Ucelu jako rekreacni plocha
stavajici zastavby, a které nelze povazovat za neucelné vyuziti a nelze se domahat jejich
vydani pro novou zastavbu.

Platny azemni plan se snazil v obdobnych umisténich jako v novém Gzemnim planu
vymezit plochy pro bydleni v prib&hu jeho pofizovani, nebyly vSak odsouhlaseny orgdnem
ochrany pfirody a krajiny. Pfitom potencial pro bydleni obec skytd, obecni ufad je na
moznosti vystavby v sidle pravidelné dotazovan, udrZeni obyvatel v sidle je pro néj vefejnym
zajmem.

b) odiivodnénim umisténi funkénich ploch z hledisek urbanistickych

Navrhované funkéni plochy maji pfimou navaznost na sidlo Nectiny a zastavbu stojici
podél silnic lll.tFidy, kde vypliuji koncové proluky mezi zastavbou a silnici, nebo vyuzivaji
plochy historickych zahrad této zastavby.

Navrhované umisténi a vyuziti vylu€uje negativni ovlivnéni prioritnich sidelnich funkci
negativnimi jevy — rozvojové plochy se nachazi na okraji zastavby.

Podminujici investice technického charakteru, které by potencialné druhotné zatizily
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navazujici pozemky ZPF se nepredpokladaji;

Navrhovanymi plochami nedochazi ke stfettim s vymezenym USES a nebudou
ohroZeny ani jiné hodnoty rezervované pro rozvoj pfirodniho prostredi;

c) odivodnénim zaboru ZPF srovnanim s alternativnimi Fesenimi

jinym moznym alternativnim umisténim funkéni plochy v rdmci k.U. - navrhem zmény
funkénich ploch zastavitelnych cestou zmény UP

Pro umisténi pfedmétné funkce v k.U. Nectiny nelze v ramci vySe uvedenych a legislativné
stanovenych podminek vyhodnotit alternativné umisténou plochu, ktera by ve smyslu §5,
odst.1 zékona ¢&. 334/92 Sb. byla z hlediska zaboru ZPF vyhodnéjSi s ohledem na pfimy
pozadavek obce, kterd se snaZzi udrzet mnozstvi stalych obyvatel v sidle Nectiny, vétSina
historickych objektl se pfeménila pouze na rekreacéni.

iinym moznym alternativnim feSenim zpusobu vyuziti navrhovanych funkénich ploch -
pouze ¢asteénym vyuzitim k nezemédélskym &innostem

Nové navrZzené rozvojové plochy tvofi vzdy celek a jsou uréeny pro rozvoj bydleni, které
bude v souladu s regulativy vyuziti rozvojové plochy. Dale jsou k plocham stanoveny
prostorové regulativy, které v ramci ploch umozni zastavénost pouze na 1/3 stavebniho
pozemku.

Navrh k odnéti je v souladu s poZzadavkem § 4 pism.b) zakona o ochrané ZPF - odnimat jen
nejnutngjsi plochu zemédélského pudniho fondu — a to i ve smyslu nezasahovani
nezemédeélskymi cinnostmi do dalSich okolnich pozemkd v&. vylou€eni zbytkovych a
neobdélavatelnych ¢asti pozemka.

iinym moznym alternativnim feSenim zplsobu vyuziti navrhovanych funkénich ploch
kompenzaci — zruSenim zastavitelnych ploch dle platného UPO

Novy UP Fe$i novy rozvoj dvou malych a jedné velké zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni v
sidle Nectiny, kde maji velmi specifické umisténi i divod rozvoje, a které nelze zaménit,
nebot se jedna vzdy o zaméry obce se specifickym pozadavkem. Stavajici platny UPO
vymezuje stejné plochy pro bydleni (BV) v Nectinech pouze v zastavéném uUzemi na
stavajicich soukromych zahradach — kompenzace proto neni mozna, byla v§ak omezena
velikost rozvojovych ploch na zdkladé pozadavku zakona. Plocha BV — Z195 byla zmensena
na velikost pro vystavbu 2RD pfi zahrnuti okolnich ploch zahrad bez zaboru ZPF do souctu
ke stavebnim pozemkdm. Plocha BV — Z75 je navrZena pouze pro jeden rodinny dim.
Plocha BV — Z72 vyuziva pfevazné plochy dnesnich zahrad v zastavéném Gzemi pro rozvoj
zastavby v navaznosti na dlouhodobé budovanou jedinou vétsi rozvojovou lokalitu v sidle
Nectiny.

Plochy W — vodni a vodohospodaiské

Zmény z plochy ZPF na plochy vodni souvisi s konkrétnim umisténim u vodnich toku
v mistech byvalych rybnikd a jejich obnova je nejvy$Sim vefejnym zajmem vyrazné
pFevazujicim nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF.

SHRNUTI: V navrhu UP predstavuji rozvojové plochy prilezitost pro dalsi rozvoj bydlent,
vyroby, sluzeb, ob&anského a technického vybaveni a rozvoj vefejnych prostranstvi. Rozsah
rozvojovych ploch mirné pFevySuje rozlohu jiz schvalenych rozvojovych ploch v ramci
platného Uzemniho planu, a to proto, ze kromé sidel je komplexné feSen také rozvoj krajiny,
kde je planovan pfedevsim rozvoj vefejnych prostranstvi pro zlepSeni prostupnosti krajiny a
pfirodni zelené pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability. V zastavitelném uzemi sidel je
pak rozvijena technickd infrastruktura a plochy pro verejné rekreacni vyuziti.
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S ohledem na rozsah spravniho Gzemi obce Nectiny — 5250 ha jsou celkové zabory navrhu
UP cca 15,4 ha pfiméfené, realné upresnéné zabory po zpracovani uzemnich studii a
komplexnich pozemkovych uprav ve vétsiné katastri vSak budou mnohem nizsi.

Bilance zaboru ZPF dle ¢asti/katastralniho Uzemi a ucelu vynéti:

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného fe$eni Uzemniho planu na zemédeélsky pudni
fond bylo zpracovano pfed platnosti vyhlasky 271/2019Sb., avSak obsahuje informace dle §3 odst.2).

126



Katastr: Brezin

Plocha » Vyméra ’ (’:elkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest. ’
ID Zpusob vyuziti rozvojové | zabor ZPF , chmel- . zahra- ovoc. travni I il " v v do pudy Poznamka
pl- [ha] tha] | ®M@P-| ‘nice | VM | da sad p. - - - - - [ha]

PLOCHY BYDLENI

Z35 rd - venkovské 0,2079 - - - - - - - - - - - - - | Prevzata plocha.
Dostavba navsi v J
cipu.

Z36 rd - venkovské 0,1006 - - - - - - - - - - - - - | Prevzata plocha.

Plocha bydleni v
navaznosti na
stavajici objekty.

Z40 rd - venkovské 0,2242 0,1909 - - - - -1 0,1909 - - - -1 0,1909 - | Prevzata a upravena
plocha. Dostavba na
volnych pozemcich
vklinénych do
zastavéného uzemi
(zd).

CLOCLIEEHDIEN , orna p. chgml ) vinice | zahrada | °Y°% | travni p. l. 1. 11 V. V. mvesut ice

CELKEM ZABOR ZPF 0,5327|  0,1909 nice sad do pudy

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Z31 femesla a sluzby 0,5132 0,2176 | 0,2176 - - - - - - -1 0,2176 - - 0,0350 | Prevzata plocha.
Vyrobni dzemi pri SV
okraji sidla.

GLCCLIASIICENS VYR,OBNI orna p. chgml ) vinice | zahrada | °©Y°¢ travni p. l. 1. 1. V. V. mvesut lce

CELKEM ZABOR ZPF 0,5132| 02176 nice sad do pady

PLOCHY REKREACE

Z41 stavby pro rodinnou rekr. 0,1336 - - - - - - - - - - - - - | Pfevzata plocha.
Plocha rekreace v
navazsnosti na
stavajici objekty.

PLOCHY REKREACE p cheml- L ovoc. . investice
CELKEM ZABOR ZPF 0,133 0,0000 orna p. nice vinice | zahrada sad travni p. l. 1. 1. V. V. do pudy
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
734 inzenyrské stavby 0,1999 0,1999 - - - - -| 0,1999 - - -| 0,0381| 0,1618 0,1968 | Prevzata plocha.
Plocha pro COV.
PLOCHY TECHNICKE INFRAST. ) cheml- . ovoc. ) investice
CELKEM ZABOR ZPF 0,1999 0,1999 orna p. nice vinice | zahrada sad travni p. l. 1. 1. V. V. do pudy
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Z51 silniéni 0,2463 - - - - - - - - | Prevzata plocha.
Odstavné parkoviste,
oto¢ka autobusu.

PLOCHY DOPRAV.INFRAST. . cheml- - ovoc. . investice

CELKEM ZABOR ZPF 0,2463 0,0000 ornap. nice vinice | zahrada sad travni p. 1. 1. V. do pudy

PLOCHY ZELENE

K129 soukr. a vyhrazena - nez. 1,1271 - - - - - - - - | Nova plocha. ZaloZeni
sadu.

PLOCHY ZELENE ) cheml- - ovoc. . investice

CELKEM ZABOR ZPF 11271 0,0000 ornap. nice vinice | zahrada sad travni p. 1. 1. V. do pudy

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

K179 vodni plocha 0,6178 0,6178 - -| 06178 -| 0,6178 - 0,4739 | Nov4 plocha.

PLOCHY VODNI A VODOHOSP. . cheml- - ovoc. . investice

CELKEM ZABOR ZPF 0,6178 0,6178 ornap. nice vinice | zahrada sad travni p. 1. 1. V. do pudy

PLOCHY ZEMEDELSKE

K120 louky a pastviny 9,9078 - - - - - - - - | Nova plocha. Vyuziti
dle LPIS.

K121 louky a pastviny 4,1980 - - - - - - - - | Nova plocha. Vyuziti
dle LPIS.

K122 louky a pastviny 47,9289 - - - - - - - - | Nova plocha. Vyuziti
dle LPIS.

K123 louky a pastviny 38,1135 - - - - - - - - | Nova plocha. Vyuziti
dle LPIS.

K124 louky a pastviny 11,1319 - - - - - - - - | Nova plocha. Vyuziti
dle LPIS.

K126 louky a pastviny 4,1368 - - - - - - - - | Nova plocha. Vyuziti
dle LPIS.

K127 louky a pastviny 0,8824 - - - - - - - - | Nova plocha. Vyuziti
dle LPIS.

K128 louky a pastviny 78,9804 - - - - - - - - | Nova plocha. Vyuziti
dle LPIS.

K130 louky a pastviny 1,0129 - - - - - - - - | Nova plocha. Vyuziti
dle LPIS.

K131 louky a pastviny 10,3855 - - - - - - - - | Nova plocha. Vyuziti
dle LPIS.

K132 louky a pastviny 0,8539 - - - - - - - - | Nova plocha. Vyuziti
dle LPIS.

K133 louky a pastviny 2,3314 - - - - - - - - | Nova plocha. Vyuziti
dle LPIS.

K134 louky a pastviny 1,8105 - - - - - - - - | Nova plocha. Vyuziti
dle LPIS.

K135 louky a pastviny 8,5860 - - - - - - - - | Nova plocha. Vyuziti
dle LPIS.
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K136 louky a pastviny 14,4836 - - - - - - - - - - - - - | Nova plocha. VyuZiti
dle LPIS.

K137 louky a pastviny 3,3732 - - - - - - - - - - - - - | Nova plocha. VyuZiti
dle LPIS.

PLOCHY ZEMEDELSKE ) cheml- - ovoc. . investice

CELKEM ZABOR ZPF 238,1166 0,0000 ornap. nice vinice | zahrada sad travni p. l. 1. 1. V. V. do pudy

PLOCHY TEZBY NEROSTU

K37 nezastavitelna 2,7866 - - - - - - - - - - - - - | Prevzata plocha.
Plocha téZby nerostt.

PLOCHY TEZBY NEROSTU ) cheml- - ovoc. . investice

CELKEM ZABOR ZPF 27866 0,0000 ornap. nice vinice | zahrada sad travni p. l. 1. 1. V. V. do pudy
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
z28 komunikace mistni 0,3712 0,2820| 0,0329 - - - - - - - - -| 0,0329 0,3672 | Nova plocha. Uvedeni
- - - - T 0.2491 - - - ~10.2491 KN CR do souladu se
skutecnosti.

Z29 komunikace mistni 0,2301 0,2301 | 0,2301 - - - - - - - - -| 0,2301 0,0382 | Nova plocha. Uvedeni
KN CR do souladu se
skutecnosti.

Z30 komunikace mistni 0,1299 0,0559| 0,0559 - - - - - - -| 0,0559 - - 0,0078 | Nova plocha. Uvedeni
KN CR do souladu se
skutecnosti.

232 verejna zelen 0,0835 - - - - - - - - - - - - 0,0162 | Nova plocha. Uprava
na verejnou zeleri.

Z33 komunikace Gc¢elova 0,0808 - - - - - - - - - - - - 0,0642 | Prevzata a upravena
plocha. Zpfistupnéni
plochy pro COV a
bydleni.

2125 komunikace ucelova 0,0696 0,0696 | 0,0696 - - - - - - -1 0,0696 - - 0,0696 | Nova plocha. Uvedeni
KN CR do souladu se
skutecnosti.

PLOCHY VEREJ. PROSTRAN. . cheml- - ovoc. . investice

CELKEM ZABOR ZPF 0,9650 0,6376 ornap. nice vinice | zahrada sad travni p. l. 1. 1. V. V. do pudy

ZABOR ZPF CELKEM

245,2389 1,8638| 0,6061 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,2577| 0,0000 0,0000 0,3431 0,6559 0,8648 1,2689
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Katastr: Cestétin
T Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tiid ochrany [ha] Invest.
?Ig a Zpusob vyuziti rozvojové | zabor ZPF ’ chmel- . zahra- ovoc. travni " i v v do pudy Poznamka
pl. [ha] ha] | ®M@P- | hice | V'™ | da sad p. : : : : [ha]

PLOCHY BYDLENI

Z11 rd - venkovské 0,1066 0,0632| 0,0632 - - - - - - 0,0632 - | Prevzata a
upravena plocha.
MoZnost dostavby
na volnych pozem.
v ramci zu.

Z12 rd - venkovské 0,1301 - - - - - - - - - - | Pfevzata plocha.
Moznost dostavby
na volnych pozem.
v ramci zd.

Z13 rd - venkovské 0,2062 - - - - - - - - - - | Pfevzata a
upravena plocha.
MoZnost dostavby
na volnych pozem.
v ramci zu.

Z14 rd - venkovské 0,1684 - - - - - - - - - - | Pfevzata plocha.
Moznost dostavby
na volnych pozem.
v ramci zd.

Z15 rd - venkovské 0,2159 0,2159 | 0,0859 - - - -| 0,1300 - 0,2159 - | Nové plocha.
Dostavba v J ¢asti
sidla.

Aol B IEa ornap. CQ‘ZZI' vinice | zahrada osvgg. travni p. 1. 1. V. V. lggesglge

CELKEM ZABOR ZPF 0,8272| 02791 puay

PLOCHY ZELENE

Z11a soukroma a vyhrazena 0,1471 - - - - - - - - - - | Nova plocha.
Plocha zahrady v
navaznostina Z11 -
BV jakoZzto prechod
do krajiny.

K110 soukroma a vyhr. nezast. 0,7603 - - - - - - - - - - | Nova plocha.
ZaloZeni sadu.

PLOCHY ZELENE 3 . ;

, orna p. e gm/ vinice | zahrada ovocc;. travni p. 1. 1. V. V. /Zvesz‘/cci:e
CELKEM ZABOR ZPF 0,9074 0,0000 ce & /ety
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

K112 vodni plocha 0,2952 - - - - - - - - - - - | Nova plocha. Dle
skute¢ného stavu v
uzemi.

PLOCHY VODNI A VODOHOSP. 3 ; ;

. ornap. chgml vinice | zahrada ovog. travni p. 1. 1. V. V. /Zves!/(;: e
CELKEM ZABOR ZPF 0,2952 0,0000 aice) S O jptviesy

PLOCHY ZEMEDELSKE

K107 louky a pastviny 16,9553 - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K108 louky a pastviny 23,5912 - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K109 louky a pastviny 2,1709 - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K111 louky a pastviny 0,8472 - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
VyuzZiti dle LPIS.

K113 louky a pastviny 22,3609 - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
VyuzZiti dle LPIS.

K114 louky a pastviny 13,7503 - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
VyuzZiti dle LPIS.

PLOCHY ZEMEDELSKE 3 . ;

, orna p. e em s vinice | zahrada ovocc;. travni p. 1. 1. V. V. /Zvesz‘ 'ge
CELKEM ZABOR ZPF 79,6759 0,0000 e sa Olpudy

PLOCHY PRIRODNI

K19 vysoka zelen 0,1195 0,1195 - - - -| 0,195 - -1 0,0449| 0,0746 - | Nové plocha.
Uvedeni KN CR do
souladu se
skute¢nosti.

PLOCHY PRIRODNI 3 ; ;

. ornap. chgml vinice | zahrada ovog. travni p. 1. 1. V. V. /Zves!/(;: e
CELKEM ZABOR ZPF 0,1195 0,1195 aice) el O jptviesy

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z10 komunikace mistni 0,6448 0,3625| 0,3625 - - - - -| 0,3625 - - - | Nova plocha.
Propojeni sidel
Cestétin a
Kamenna hora.
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z217 komunikace Ucelova 0,4268 0,0314 - - - - -| 0,0314 - -| 0,0314 - - - | Nova plocha.
Obnoveni zaniklého
propojeni sidel
Cestétin a Racin.

Z18 komunikace Uc¢elova 0,0896 0,0102 ] 0,0102 - - - - - - -] 0,0102 - - - | Nova plocha.
Obnoveni zaniklého
propojeni sidel
Cestétin a Racin.

720 komunikace Ucelova 0,2283 0,1861| 0,1838 - - - - - - -| 0,1486| 0,0330| 0,0022 0,0473 | Nova plocha.
Obnoveni
historického
propojeni sidel
Cestétin a Racin.

- - - - -| 0,0023 - - - -| 0,0023 -

Z106 komunikace tGcelova 0,0870 - - - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
Obnoveni zaniklého
cestniho propojeni
se sidlem Chudec.

PLOCHY VEREJ. PROSTRAN. 3 . ;

, orna p. e gm/ vinice | zahrada ovocc;. travni p. / 1. 1. V. V. /Zvesz‘/cci:e
CELKEM ZABOR ZPF 1,4765 0,5902 e sa Olpudy
ZABOR ZPF CELKEM
83,3017 0,9888| 0,7056 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 02832 0,0000 0,0000 05527 0,0779 0,3582 0,0473
Katastr: Doubravice u Nectin
B Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest.
?Ig a Zpusob vyuziti rozvojové | zabor ZPF , chmel- L. zahra- oVvoC. travni | " i v v do pudy Poznamka
pl. [ha] [ha] | °®M@P-| ‘nice | V'™® | da sad p. - - - - - [hal

PLOCHY SMISENE OBYTNE

P84 venkovské 0,5503 - - - - - - - - - - - - - | Prevzata plocha.
Plocha pro cestovni
ruch (agroturistika).

greig o eles YITNE ornap. CZ?CIZI' vinice | zahrada osv:g. travni p. [} 1. 1. V. V. /g;esélge

CELKEM ZABOR ZPF 0,5503 0,0000 pucy
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PLOCHY ZELENE

K161 soukr. a vyhraz. nezast. 1,0303 - - - - - | Novéa plocha.
ZalozZeni sadu.
greliiges e orna p. CZ?CIZI' vinice osv:g. travni p. 1. 1. 'g;e;;'gf
CELKEM ZABOR ZPF 1,0303 0,0000
PLOCHY ZEMEDELSKE
K158 louky a pastviny 6,8295 - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.
K159 louky a pastviny 7,3979 - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.
K160 louky a pastviny 22,0509 - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.
K162 louky a pastviny 14,5268 - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.
K163 louky a pastviny 24,7453 - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.
K164 louky a pastviny 0,0274 - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.
K165 louky a pastviny 0,3273 - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.
GRCCLigAEMER i orna p. CQ%”;I' vinice osvgg. travni p. 1. 1. ’Zg‘ifé’gf
CELKEM ZABOR ZPF 75,9051 0,0000
PLOCHY PRIRODNI
K85 vysoka zelen 0,3847 0,3847 - - -| 0,3847 - - | Nova plocha.
Uvedeni KN CR do
souladu se
skute¢nosti.
PLOCHY PRIRODNI 3 i i
, orna p. chc?ml vinice ovog. travni p. 1. 1. /Zveset lge
CELKEM ZABOR ZPF 0,3847 0,3847 zice &l v [uely
ZABOR ZPF CELKEM
77,8704 0,3847| 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3847 0,0000 0,0000 0,0000




Katastr: Hrad Nectiny

Plocha Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest.

D Zpusob vyuziti rozvojové | zabor ZPF , chmel- L. zahra- ovoc. travni " i v v do pudy Poznamka
pl. [ha] [ha] | ©M@P- | ‘hice | VI™® | 4a sad p. : : : : [ha]

PLOCHY BYDLENI

753 rd - méstské 0,4240 0,4240 - - - -| 0,4240 - 0,4240 - | Pfevzata a
upravena plocha.
Lokalita bydleni v
navaznosti na zu.

Gle g ornap. CZZ";” vinice | zahrada osv:g. travni p. 1. 1. V. V. /g;esélge

CELKEM ZABOR ZPF 0,4240 0,4240 puay

PLOCHY SMISENE OBYTNE

P59 venkovské 0,6912 - - - - - - - - - | Prevzata plocha.
Viyuziti arealu pro
komeréni ucely.

P60 venkovské 1,0811 0,9260 - - - -| 0,9260 - 0,9260 - | Pfevzata plocha.
Zazemi pro P59 -
SV.

P61 venkovské 0,5806 0,2438 - - - -| 0,2438 - 0,2438 - | Pfevzata plocha.
Zazemi pro P59 -
SV.

ALOGIIN SlEigE QTS orna p. CZZ’Z/' vinice | zahrada osv;)g. travni p. 1l 1. V. V. /desé/ge

CELKEM ZABOR ZPF 2,3530|  1,1698 pudy

PLOCHY ZELENE

K52 soukr. a vyhraz. nezast. 1,6617 - - - - - - - - - | Nova plocha.
Plocha pro zalozeni
sadu.

Z53a soukroma a vyhrazena 0,1318 - - - - - - - - - | Prevzata a
upravena plocha.
Odclonéni Z53 - BI
od silnice.

K63 soukr. a vyhraz. nezast. 1,6536 - - - - - - - - - | Novéa plocha.
Plocha pro zalozeni
sadu.

PLOCHY ZELENE 1l ; ;

oc , ornap. chgml ) vinice | zahrada | °Y°% | travni p. 1. V. V. mvesut ice
CELKEM ZABOR ZPF 3,4471 0,0000 nice sad do pudy
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PLOCHY SMISENE VYROBNI

P55 femesla a sluzby 0,5994 0,2816 | 0,2816 - - 0,2816 - | Pfevzata a
upravena plocha
prestavby pro
femesla a sluzby.

FUOENT ShilEIENE VYR,OBNI ornap. CZZ”;I' vinice | zahrada osv:g. travni p. 1. 1. V. V. /g;esélge

CELKEM ZABOR ZPF 0,5994 0,2816 pucy

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

7197 vefejna infrastruktura 0,3432 - - - - - - | Nova plocha v
ramci ZU.

PLOCHY OBCAN. VYBA,VENI ornap. CZZ’Z/' vinice | zahrada osv;)g. travni p. 1. 1. V. V. /desé/ge

CELKEM ZABOR ZPF 0,3432|  0,0000 pudy

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z193 inzenyrské stavby 0,1707 0,1707 - - 0,1707 0,1707 Nové plocha
Plocha pro COV.

PLOCHY TECHNICKE INFRAST. ] . ,

, ornap. chgml vinice | zahrada ovog. travni p. 1. 1. V. V. /gvesut /ge
CELKEM ZABOR ZPF 0,1707 0,1707 ice sa Olpuay

PLOCHY REKREACE

K66 specifické 0,7062 0,4288 - - 0,4288 0,4288 0,2260 | Prevzata plocha.
Cvicna lyZarska
louka.

PLOCHY REKREACE ] . ,

, ornap. chgml vinice | zahrada ovog. travni p. 1. 11 V. V. /gvesut /ge
CELKEM ZABOR ZPF 0,7062 0,4288 ice sa Olpuay

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

754 vefejna zelen 0,0765 0,0765 - - 0,0765 0,0765 - | Pfevzata plocha.
Parkova uprava.

756 komunikace Uc¢elova 0,0234 - - - - - - | Nova plocha.
Zpristupneni
lokality P55 - BV.

P57 verejna zelen 0,4174 - - - - - - | Prevzata plocha.
Plocha parkovisté,
cestovni ruch.
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P58 vefejna zelen 0,2854 - - - - - - - - - - | Pfevzata plocha.
Uprava na
representacni vstup
a vjezd do arealu
byvalého statku.

P62 vefejna zelen 0,6698 - - - - - - - - - - - | Pfevzata plocha.
Uprava verejné
zelené u kaple sv.
Terezie.

P64 vefejna zelen 0,3028 - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
Parkova uprava.

265 komunikace ucelova 0,4117 - - - - - - - - - - 0,1931 | Nova plocha.
Zpristupnéni krajiny
z centra sidla Hrad
Nectiny.

PLOCHY VEREJ. PROSTRAN. i ;

oc / (?S ornap. chgml ) vinice | zahrada | ©Y°¢ travni p. [} 1. 1. V. V. mvesut ice
CELKEM ZABOR ZPF 2,1870|  0,0765 nice sad do pudy

ZABOR ZPF CELKEM
10,2306 2,5514| 0,2816 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 2,2698| 0,0000 0,0000 0,0000 00000 25514 0,4191

Katastr: Kamenna Hora

Plocha Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest.

D Zpusob vyuziti rozvojové | zabor ZPF 3 chmel- . zahra- ovoc. travni | " i v v do pudy Poznamka
pl. [ha] [ha] | °™MaP- | ‘nice | V'™ | da sad p. . : . . : [ha]

PLOCHY BYDLENI

Z3 rd - venkovské 0,1727 - - - - - - - - - - 0,1548 | Prevzata a
upravena plocha v
zastavéném uzemi.

Z4 rd - venkovské 0,1780 - - - - - - - - - - - | Pfevzata a
upravena plocha.
Dostavba proluky v
SV cipu navsi.

z7 rd - venkovské 1,1806 0,9842 - - - - -1 10,9842 - - 0,9842 1,0976 | Prevzata plocha.
Uzavrieni JZ ¢asti
navsi.

Aol B IEE orna p. CZZ’Z/' vinice | zahrada osvgg. travni p. [} 1l 1. V. V. lggesatlge

CELKEM ZABOR ZPF 1,5313|  0,9842 22t
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PLOCHY ZELENE

K3a soukr. a vyhraz. nezas. 0,0993 - - - - - - - - - - - - 0,0139 | Nova plocha.
Prechod plochy Z3-
BV do krajiny.

PLOCHY ZELENE L 4 ;

, orna p. cth/ vinice | zahrada ovog. travni p. l. 1l 1. V. V. /Zvesetlge
CELKEM ZABOR ZPF 0,0993 0,0000 zice S 0ol

PLOCHY PRIRODNI

K1 vysoka zelen 0,2755 0,2755 - - - - -1 0,2755 - - - -| 0,2755 - | Nova plocha.
Uvedeni KN CR do
souladu se
skute¢nosti.

K2 vysoka zelen 0,2708 0,2708 - - - - -1 0,2708 - - - -| 0,2708 - | Nova plocha.
Uvedeni KN CR do
souladu se
skute¢nosti.

PLOCHY PRIRODNI L ) )

, ornap. chgml vinice | zahrada ovog. travni p. l. 1. 1. V. V. /gvesut /ge
CELKEM ZABOR ZPF 0,5463 0,5463 ice sa Olpuay

PLOCHY ZEMEDELSKE

K101 louky a pastviny 9,1753 - - - - - - - - - - - - - | Nova plocha. Dle
vyuZiti v LPIS.

K102 louky a pastviny 3,9591 - - - - - - - - - - - - - | Nova plocha. Dle
vyuZiti v LPIS.

K103 louky a pastviny 11,4497 - - - - - - - - - - - - - | Nova plocha. Dle
vyuZiti v LPIS.

K104 louky a pastviny 0,4806 - - - - - - - - - - - - - | Nova plocha. Dle
vyuZiti v LPIS.

K196 louky a pastviny 1,7847 - - - - - - - - - - - - - | Nova plocha. Dle
Zadosti.

PLOCHY ZEMEDELSKE L 4 ;

, orna p. cth/ vinice | zahrada ovog. travni p. l. 1l 1. V. V. /Zvesetlge
CELKEM ZABOR ZPF 26,8495 0,0000 zice S 0ol

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z5 vefejna zelen 0,1758 - - - - - - - - - - - - 0,0079 | Prevzata a
upravena plocha.
Uprava verejné
zelené na navsi.
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Z6 vefejna zelen

0,1325

0,0672

0,0672

0,0672

0,0145

Prevzata plocha.
Uprava verejné
zelené na navsi.

Z7a komunikace mistni

0,0275

0,0142

0,0142

0,0142

0,0066

Nova plocha.
Zpristupneni
rozvojové plochy
pro bydleni Z7-BV.

Z8 komunikace mistni

0,9540

0,5853

0,4376

0,0040

0,4336

0,0097

0,0097

0,1380

0,1380

0,0595

Nova plocha.
Propojeni sidel
Cestétin a
Kamenna hora.

29 komunikace ucelova

0,0501

Nova plocha. _
Uvedeni KN CR do
souladu se
skutecnosti.

Z100 komunikace ucelova

0,6617

0,0012

0,0012

0,0012

Nova plocha.
Obnoveni zaniklého
cestniho propojeni
sidel Kamenna
Hora a Potok.

Z105 komunikace ucelova

0,0897

0,0897

0,0897

0,0897

Nova plocha.
Obnoveni zaniklého
cestniho propojeni
se sidlem Chudec.

PLOCHY VEREJ. PROSTRAN.
CELKEM ZABOR ZPF

2,0913

0,7576

orna p.

cheml-
nice

vinice

zahrada

ovoc.
sad

travni p.

1.

investice
do pady

ZABOR ZPF CELKEM

31,1177

2,2881

0,5273

0,0000

0,0000

0,0097

0,0000

1,7511

0,0000 0,0897

0,0040

0,0000

2,1944

1,3548

Katastr: Lesovice

Plocha

D Zpusob vyuziti

Vyméra
rozvojové
pl. [ha]

Celkovy
zabor ZPF
[ha]

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha]

Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha]

orna p.

chmel-
nice

vinice

zahra-
da

ovoc.
sad

travni
p-

Iv.

Invest.
do pudy
[ha]

Poznamka

PLOCHY BYDLENI
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786 rd - venkovské 0,1643 0,1643 - -| 0,0039 - - -| 0,0039 0,2191 | Prevzata plocha.
Dostavba na
volnych pozemcich
vklinénych do zu.

- - - -1 0,1604 -| 0,1604
Gle g ’ ornap. CZZ";” vinice | zahrada osv:g. travni p. 1. 1. V. V. /g;e;;/ge
CELKEM ZABOR ZPF 0,1643 0,1643 y

PLOCHY ZELENE

K168 soukr. a vyhraz. nezas. 1,1737 - - - - - - - - - | Nova plocha.
ZaloZeni sadu.

ALOIIN AT S ’ orna p. CZZ’Z/' vinice | zahrada osv;)g. travni p. 1l 1. V. V. ’Zg‘ifé’gf

CELKEM ZABOR ZPF 1,1737 0,0000

PLOCHY ZEMEDELSKE

K166 louky a pastviny 3,3702 - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K167 louky a pastviny 0,7884 - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K169 louky a pastviny 1,3833 - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K170 louky a pastviny 1,3790 - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K171 louky a pastviny 0,9980 - - - - - - - - - | Novéa plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K172 louky a pastviny 2,7915 - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K173 louky a pastviny 14,7102 - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K174 louky a pastviny 5,0163 - - - - - - - - - | Novéa plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K175 louky a pastviny 8,0619 - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K176 louky a pastviny 5,7760 - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K177 louky a pastviny 8,2057 - - - - - - - - - | Novéa plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K178 louky a pastviny 11,5811 - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.
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Ao ZEMEDELSKE, orna p. CZZ’Z/' vinice | zahrada osvgg. travni p. [} 1l 1. V. V. lggesélge
CELKEM ZABORZPF| _ 64,0615|  0,0000 e

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

K190 vodni plocha 0,7335 0,7335 - - - - -| 0,7335 - - - -| 0,7335 0,7258 | Nova plocha.
ZalozZeni tani
LeSovice

FUOLERRT Vel A VOD?HOSP' ornap. CZZ";I' vinice | zahrada osv:g. travni p. [} 1. 1. V. V. /g;esélge

CELKEM ZABOR ZPF 0,7335 0,7335 puay

ZABOR ZPF CELKEM

66,1330 0,8978| 0,0000 0,0000 0,0000 0,0039 00000 0,8939| 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 08978 0,2191

Katastr: Nectiny

T Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest.

?Ig a Zpusob vyuziti rozvojové | zabor ZPF ’ chmel- . zahra- ovoc. travni | " i v v do pudy Poznamka
pl. [ha] [ha] | ©M@P- | pice | VI | ga sad p. : . : : . [ha]

PLOCHY BYDLENI

768 rd - méstské 0,2742 0,2742 - - - - -| 0,2742 - - - -| 0,2742 0,1933 | Prevzatg plocha.
Cisté bydleni.

Z69 rd - venkovské 0,0688 - - - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
Doplnéni uli¢ni
fronty hlavni ulice.

Z70 rd - venkovské 0,0792 - - - - - - - - - - - - - | Prevzata plocha.
Doplnéni ulicni
fronty hlavni ulice.

772 rd - venkovské 0,7434 0,6935 - - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
Rozvoj bydleni v
navaznosti na
stavajici zastavbu v
zapadni ¢asti sidla
Nectiny.

- - -1 0,6935 - - - -| 0,6935 - -
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Z74a

rd - méstské

0,2581

0, 2581

0, 2581

0, 2581

Prevzata plocha.
Cisté bydleni
rezidencniho typu.
Zmenseno ve
prospéch plochy
Z74k.

Z74c

rd - méstské

0,1108

0,1108

0,1108

0,0554

0,0586

Prevzata plocha.
Cisté bydleni
rezidencniho typu.
Zmenseno ve
prospéch plochy
Z74k.

Z74d

rd - méstské

0,1303

0,1303

0,1303

0,1303

Prevzata plocha.
Cisté bydleni
rezidencniho typu.

Z74f

rd - méstské

0,2795

0,2795

0,2795

0,0811

0,1984

Prevzata plocha.
Cisté bydleni
rezidencniho typu.

Z74h

rd - méstské

0,1554

0,1554

0,1554

0,1554

Prevzata plocha.
Cisté bydleni
rezidencniho typu.

Z74]

rd - méstské

0,2494

0,2494

0,2494

0,2494

Prevzata plocha.
Cisté bydleni
rezidencniho typu.

Z74k

rd — méstské

0,1100

0,1100

0,1100

0,1100

Prevzata plocha.
Cisté bydleni
rezidencniho typu.

Z75

rd - venkovské

0,2127

Nova plocha.

7195

rd - venkovské

0,1175

0,0708

0,0708

0,0708

Nova plocha.
Lokalita pro bydleni
v ndvaznosti na zu.

PLOCHY BYDLENI

CELKEM ZABOR ZPF

2,7892

2,3320

orna p.

cheml-
nice

vinice

zahrada

ovoc.
sad

travni p.

1.

1.

V.

investice
do pidy

PLOCHY OBGANSKEHO VYBAVENI

267

verejna infrastruktura

0,2628

Prevzata plocha.
Obcanske vybaveni
pri aredlu sv. Anny.

Z191

télovychnicka a sport

0,2693

0,2693

0,2693

0,2149

0,0544

0,2268

Nova plocha. Drive
uzemni rezervou.

PLOCHY OBCAN. VYBAVENI

CELKEM ZABOR ZPF

0,5321

0,2693

orna p.

cheml-
nice

vinice

zahrada

ovoc.
sad

travni p.

1.

1.

V.

investice
do pady
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PLOCHY ZELENE

Z68a soukroma a vyhrazena 0,1950 - - - - 0,1795 | Nova plocha.
Zahrady pro Z68-BI.

Z195a | soukroma a vyhrazena 0,1924 - - - - - | Nova plocha.
Zahrady pro Z195-
BV

K147 soukr. a vyhraz. nezast. 0,6385 - - - - - | Nova plocha.
ZaloZeni sadu.

PLOCHY ZELENE 3 ; ;

, orna p. e gm/ vinice | zahrada ovocc;. travni p. 1. 1. V. /Zvesz‘/cci:e
CELKEM ZABOR ZPF 1,0259 0,0000 ck & ©[oiely

PLOCHY PRIRODNI

K76 vysoka zelen 0,2624 - - - - 0,1999 | Nova plocha.
Uvedeni KN CR do
souladu se
skute¢nosti.

K77 vysoka zelen 0,3446 - - - - 0,3302 | Nova plocha.
Uvedeni KN CR do
souladu se
skutecnosti.

K78 vysoka zelen 0,1246 - - - - 0,0733 | Nova plocha.
Uvedeni KN CR do
souladu se
skutecnosti.

K79 vysoka zelen 0,4106 - - - - 0,4087 | Nova plocha.
Uvedeni KN CR do
souladu se
skutecnosti.

K80 vysoka zelen 0,2722 - - - - 0,1831 | Nova plocha.
Uvedeni KN CR do
souladu se
skute¢nosti.

K81 vysoka zelen 0,0837 - - - - 0,0295 | Nova plocha.
Uvedeni KN CR do
souladu se
skutecnosti.

PLOCHY PRIRODNI 2 ; i

, orna p. chc?ml vinice | zahrada ovog. travni p. 1. 1. V. lgvesfl(;:e
CELKEM ZABOR ZPF 1,4981 0,0000 e S 0 pucy
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PLOCHY ZEMEDELSKE

6,3788

Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

4,8677

Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

32,6941

Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

10,5406

Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

2,6230

Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

8,0856

Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

5,1502

Nova plocha.
Ochrana vodniho
zdroje.

36,5053

Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

14,5686

Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

2,1322

Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

2,7574

Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

2,9360

Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

4,0127

Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

17,3271

Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

16,6123

Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

0,3788

Nova plocha dle
KPU

0,6278

Nova plocha dle
KPU

K142 louky a pastviny
K143 louky a pastviny
K144 louky a pastviny
K145 louky a pastviny
K146 louky a pastviny
K148 louky a pastviny
K149 louky a pastviny
K150 louky a pastviny
K151 louky a pastviny
K152 louky a pastviny
K153 louky a pastviny
K154 louky a pastviny
K155 louky a pastviny
K156 louky a pastviny
K157 louky a pastviny
K199 louky a pastviny
K200 louky a pastviny
PLOCHY ZEMEDELSKE

CELKEM ZABOR ZPF

168,1983

0,0000

orna p.

cheml-
nice

vinice

zahrada

ovoc.
sad

travni p.

1.

1.

V.

investice
do pidy
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

P198 venkovské 0,0734 - - - - - - - - - - - - - | Nova plocha v zu.
Zabor mensi nez
0,2 ha.

ALOCA LIS OBY'TNE orna p. CZ?CIZI' vinice | zahrada osv:g. travni p. l. 1. 1. V. V. /Z;esl;‘/ge

CELKEM ZABOR ZPF 0,0734 0,0000 paay

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

783 komunikace U¢elova 0,0757 0,0714| 0,0714 - - - - - - - - -| 0,0714 - | Nové plocha.
Uvedeni KN CR do
souladu se
skute¢nosti.

287 komunikace Uc¢elova 0,8503 - - - - - - - - - - - - 0,4175 | Nova plocha.
Zpristupnéni
zemédeélskych
pozemki.

788 komunikace mistni 0,6045 0,5523 - - - - -| 0,5523 - -| 0,1511| 0,4012 - - | Nové plocha.
Zpristupnéni
rozvojové plochy
pro bydleni Z74-BlI.

789 komunikace mistni 0,2316 - - - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
Zpristupnéni
rozvojové plochy
pro bydleni Z72-BV.

Z74b vefejna zelen 0,0918 0,0918 - - - - -| 0,0918 - -| 0,0918 - - Korigovéno dle
dokumentace

Z74e verejna zelen 0,0537 0,0537 - - - - -| 0,0537 - -| 0,0023| 0,0514 - tzemnimu
rozhodnuti, celkové

Z749 vefejna zelen 0,2860 0, 2860 - - - - -| 0,2860 - - -1 0,2860 - zmenseny.

Z74i vefejna zelen 0,2098 0,2098 - - - - -| 0,2098 - - -| 0,2098 -

PLOCHY VEREJ. PROSTRAN. . ] ]

, orna p. chc?ml vinice | zahrada ovog. travni p. . 1. 1. V. V. lgvesfl(;:e
CELKEM ZABOR ZPF 2,4035 1,2650 e S O el
ZABOR ZPF CELKEM
176,7755 3,8663| 0,0714 0,0000 0,0000 0,6935 00000 3,1014| 0,0000 02149 1,3877 1,9213 0,3456| 22417
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Katastr:

Nové Méstecko u Nectin

Plocha Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest.
D Zpusob vyuziti rozvojové | zabor ZPF 3 chmel- . zahra- ovoc. travni " i v v do pudy Poznamka
pl. [ha] [ha] | OMaP- | jice | VIMC® | ga sad p. : . . : [ha]
PLOCHY BYDLENI
2194 rd - venkovské 0,0697 0,0697 - - -| 0,0697 - - - - -| 0,0697 - Nova plocha.
Lokalita pro bydleni
v navaznosti na zu.
FUCEIRT AL ’ ornap. CZZ”;I' vinice | zahrada osv:g. travni p. 1. 1. V. V. /g;esélge
CELKEM ZABOR ZPF 0,0697 0,0697 pucy
PLOCHY ZEMEDELSKE
K140 louky a pastviny 20,8001 - - - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.
K141 louky a pastviny 31,0279 - - - - - - - - - - - - - | Novéa plocha.
Vyuziti dle LPIS.
PLOCHY ZEMEDELSKE ] . ,
, ornap. chgml vinice | zahrada ovog. travni p. 1. 1. V. V. /gvesut /ge
CELKEM ZABOR ZPF 51,8280 0,0000 ice sa Olpuay
ZABOR ZPF CELKEM
51,8977 0,0697| 0,0000 0,0000 0,0000 0,0697 00000 0,0000f 0,0000 0,0000 00000 0,0697 0,0000 0,0000
Katastr: Plachtin
Plocha Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest.
D Zpusob vyuziti rozvojové | zabor ZPF 3 chmel- . zahra- ovoc. travni " i v v do pudy Poznamka
pl. [ha] [ha] | OMaP- | jice | VIMCE | ga sad p. : . . : [ha]
PLOCHY BYDLENI
2192 rd - venkovské 0,5027 0,5027 - - - - -1 0,5027 - - -| 0,5027 - 0,4374 | Nova plocha.
Lokalita pro bydleni
v navaznosti na zu.
FUCEIRT ALY ’ ornap. CZZ”;I' vinice | zahrada osv:g. travni p. 1. 1. V. V. /g;esélge
CELKEM ZABOR ZPF 0,5027 0,5027 pucy
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

242 inZzenyrské stavby 0,2817 0,2817 - - - - -| 0,2817 - - -1 0,2817 0,2047 | Prevzata a
upravena plocha.
Plocha pro COV.

Z45 inZzenyrské stavby 0,0353 0,0353 - - - - -1 0,0353 - - 0,0013| 0,0339 0,0353 | Prevzata plocha.
Zajisténi pristupu k
vodnimu zdroji pitné
vody.

PLOCHY TECHNICKE INFRAST. ] . ,

, ornap. chgml vinice | zahrada ovog. travni p. I. 1. 1. V. V. /gvesut /ge
CELKEM ZABOR ZPF 0,3170 0,3170 nice sa o puay

PLOCHY PRIRODNI

K44 vysoka zelen 0,4676 0,4676 - - - - -1 0,4676 - - 0,0532| 0,4144 0,4131 | Nové plocha.
Uvedeni KN CR do
souladu se
skute¢nosti.

K46 vysoka zelen 0,4718 0,4718 - - - - -1 0,4718 - - 0,0749 | 0,3969 0,4718 | Nova plocha.
Uvedeni KN CR do
souladu se
skute¢nosti.

PLOCHY PRIRODNI L investi

, orna p. cth/ vinice | zahrada ovog. travni p. l. 1l 1. V. V. /Zvesetlge
CELKEM ZABOR ZPF 0,9394 0,9394 ce S Deiiey

PLOCHY ZEMEDELSKE

K138 louky a pastviny 10,7126 - - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K139 louky a pastviny 6,3822 - - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

PLOCHY ZEMEDELSKE ] . ,

, ornap. chgml vinice | zahrada ovog. travni p. I. 1. 11 V. V. /gvesut /ge
CELKEM ZABOR ZPF 17,0948 0,0000 Zice & o fsely

ZABOR ZPF CELKEM
18,8539 1,7591| 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,7591| 0,0000 0,0000 0,0000 06321 1,1269 1,5623

146




Katastr:

Racin u Nectin

T Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest.
?S a Zpusob vyuziti rozvojové | zabor ZPF , chmel- L, zahra- ovoc. travni " i v v do pudy Poznamka
pl. [ha] [ha] | O™MaP- | pice | VINC® | g5 sad p. : . . : [ha]

PLOCHY ZEMEDELSKE

K115 louky a pastviny 9,1303 - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K116 louky a pastviny 0,7759 - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K117 louky a pastviny 7,3030 - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K118 louky a pastviny 1,0829 - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

K180 louky a pastviny 8,0028 - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
Vyuziti dle LPIS.

PLOCHY ZEMEDELSKE L 3 3

, orna p. chgm/ vinice | zahrada ovog. travni p. 1l 1. V. V. lZvesetlge
CELKEM ZABOR ZPF 26,2949 0,0000 zice & ety

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z21 komunikace ucelova 0,0887 0,0887 | 0,0510 - - - - - - 0,0286 0,0225 0,0887 | Nova plocha.
Obnoveni
historického
propojeni sidel
Cestétin a Racin.

- - - - -1 0,0377 - - 0,0377

222 verejna zelen 3,9544 0,0701 - - - - -1 0,0701 - 0,0694 0,0007 0,0418 | Prevzata plocha.
Uprava krajinného
parku na misté
zaniklé obce, bez
moZnosti vystavby.

723 komunikace G¢elova 0,2661 - - - - - - - - - - 0,0718 | Nova plocha.
Obnoveni zaniklého
propojeni sidel
Cestétin a Racin.

724 komunikace Uc¢elova 0,0537 - - - - - - - - - - 0,0007 | Nova plocha.
Obnoveni zaniklé
cesty.
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725

komunikace ucelova

0,2636

Nova plocha.
Uvedeni KN CR do
souladu se
skute¢nosti.

726

komunikace ucelova

0,0485

0,0117

0,0117

0,0117 -

0,0004

Nova plocha.
Obnoveni zaniklého
propojeni sidel
Cestétin a Racin.

727

komunikace ucelova

0,6427

0,4451

0,1258

0,0639 -

0,0619

0,3193

0,0173 -

0,302

0,5077

Nova plocha.
Uvedeni KN CR do
souladu se
skute¢nosti.

Z119

komunikace ucelova

0,1277

Nova plocha.
Obnoveni
historického
cestniho propojeni
se sidlem
Kejsovice.

PLOCHY VEREJ. PROSTRAN.

CELKEM ZABOR ZPF

5,4454

0,6156

orna p.

cheml-
nice

vinice

zahrada

ovoc.
sad

travni p.

1.

1. V.

investice
do pady

ZABOR ZPF CELKEM

31,7403

0,6156

0,1885

0,0000

0,0000

0,0000

0,0000

0,4271

0,0000

0,0000

0,1909  0,0000

0,4248

0,7111
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11.2. POZEMKY URCENE PRO PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

DUSLEDKY RESENi NAVRHOVANEHO UZEMNIM PLANEM

Odlesnéni

K odlesnéni jsou navrzeny porosty v celkové ploSe 4,2234 ha. VétSina ploch je
navrzena ve vefejném zajmu, pouze plocha tézby a zahrady (sadu) ne, tyto ale jsou jiz
soucasti platné dokumentace UP obce Nectiny nebo se jedna o soulad se skutecnosti
(bezlesi navrzené k jiny ucelim).

Katastr: Brezin

Celkovy
Cislo . e zabor
lokality AprER i PUPFL
[ha]
Tézba — nezastavitelna plocha
s podminkou rekultivace do
K37 PUPFL 2,7866
PLOCHY TEZBY NEROSTU
2,7866
751 | dopravni infrastr. - silniéni | 0,2463
PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY
0,2463
| ZABORY PUPFL CELKEM 3,0329 |
Katastr: Cestétin
Celkovy
Cislo . e zabor
lokality AprER i PUPFL
[ha]
217 komunikace Gcelova 0,2554
Z18 komunikace uéelova 0,0427
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
0,2981
| ZABORY PUPFL CELKEM 0,2981 |
Katastr: Hrad Nectiny
: Celkovy
Cislo 3 Sia: zabor
lokality Zpusob vyuziti PUPFL
[ha]
zelen soukr. a vyhraz.
K52 nezastavéna - sad 0,5446
PLOCHY ZELENE
0,5446
| ZABORY PUPFL CELKEM 0,5446 |
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Katastr: Nectiny

: Celkovy
Cislo . o zabor
lokality ERECE PUPFL
[ha]
783 komunikace Uucelova 0,0016
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
0,0016
| ZABORY PUPFL CELKEM 0,0016 |
Katastr: Racin
Celkovy
Cislo Zpusob vyuziti zabor
lokality P y PUPFL
[ha]
725 komunikace ucelova 0,2636
727 komunikace Ucelova 0,0826
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
0,3462
| ZABORY PUPFL CELKEM 0,3462 |

12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S
ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Pro feSeni tzemniho planu Nectiny nebylo pozadovano.

13.ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

y Namitka ¢. 1

Zadatel

Mgr. Edita SajtoSové, Luhov 12, 330 35 Listany

Datum doruéeni

02. 07. 2021 — doruceno pofizovateli v ramci vefejného projednéni

Predmét namitky

Navrhovana zména vyuZiti (na plochu pro bydleni — bydleni v rodinnych domech -
venkovska smisena zona) - vystavba rodinného domu se zahradou na parcele ¢. 1896/31
v k.u. Brezin, obec Nectiny

Oduavodnéni namitky

Na pozemku planuji vystavbu samostatného rodinného domu se zahradou. Je zde mozZnost
pripojeni na elektrickou energii. Likvidace odpadnich vod bude zajisténa na viastnim
pozemku pomoci domovni cistirny odpadnich vod. Voda bude zajisténa vrtanou studnou.
Pozemek priléha k obecni komunikaci. Pozemek se nachazi v intravilanu obce
a na sousednim pozemku byl jiZ vystavén také novy rodinny dim venkovského typu.

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Zastupitelstvo obce namitku zamita.
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Oduavodnéni:

UP Neétiny vymezuije v sidle Plachtin, ktery sousedi s k.. Bfezin, kde se nachazi predmétny
pozemek p.C. 1896/31 dostatek novych zastavitelnych ploch pro bydleni s ohledem na
demograficky vyvoj obce aztoho duvodu je moznost a kapacita prfedmétného Uzemi
z hlediska mozného zastavéni jiz naplnéna. Vlastnik pozemku nema individuélni subjektivni
pravo na schvaleni konkrétni Upravy Uzemniho planu dle jeho poZadavku a soucasné
neexistuje narok na zménu funkéniho vyuZiti pozemku a na stanoveni takovych podminek
rozvoje plochy zahrnujici pozemek v jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly pouze jeho
soukromopravnim zajmdm, nebot cilem Uzemniho pladnovani je dosahnout obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi obce za predpokladu
udrzitelného rozvoje Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni
spravedlivé rovnovdhy mezi soukromym zajmem a zédjmem vefejnym, kdy ve vefejném
zajmu je zde nutné chranit nezastavéné Uzemi, jak Gzemnimu planovani uklada § 18 odst. 4
stavebniho zdkona. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v dostate¢ném rozsahu s ohledem
na potencial daného uzemi a ochranu pfirody a krajiny a urbanistickych hodnot. Pozemek
p.C. 1896/31 v k.u. Bfezin dle platného Uzemniho planu se nachazi v nezastavéném uzemi
na ploSe zemédeélského pldniho fondu a novym Uzemnim planem je v nezastavéném uzemi
v ploSe zemédélske (NZp).

5 Namitka ¢. 2

Zadatel

PRODREVO s.r.0., ICO: 281 42 217, se sidlem DruZstevni 336, 382 81 Besednice
Datum doruéeni

08. 07. 2021 — doruceno pofizovateli v ramci vefejného projednéni

Predmét namitky
Navrhovana zména vyuZiti (na plochu vyroby, sklady zemédélské) - vystavba zemédélské
stavby pro ekofarmu na parcele ¢. 1834 nebo na parcele ¢. 1837 v k.u. Nectiny

Odivodnéni namitky

Zadame Zastupitelstvo obce o vymezeni plochy vyroba, sklady zemédélské na vhodnou c¢ast
pozemku parc. ¢. 1834 &i na cast pozemku parc. ¢. 1837 v k.u. Nectiny tak, aby zde mohla
byt v budoucnu realizovana zemédélska stavba pro ekofarmu. Pozemky mayji vhodny pFistup
na komunikaci, nejsou zde Zadné limity, které by pfipadnou vystavbu znemoZriovaly a
Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu se nenachazi na nejvyssich tridach
ochrany.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemky p.¢. 1834 a 1837 v k.u. Nedctiny se nachazi v ,historicky” nezastavéném uzemi
obce Nectiny, v blizkosti nemovitych kulturnich pamatek — kostela sv. Anny a byvalého
barokniho $pitalu €p. 134. Na zafazeni pozemkl do zastavitelnych ploch pro realizaci
zemédélské stavby pro ekofarmu nema Zadatel pravni narok, a proto jejich zarazeni do
jinych ploch vyuziti nemuaze byt povazovano za nezakonnost. Dal$i roz8ifovani zastavby ve
volné krajiné neni s ohledem na cile a Ukoly Uzemniho planovani mozné, nebot jednim z cill
uzemniho planovani je ochrana krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel
a ochrana nezastavéného Uzemi jak Uzemnimu planovani uklada § 18 odst. 4 stavebniho
zakona. Dle platného Uzemniho planu jsou pozemky na plochach zemédélského pidniho
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fondu (trvale travni porosty) a novym Uzemnim planem jsou pozemky v ploSe zemédélské
(NZp): nizka a rozptylena zelefi — maloplo$na zelen, louky, pastviny (TTP). Dle nového
Uzemniho planu lze na pozemky umistit stavby nezbytné pro obhospodafovani (napf.
skladovani sena, pfistfeSky pro pastvu, mobilni v€eliny, posedy).

Namitka €. 3
Zadatel
Vaclav Pluhaf, nar. 15. 07. 1976, bytem Hrad Nectiny 29, 331 63 Nectiny
Datum doruceni
07. 07. 2021 — doru€eno pofizovateli v rdmci vefejného projednani

Predmét namitky

Navrhovana zména vyuZiti (na plochu pro bydleni — bydleni v rodinnych domech -
venkovska smisena zona) - vystavba rodinného domu se zahradou na parcele ¢. 48/1 v k.u.
Hrad Nectiny, obec Nectiny

Oduavodnéni namitky

Na pozemku planuji vystavbu samostatného rodinného domu se zahradou. Je zde moZnost
pripojeni na elektrickou energii. Likvidace odpadnich vod bude zajiSténa na vlastnim
pozemku pomoci domovni cistirny odpadnich vod. Voda bude zajisténa vrtanou studnou.
Pozemek priléha k obecni komunikaci. Pozemek se nachazi v intravilanu obce a na
sousednim pozemku byl jiZz vystavén také novy rodinny diim venkovského typu.

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Zastupitelstvo obce namitku zamita.

Oduvodneéni:

UP Neétiny vymezuje dostatek novych zastavitelnych ploch pro bydleni s ohledem na
demograficky vyvoj obce. Vlastnik pozemku nema individualni subjektivni pravo na schvéleni
konkrétni Upravy Uzemniho planu dle jeho poZadavku a soucasné neexistuje narok na
zménu funkéniho vyuziti pozemku a na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy
zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim
zajmim, nebot cilem Uzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi obce za predpokladu udrzitelného rozvoje
Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zajmem vefejnym, kdy ve vefejném zajmu je zde nutné chranit
nezastavéné Uzemi, jak Uzemnimu planovani uklada § 18 odst. 4 stavebniho zakona.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny v dostate¢ném rozsahu s ohledem na potencial daného
Uzemi a ochranu pfirody a krajiny a urbanistickych hodnot. Koncepce Uzemniho planu
nepocita s roz8ifenim zastavby za hranice pozemku p.€. 7/1 v k.u. Nové Méstecko u Nectin
déle do voIné krajiny. Pozemek p.€. 48/1 v k.4. Hrad Nectiny nenavazuje na vymezené
zastavéné uzemi sidla Nové Méstecko u Nectiny a tudiz by vznikla proluka od stavajici
zastavby. Pozemek p.€. 48/1 v k.U. Hrad Nectiny dle platného uzemniho pldnu se nachéazi
v nezastavéném Uzemi na plochach zemédélského pudniho fondu a novym Uzemnim
pldnem je v nezastavéném Uzemi v ploSe zemédélske (NZp).
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Namitka ¢. 4

Opravnény investor

Povodi Vlitavy, statni podnik, zavod Berounka, Denisovo nabfezi 14, 301 00 Plzen
Datum doruceni

30. 06. 2021 — doruceno pofizovateli v ramci vefejného projednéni

Predmét namitky

1.

NavrZené nové zastavitelné plochy sousedici s vodnimi toky a navrZzené nové
vodni nadrZe na vodnich tocich budou projednany se spravcem vodnich toki -
Lesy CR, statni podnik.

Do grafické ¢&asti uzemniho planu (Koordinacni vykres) poZadujeme Zzakreslit
vsechny vodni toky (oteviena Kkoryta vodnich toku, zatrubnéna koryta vodnich
tok(, obCasné vodni toky a HMZ), které jsou evidovany v Centralni evidenci
vodnich toku (zdroj: portal Ministerstva zemédélstvi:
http.//eagri.cz/public/web/mze/voda/aplikace/cevt.html), tedy ity toky a jejich
casti, které nemayji své parcelni vymezeni. (Trasy vodnich toku v digitalni podobé
(fromat .shp) jsou ke staZeni naportalu Ministerstva zemédélstvi:
https.//voda.gov.cz/portal/cz/ - zaloZka Evidence ISVS — vodni toky — ke staZeni.)
Upozorriujeme, Ze vodni tok je vyznamny krajinny prvek dle zakona ¢.114/1992
Sb. o ochrané prirody a krajiny a je vyznamnym limitem vyuZiti dzemi.

Koncepce likvidace srazkovych vod bude v souladu s ustanovenim §5 odst. 3
zakona ¢.254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisti (pri provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén
jejich uZivani jsou stavebnici povinni zabezpecit omezeni odtoku srazkové vody
akumulaci a naslednym vyuZitim, vsakovanim na pozemku, vyparem, pokud
omezeni odtoku témito zpusoby neni moZné nebo dostatecné, budou srazkové
vody zadrZovany a fizené odvadény nebo bude navrZena kombinace téchto
Zpusobu) a v souladu s ustanovenim §20 odst.5 pism.c) vyhlasky ¢.501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi (vsakovani nebo odvadéni
srazkovych vod).

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.
1. Lesy CR, s.p. nevznesl béhem vefejného projednéni namitku.
2. Bude dopInéno do grafické €asti uzemniho planu (koordinacni vykres) z hlediska
aktualniho stavu v Uzemi.
3. Likvidace srazkovych vod je feSena v Uzemné planovaci dokumentaci. Jednotlivé
stavebni zaméry budou posouzeny v jednotlivych stavebnich fizenich.

14. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Zadatel

Pripominka ¢. 1

Pekelny vrch z.s., ICO: 22718486, se sidlem Radyriska 479/5, 326 00 Plzefi
zastoupen Adamem Strejcem a Pavlem Pytlikem, jednateli

Datum doruceni
15. 06. 2020 - doru€eno pofizovateli v ramci spoleéného projednani
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Predmét pripominky
l.
Pekelny vrch z.s. je zapsany spolek, jehoZ ¢leny jsou zejmeéna obyvatele a rekreanti obci
Sklend Hut, Jedvaniny, Brezin, Trhomné, Neétiny a dalsi. Uselem spolku je mimo jiné
ochrana Zivotnich prostredi a prirody okresu Plzeri-sever, zejména obci Sklena Hut,
Jedvaniny, Trhomné, Krsy, Bfezin, podpora rozvoje chranénych prirodnich lokalit
Manétinska a rozvoj zdravych podminek pro bydleni a rekreaci v danych lokalitach.

I1.
Dne 21. 5. 2020 bylo na strankach Méstskeho uradu Kralovice uverejneno Oznameni
spole¢ného jednani o névrhu UP Nedétiny ze dne, v némZ je mimo jiné sdélovano, Ze:
LPorizovatel v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona dorucuje Navrh tuzemniho planu
Nectiny vefejnou vyhlaskou. Do 30 dnd od dne doruceni verejné vyhlasky mize kazdy
uplatnit u porizovatele pisemné pripominky, k pozdéji uplatnénym pfipominkam se

vvvvv

Pekelny vrch z.s. na zakladé vyse uvedeného timto vznasi dle ust. § 50 odst. 3
stavebniho zakona niZe uvedené pfipominky k navrhu tzemniho planu obce Nectiny.

1.
Predné v oznameni spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu obce Nectiny ze dne
20. 5. 2020 uverejnéneého dne 21. 5. 2020 je uvedeno, Ze do navrhu uzemniho planu je
mozné nahlédnout na Obecnim ufadé Necitny. Obec ,Necitny” vSak neexistuje a na
daném misté tedy neni mozZné do navrhu uzemniho planu nahlédnout. Bude ziejmé
nutné uverejnit opravné oznameni.

IV.
V navrhu tzemniho planu je uvedena plocha zmény oznacena jako K37 — lom pro téZbu
br'idlice S t/’m z“e se pla’nuje Vv k.. Br'ezfn otevr'en/’ nevyhradn/’ho loZiska pro tézbu

v v

svvos

Nect/ny na Zadost o /nformace Zadnym zpusobem nereagovala. Pekelny vrch z.s. tedy
nema informace o tom, jak rozsahly by mél byt lom, jak rozsahla by méla byt tézba, kudy
by méla byt zajistovana doprava z lomu, jakym zplsobem by méla probihat téZba, jaké
dopady by mél lom na obyvatelstvo apod.

Obecné Ize konstatovat, Ze lom je velkym zasahem do krajiny a ma pro Krajinu
v podstaté nevratné disledky. Pekelny vrch z.s. a jeho ¢lenové jsou presvédceni, Ze o
tok zavazném zasahu do krajiny pobliz vyse zminénych obci by nejprve méla probéhnout
verejna diskuze, aby mohlo byt zjisténo, jak se obyvatelé k tokovému zaméru stavi a aby
mohli byt dostatecné informovani o dopadech otevieni takového lomu. Nic takoveho
neprobéhlo, o zaméru nejsou verejné dostupné informace a postup prosazeni zfizeni
lomu bez informovani verejnosti je dle spolku Pekelny vrch z.s. nepfipustny.

Pekelny vrch z.s. poukazuje na skutecnost, Ze v misté, kde je zménova plocha K37
planovana, tj. otevieni nového lomu na bridlici, se nachazi souvisly lesni porost
Prirodniho parku Manétinska. V daném misté jetzv. Zlaty lom, kde Zzfejmé
v pfedminulém stoleni a na zacatku stoleti minulého probihala t6éZba kamene. Krajina
ma tim padem specificky raz, je prorostla lesy a jsou v ni skaly se skalnimi jezirky
arazné kamenné utvary. Misto je pro svij specificky raz aZz jistou magi¢nosti velmi
oblibené k rekreaci jako cil prochazek a vyletd. V misté je také zbudovan trampsky srub
Mensdrof, kam jezdi turisté (trampové) z celé republiky. Bylo by pro pfirodu a krajinu
obrovskou ztratou, kdyby toto misto mélo byt zniceno téZbou kamene. Nasledky pdvodni
t62by jiz pokryla pfiroda a bylo by nespravné opét vse rekultivované nicit.
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V blizkosti cca 1 km mista zménové plochy K37 se nachazi lom na ¢edic. V tomto lomu
probihala téZba po desitky let intenzivni t6éZba a nadale téZba probiha. Obyvatelé
okolnich obci jsou zatéZovani dopravou z lomu, kdy v minulosti tato doprava byla velmi
intenzivni. Intenzivni doprava z lomu méla a ma negativni vliv na klid v obcich, prasnost,
hluk, ale i statiku doma prilehlych ke komunikaci. Je nepredstavitelné, Ze by v blizkosti
stavajiciho lomu byl otevien dalsi lom, ktery by mél stejné negativni dopady na okoli.
Dana oblast je jiz t6Zbou z jednoho lomu velmi zatizena a je nevhodné dale situaci
zhorsovat otevienim dalsiho lomu.

Neni ani ziejmé, jakym zptusobem by byla zajiSténa doprava z nové ziizeného lomu. Do
mista vedou jen lesni cesty, které jsou pro dopravu kameniva téZkymi nakladnimi
automobily zcela nevhodné a ani na nich neni moZny bézZny provoz. Nejblizsi cesta
k silnici vede pfes obce Jedvaniny, Skelna Hut' a Brezin.

Je zcela nepripustné, aby doprava z nové zfizeného lomu vedla pres obce Jedvaniny a
Skelna Hut ¢i Brezin. Komunikace v téchto obcich neni povrchem, ani rozméry takové
dopravé rozhodné uzptisobena. V danych obcich bydli v t&ésné blizkosti komunikace lidé
a rekreanti a je neakceptovatelné, aby pfipadna téZka nakladni doprava jezdila pres tyto
obce. Neni-li zajisténa doprava z/do lomu, neni mozZné Zzfizovat lom. Jisté by také bylo
nutné dopravit techniku do lomu a téZebni stroje a neni zde komunikace ani proto.

V lokalité se nachazi Prirodni park Manétinska, sméfujici k ochrané prirody. VyuZiti
prirodniho parku by nemélo smérfovat ke zfizeni dalsiho lomu, v disledku ¢ehoZ dojde
k niceni prirody. Naopak, pfirodni park ma dle zakona o ochrané prirody slouZit
k ochrané krajinného razu s vyznamnymi soustfedénymi estetickymi a pfirodnimi
hodnotami, ktery neni zviastné chranén podle casti treti tohoto zakona. V blizkosti
planovaného lomu také sidli chranéné druhy Zivocichl, jako je napr. orel morsky ci
mihule potocni. Zfizeni nového by velmi pravdépodobné mélo i negativni dopad na tyto
Zivocichy. Muselo by také dojit k odstranéni lesniho porostu, ktery je v misté smrkovy,
ale dosud neni rozsahle zasaZen kirovcem. Vzhledem k ubyvani lest v CR v disledku
poskozeni kurovcem by meély byt chranény i souvislé lesni porosty, které nejsou
poskozeny. Souvisly lesni porost je také jednou z unikatnosti této oblasti a divodem
ochrany uzemi, proto by nemél byt takto narusovan za ucelem tézby nerostu.

Ostatné i v textové c¢asti navrhu uzemniho planu je uvedeno: ,V ramci pfirodniho parku
Manétinska bude chranén Krajinny raz pfed nevhodnymi zasahy.” S tim se zfizeni lomu
neslucuje. | dle vykresu SirSich vztah( se zda, Ze v oblasti je lokalni biocentrum. Zrizeni
lomu v lokalnim biocentru jisté také neni vhodné.

V neposledni fadé ani neni znamo jaké pozitivni dopady by nové zfizeny lom mél mit a
proc je jeho ziizeni vibec navrhovano. | zodpovézeni této otazky by mélo predchazet
samotnému navrhu na zfizeni lomu.

V.
Na zakladé vsech vyse uvedenych skute¢nosti Pekelny vrch z.s. navrhuje, aby k zméné
uzemniho planu Nectiny spocivajici ve zménové plose K37 vibec nedoslo a nadale byla
v misté zachovana lesni plocha. Pokud by k tokové zméné mélo v budoucnu dojit, je
nutné takovy zamér nejdfive verejné diskutovat s obany a disledné zvazit vsechny
disledky tokoveého zaméru. Je neakceptovatelné, aby dochazelo k takto vyznamnym
zménam v Krajiné v blizkosti obci bez povédomi jejich obyvatel.

Vyhodnoceni pripominky
Pfipominka je zapracovana a projednana v ramci vefejného projednani v rozsahu:
- MeéU Kralovice, odbor regionalniho rozvoje dne 20. 05. 2020 pod ¢&. |j.
ORR/9160/2020 oznamil spole¢né jednani o navrhu uzemniho planu Nectiny, kde
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byla chybné uvedena adresa pro mozné nahlizeni do navrhu Gzemniho planu na
Obecnim (fadé Nectiny. Z ddvodu zfejmé nespravnosti oznamil MéU Kralovice,
odbor regionalniho rozvoje opravné spole¢né jednani o navrhu uzemniho planu
Nectiny dne 16. 06. 2020 pod €. j. 11677/2020.

- Plocha byla pfevzata z platného uzemniho planu Nectiny ve znéni pozdéjSich zmén.

- Dale bylo do vefejného projednani v textové ¢asti navrhu Uzemniho planu Nectiny
upfesnéno, Ze se jedna o plochu pro tézbu kamene s maloobjemovou téZbou do 500
m° ro¢né (do 10m hloubky) co nejSetrnéjsi technologii bez zapracovani v misté
(pouze odvoz blokl). Dale uUzemni plan uklada povinnost téZebni spolecnosti
zpracovat Plan vyuziti loZiska a plan rekultivace a pozemky pro vytézeni vratit mezi
pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

- Navrzené lokalni biocentrum bylo po vefejném projednani upraveno. Plocha K37 nyni
neovliviiuje nové vymezené BC.

- S ohledem na pfitomnost Pfirodniho parku Manétinska by bylo pfipadné otevieni
lomu orgdnem ochrany pfirody posuzovano ve smyslu § 12 odst. 2 zakona 114/1992
Sb., ochrané pfirody a krajiny — vyhodnocen z&sah do krajinného razu a ulozeny
ochranné podminky pro provoz.

Pripominka €. 2

Opravnény investor
Povodi Vlitavy, statni podnik, zavod Berounka, Denisovo nabfezi 14, 301 00 Plzern

Datum doruéeni
27. 07. 2020 — doruceno pofizovateli v ramci spole€ného projednani

Predmét pripominky

- Do oduvodnéni uzemniho planu (Koordinacni vykres) poZadujeme zakreslit vSechny
vodni toky (oteviena koryta vodnich tokd, zatrubnéna koryta vodnich tokd, obéasné
vodni toky a HOZ), které jsou evidovany v Centralni evidenci vodnich toku (zdroj:
portal Ministerstva zemédélstvi:
http://eagri.cz/public/web/mze/voda/aplikace/cevt.html), tedy i ty toky a jejich Easti,
které nemaji své parcelni vymezeni. (Trasy vodnich toku v digitalni podobé
(fromat.shp) jsou ke stazeni na portalu  Ministerstva  zemédélstvi:
https.//voda.gov.cz/portal/cz/ - zaloZka Evidence ISVS — vodni toky — ke staZeni.)

Vyhodnoceni pripominky
Pfipominka byla zapracovana do Koordinaéniho vykresu navrhu izemniho planu Nectiny.
Pfipominka zapracovana a projednana v ramci vefejného projednani.

Pripominka €. 3
Opravnény investor
CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha

Datum doruéeni
03. 06. 2020 a to same 22. 07. 2020 — doru€eno pofizovateli v ramci spole¢ného projednani

Predmét pripominky
- Pfipominka se tyka spatné prevzatého ochranného pasma u vedeni 400kV, které
neni vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou strandach vedeni ve vodorovné
vzdalenosti meéfené kolmo na vedeni od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho
strany, jak uklada energeticky zakon (nikoliv od osy vedeni). Spatné prevzaté
ochranné pasmo z uzemné analytickych podkladi mdZze Cinit rozdil i vice nez 15m.
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Vyhodnoceni pripominky ]
Ochranné pasmo vedeni 400kV prevzaté z UAP bylo opraveno dle vyhlasky.
Pfipominka zapracovana a projednana v ramci vefejného projednani.

Pripominka €. 4

Zadatel
Maxim Turba, nar. 31. 08. 1973, bytem MiCechvosty 28, 277 07 Vranany — spolumajitel
pozemku p.¢. st. 14/1, 38, p.€. 137, 138,140 v k.U. LeSovice a p.€. 329/2 v k.U. Nectiny

Datum doruceni )
15. 06. 2020 - doruceno obci Nectiny v rdmci spoleéného projednani na MéU Kralovice
predano obci dne 14. 10. 2020

Predmét pripominky
Jedna se nam o pozemky p.c. 14/1, 38, 137, 138, 140 v k.u. Lesovice a p.¢. 329/2 v K.u.
Nectiny (pozor — probéhly zde zmény parcel zatim nezanesené do navrhu UP).

Do katastru nemovitosti jsme v loriském roce zanesli skutecny stav hlavni budovy objektu
Hamru (pavodni objekt byl v roce 1936 cca pristavén a nezaznacen v KN). Mensi zdény
objekt, jehoZ existence jsme nechali zamérit a ovéfit na stavebnim uradé (Manétin), jsme
zatim do KN nezanesli z divodu jeho nutné a predpokladané rekonstrukce. Objekt se
nachazi predevsim na p.C. 14/1, ¢astecné pak na p.C. 140 a sklepni prostory jsou pak
zahloubené ve valu byvalého rybniku na p.¢. 137. Pro pfehlednost Vam zasilam geodeticke
zaméreni pozemk( a objektl s upresnénim umisténi zdéného objektu.

Vzhledem ke stavajicimu objektu a jeho budouci rekonstrukci a predpokladaném zapisu do
KN Zadame o vymezeni parcely p.¢. 137 jako BV a parcely 140 jako BV respektive ZS a dale
pozemku 329/2 jako ZS respektive ZSn, tak aby byl navrh UP v souladu se soucasnym
stavem.

Dan z nemovitosti za zdény objekt nezaneseny v KN je samoziejmé placena dle skute¢ného
stavu.

Vyhodnoceni pripominky
Pripominka ¢astec¢né zapracovana a projednana v ramci vefejného projednani.

Pozemek p.¢. 137 nebyl vymezen v izemnim planu jako plocha pro bydleni, protoze dle KN
se tam nenachazi Z24dna stavba a je veden jako zahrada. Nachazi se tam sklepni prostory,
které dle uzemniho planu na ploSe zelené — soukroma vyhrazena (ZS) byt mGzou. Stavby
pro bydleni dale do volné krajiny nejsou pfijatelné z hlediska potencidlu daného Uzemi a
ochrany pfirody a krajiny. V sou¢asné dobé jsou stavby umistény na p.¢. st. 14/1, na
pozemku p.¢. 140 neni dle KN umisténa Zzadna stavba pro bydleni, a proto byly funkéni
plochy danych pozemk( vymezeny dle skute€ného stavu vyuziti. Pozemek p.¢. 329/2
je v nezastavéném Uzemi soucasti plochy zemédélské (NZp) - nizka a rozptylena zelef —
maloploSna zelen, louky, pastviny (TTP).

Pripominka €. 5
Zadatel

Jan Roztocil, bytem Bzenecka 1050/11, Severni Pfedmésti, 323 00 Plzen a Marie
Simlingerova, bytem Brnénska 985/27, Severni Pfedmésti, 323 00 Plzen
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Datum doruceni )
13. 07. 2020 - doru¢eno obci Nectiny v rdmci spoleéného projednani na MéU Kralovice
predano obci dne 14. 10. 2020

Pfedmét pfipominky

Zadame o zarazeni naseho pozemku do rozhodovani o zménach tuzemniho planu v obci.
Jedna se o pozemek 230/1, k.u. Nove Méstecko u Nectin (702021) o vyméie 953 m’.
Pozemek nyni primo navazuje na zastavéné uzemi obce. Zadame o prekvalifikovani
pozemku pro ucel trvalého bydleni — stavebni pozemek pro vystavbu rodinného domu.

Vyhodnoceni pripominky:
Zastupitelstvo obce nesouhlasi se zastavénim pozemku.

UP Neétiny vymezuje dostatek novych zastavitelnych ploch pro bydleni s ohledem na
demograficky vyvoj obce. Na zafazeni pozemku zadatelt do zastavitelnych ploch pro bydleni
nemaji Zzadatelé pravni narok, a proto jejich zafazeni do jinych ploch vyuZiti nemuaze byt
povazovano za nezakonnost. DalSi rozSifovani zastavby neni s ohledem na cile a Ukoly
Uzemniho planovani mozné, nebot jednim z cild Uzemniho planovani je ochrana
nezastavéného Uzemi s ohledem na potencial a miru vyuziti zastavéného uzemi. Déle
pfedmétny pozemek v novém Uzemnim planu nenavazuje na vymezené zastavéné uzemi.

Poucéeni o odvolani

Proti uzemnimu planu Nectiny vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podle § 173 odst. 2 zdkona €.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu podat
opravny prostredek.

Ing. Jifi Kfemendak Petr Stfibrny
starosta mistostarosta

Opatieni obecné povahy musi byt vyvéSeno na Ufedni desce po dobu 15 dni.

Vyvéseno dne: Sejmuto dne:

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti 15. dnem po vyvéseni na Uredni desce Obecniho
Ufadu v Nectinech.
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